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0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El Plan General Municipal de Coria

El planeamiento general vigente en Coria lo constituyen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
aprobadas definitivamente el 13 de septiembre de 1989 y publicadas el 15 de febrero de 1990.

A efectos de la presente memoria, nos referiremos a este documento como «Normativas 1989».

Situacion y estado actual

Las Normativas 1989 de Coria cuentan con mas de treinta y cinco anos de vigencia. El tiempo transcurrido
desde su redaccion hace necesaria una actualizacion del planeamiento general municipal que permita, entre
otros objetivos, su adecuacion a los actuales instrumentos de planeamiento de rango superior y su
adaptacion al marco vigente de la legislacion urbanistica y sectorial aplicable. Esto debera hacerse poniendo
especial atencion a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible
de Extremadura DOE 27/12/2018 (LOTUS); el cumplimiento a la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho
a la vivienda; y el Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, Reglamento General de la Ley (DOE 28/12/2021)
para velar por un crecimiento del territorio sostenible con una vision amplia del territorio.

Por este motivo también se considera primordial coordinar las normas del presente Plan General con la
revision del Plan Especial del Casco Historico.

Los Ultimos intentos de revision de las Normativas de 1989 se iniciaron el 2014 y llegaron a aprobarse
provisionalmente en el Pleno el 22/07/2019. Este documento no se aprobé definitivamente.

Durante el tiempo transcurrido des de la Gltima revision de las Normativas de 1989, se han producido
cambios importantes en las dinamicas urbanas y la gestion del territorio, asi como una presa de conciencia

del territorio como bien a proteger y preservar.

Desde la aprobacion de las Normativas de 1989, Coria ha experimentado variaciones demograficas
significativas, pasando de 11.311 habitantes en 1989 a un maximo de 13.101 en 2012, seguido de un descenso
hasta 12.114 habitantes en 2024. Esta evolucién, marcada por una etapa de crecimiento y una posterior
estabilizacion, ha podido modificar las necesidades del municipio en materia de vivienda, equipamientos y
servicios, evidenciando la importancia de disponer de un nuevo planeamiento general que responda a las

condiciones actuales y futuras de la poblacion.

La necesidad de revisar la Normativa de 1989 i adaptarla a las determinaciones de la legislacion urbanistica
vigente es basica no solo porqué la normativa ha quedado obsoleta, sino también por qué hay que dar
respuesta a la nueva realidad del territorio, que requiere que las administraciones ejerzan las politicas de

ordenacion urbanistica que les pertenecen.

Coria necesita un nuevo planeamiento general que dé cobertura a las necesidades de la poblacion y las haga
compatibles con los imperativos del desarrollo urbanistico sostenible sobre la base de la utilizacion racional
del territorio, y permita compatibilizar el crecimiento i el dinamismo econémico necesarios con la cohesion

social, el respeto al medio ambiente i la cualidad de vida de las generaciones presentes y futuras.

En definitiva, y por todo lo expuesto, es necesaria la revision de las Normativas de 1989.

Objeto, contenido y estructura del documento presente

La legislacion vigente establece la necesidad de redactar un Avance del POUM como primer paso del inicio de
la tramitacion ambiental i urbanistica del nuevo Plan. En este contexto, el Avance del POUM se configura
como un documento de caracter estratégico destinado a definir les lineas maestras del nuevo Plan de
ordenacion urbanistica municipal, estableciendo el modelo de desarrollo urbanistico del municipio y
definiendo las directrices que tienen que orientar la redaccion del Plan.

Complementariamente, contextualizando esta redaccion de la documentacion del proceso participativo que
se pretende desarrollar en paralelo a la redaccion del nuevo Plan des del Ayuntamiento de Coria se establece
la necesidad de recoger de manera previa la presentacion del Avance completo en un primer documento
preliminar de marco de situacion llamado AVANCE DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL.

El documento AVANCE DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL de Coria se ha redactado con el proposito de
analizar las diferentes capas de informacion urbanistica para elaborar una prediagnosis que ha permitido
definir los objetivos y los criterios generales del nuevo Plan General de Coria.

Para la elaboracion de este primer diagndstico se ha contado con la participacion de los miembros de la
Comision de seguimiento y los del Consejo consultivo en las diferentes sesiones tematicas realizadas.

Concluida esta primera fase, y con la recogida de las aportaciones efectuadas por la ciudadania a través de
los procesos participativos activados, se han redactado los documentos propios del Avance de Plan. De
acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, el contenido documental tiene que ser el suficiente para
explicar las propuestas y soluciones alternativas, a la vez que tiene que incluir los documentos de
informacion necesarios que justifiquen la adopcion de las propuestas mencionadas.

El Avance que se presenta se estructura en el siguiente conjunto de documentos escritos i graficos:
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DOCUMENTOS ESCRITOS

» Memoria informativa de analisis y diagndstico del ambito a ordenar y memoria de participacion.

La Memoria de la informacion analizada las distintas capes de informacion que han estado recogidas
en el Atlas de la informacion urbanistica de Coria con el objetivo de elaborar una diagnosis que
conduzca a definir los objetivos y los criterios generales del nuevo Plan General municipal de Coria
que contiene la Memoria de ordenacion del Avance del Plan.

En concreto, se analizan las siguientes informaciones: el encaje territorial de Coria en la comarca del
Valle del Alagon; las caracteristicas de su término municipal; la descripcion del medio natural y de las
caracteristicas de su territorio; los indicadores de salud de la poblacion de Coria vinculados a el
urbanismo; el planeamiento vigente en Coria y el su desarrollo; el estado de los distintos sistemas
generales (de la movilidad, de los espacios libres, de los equipamientos y dotaciones); las
caracteristicas de la poblacion, los hogares y las viviendas municipio; las caracteristicas de la
propiedad del suelo y de sus edificaciones; los usos globales del suelo, asi como los diferentes tejidos
residenciales y de actividades que caracterizan el municipio; la movilidad; las redes de servicios; la
coherencia de las protecciones propuestas por el Catalogo vigente respecto a la ordenacion
establecida por el planeamiento; y la capacidad econémica de los agentes publicos y privados.

La informacion que contiene el documento tiene que servir per a contribuir en el debate y la reflexion
que tiene que hacer la ciudadania en esta nueva fase de redaccion del nuevo PGM de Coria.

« Memoria de ordenacion

Con la definicion y justificacion de su adecuacion a los instrumentos de planeamiento territorial;
justificacion de la alternativa del modelo urbano y su adecuacion a los criterios de ordenacion
sostenible, sus objetivos y sus determinaciones generales. Contendra el estudio de movilidad con

analisis de transporte publico, dotaciones, caminos escolares y perspectiva de género.

Tanto los distintos analisis efectuados con las aportaciones derivadas del proceso participativo dan
forma a un documento de sintesis que formula y propone el conjunto de bases programaticas,
directrices estratégicas y acciones proyectuales que constituyen el Avance, de planeamiento que es el

instrumento que tiene que regir el modelo urbanistico del PGM de Coria.

Contiene, principalmente, la explicacion de las determinaciones que se proponen en el Avance de
PGM.

Incluye un resumen de las principales consideraciones contenidas en el resto de documentos del Plan,
de tal manera que constituya la parte substancial de la propuesta ya que incorporan tanto las
propuestas como una parte seleccionada de los estudios justificativos que les avalen y que forman
parte del Pla. También contiene la documentacion grafica ardiente para hacer entender el conjunto
de las propuestas, mediante la incorporacion de los propios planos de propuesta reducidos, como de
esquemas graficos que permitan visualizar un modelo de Plan abierto que incorpora, a partir de una
propuesta base, los posibles escenarios de desarrollo que puede tomar el municipio, en funcion del
resultado del proceso de participacidon ciudadana. Asi como la Memoria de viabilidad econémica y
social y la Normativa con distincion entre las determinaciones estructurales y las recomendaciones de

desarrollo.

« Evaluacion ambiental

La documentacion ambiental avalia les determinaciones del Plan des de la perspectiva del
cumplimiento del concepto de desarrollo urbanistico sostenible. Contiene la documentacion ambiental
necesaria, a fin de que la Oficina Territorial de Accion de Evaluacion Ambiental pueda elaborar el
Documento de alcance que debe servir para la redaccion del Estudio ambiental estratégico en el
documento para la aprobacion inicial. El documento incorpora una amplia informacion respeto a los
distintos requerimientos ambientales (climatologia, usos del suelo, analisis del patrimonio natural,
ocupacion y consumo de suelo, ambiente atmosférico, modelo energético, gestion de materiales y de
los residuos, medidas de ecoeficiéncia en la urbanizacion y edificacion etc...), asi como, establece los
objetivos y criterios ambientales del Plan, evaluando las diferentes alternativas que presenta respeto
a los modelos de implantacion territorial de los asentamientos y las actividades econdmicas y el

proyecte de les infraestructuras en el territorio.

DOCUMENTACION GRAFICA

» Documentacion grafica comprensiva del diagnostico y la propuesta de ordenacion.

« Planos de informacion urbanistica

Constituido por el Atlas de la informaciéon urbanistica, contiene un amplio vano de
documentacion grafica en la que se incluyen: el encaje territorial de Coria en la comarca
del Valle del Alagon; las caracteristicas del término municipal; la descripcion del medio
natural y de las caracteristicas de su territorio; los indicadores de salud de la poblacion de
Coria vinculados al urbanismo; el planeamiento vigente a Coria y su desarrollo; el estado de
los diferentes sistemas generales (de la movilidad, de los espacios libres, de los
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equipamientos y dotaciones); las caracteristicas de la poblacion, los hogares y las viviendas
del municipio; las caracteristicas de la propiedad del suelo y de sus edificaciones; los usos
globales del suelo, asi como los diferentes tejidos residenciales y de actividades que
caracterizan el municipio; la movilidad; las redes de servicios; y los distintos elementos que
forman parte del Catdlogo de proteccion del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico y
natural vigente.

« Planos de ordenacion

Los planos sintesis de la propuesta resumen las opciones abiertas del presente documento,
en la base de la definicion de una opcion fisica que se complementa con el contenido de los
diferentes esquemas que acompanan este documento y que reflejan los distintos escenarios
posibles, en los que habra que materializar y concretar los Criterios objetivos y soluciones
generales:

1. Estructura territorial. DIN-A1 a escala 1:100.000.
2. Estructura municipal. DIN-A1 a escala 1:25.000.

3. Estructura urbana. DIN-A1 a escala 1:10.000.
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1. ENCAJE TERRITORIAL

1.3. Estructura territorial. Redes de movilidad

1. ENCAJE TERRITORIAL

1.1. CORIA EN EL VALLE DEL ALAGON

La comarca del Valle de Alagon se localiza al norte de la region extremeia, ambito enmarcado entre Sierra
de Gata al Norte, el cauce del Tajo al Sur, y con el rio Arrago de limite en gran parte del recorrido en el
oeste. Se conforma en torno al rio Alagon, que discurre en direccion NE-SO por el centro del ambito y actiia
de eje vertebrador, desde los llanos del Noroeste a los relieves mas destacados del Suroeste. En la zona
meridional se localiza una alineacidon de sierras, entre las que destacan, de oeste a este, la Sierra de la
Garrapata, Sierra de la Solana, Sierra Grande, Sierra del Arco y Sierra de Valdecocos, cuyas altitudes se
sitGan entre los 400 y 734 m., conformandose como la zona mas elevada de la comarca. Es una sucesion de
sierras paralelas de direccion predominante NW-SE, entre las que se encajan los respectivos valles.

La zona central es ocupada por el valle Alagon que da nombre a la comarca. El rio Alagon estructura el
ambito, y actlia de colector de la subcuenca, al recoger todos sus tributarios. Otros rios presentes son Rivera
de Fresnedosa, arroyo Grande y rio Jerte, todos ellos afluentes del Alagon, y el arroyo de Patana, tributario
del rio Arrago. El nlcleo urbano de Coria se encuentra en el area hidrografica de Alagon confluencia con

Arrago. Y en la unidad hidrogeolégica de Galisteo.

Las tierras situadas al sud este con limite con Torrejoncillo, Protaje, Pescueza y Ceclavin son tributarias del
rio Tajo, en concreto del Embalse de Alcantara; parte de estas tierras también pertenecen al area
hidrogréfica de la Rivera Fresnedosa (embalse de Portaje) que es el afluente importante del embalse de
Alcantara. La tierra de la franja oeste del territorio, limite con Villa del Campo, Guijo de Coria, Casas de Don
Gomez, y el punto de afluencia del Rio Arrago al Alagén, son tributarias del rio Arrago. El resto de tierras que
conforman la comarca tienen como principal receptor de las aguas el rio Alagon destacando el rio Jerte como
afluente. El nicleo urbano de Coria se encuentra dentro de esta area, situado entre el Arroyo del Sepulcro al

oeste y el Arroyo de Rosales al este que son afluentes del rio Alagon.

El municipio de Coria esta situado al centro de la comarca del Valle Alagdn con dos entidades separadas del
nlcleo urbano; Rincon del Obispo situado al sureste del nicleo urbano de Coria; y Puebla de Argeme al este.
Comparativamente, tiene unos datos superiores a la media comarcal. Término municipal, de 103,46 km? de

extension, es el 5,95% de la superficie total de la comarca.

El municipio de Coria cuenta con una poblacion de 12.125 habitantes (1 de enero 2024), segun datos
oficiales del Instituto de Estadistica de Extremadura (IEEX). No obstante, su poblacion se concentra en 3
nucleos que componen el municipio, aunque hay una importante proliferacion de viviendas ilegales en las
inmediaciones del nlcleo de Coria y en las margenes de la carretera hacia Torrejoncillo (EX-109). Su
poblacion representa el 34,22% de la poblacion de toda la comarca del Valle del Alagon.

La densidad de poblacion del municipio es de 117,20 habitantes por km?, siendo esta un 571,56% superior,
que la del ambito territorial de Rivera de Fresnedosa y Valle del Alagon que es de 20,5 habitantes por km2.

Coria cuenta con un total de 8.201 viviendas, de las cuales apenas 5.208 son de uso principal (hogares). Esto
significa que solo el 63,5 % de las viviendas se destinan a uso principal, un porcentaje ligeramente superior al
de la provincia de Caceres, donde Unicamente el 56,04 % de las viviendas se utilizan como residencia
habitual en la comarca.

Datos Extremadura Caceres Rivera del Fresnedosa-Valle del Alagon * Coria
Superficie km? 41.635 19.868 1.754 103,46 5,90%
Poblacién (2022)  hab 1.053.423 388.957 35.965 12.125 33,71%
Densidad hab/ km? 25,30 19,58 20,5 117,20 571,56%
Viviendas (2022)  viv 698.505 300.157 - 8.201
Principales ut 434.364 168.207 - 5.208

% 62,18% 56,04% 63,50%

*No hay datos publicados en cuanto al nimero de viviendas en la Rivera del Fresnedosa-Valle del Alagdn ya que el INE, solo faculta los datos de aquellos municipios
de mas de 2.000 hab. Por lo que a excepcion del municipio de Coria no hemos podido conseguir los datos del resto de municipios que conforman el ambito para
poder obtener ese numero. No obstante, el Plan territorial dice que aproximadamente el 45% de las viviendas estan vacias, siendo este nimero muy parecido al de
Caceres.

1.2. REDES DE MOVILIDAD

Las redes de comunicacion (viarias y ferroviarias) permiten la interrelacion con los distintos municipios a
escalas supramunicipal y comarcal, de manera que las inversiones estructurales en estas obras procuren la
sinergia en el propio municipio i en la resta de municipios del sistema urbano y favorecen su correcta
integracion en entornos urbanos (ver el plano 1.3. Estructura territorial. Redes de movilidad).

Coria cuenta con conexiones resueltas a través de la red de carreteras, complementada con los caminos
vecinales y una densa red de caminos rurales. Es accesible territorialmente des de la EX - A1, la EX-109, y la
EX -204, Estas vias permiten una buena conexion con el territorio y accesibilidad a los diferentes nlcleos
urbanos. También conectan con otras infraestructuras viarias principales del norte de Extremadura: Autovia
de la Plata (A-66) y Autovia del Suroeste (A-5).

- La EX -A1 es una autovia autonomica de gran capacidad (como reconversion y ampliacion de la EX-
108) que une Coria y Navalmoral de la Mata en direccion Madrid hacia el Este, y Portugal hacia el
oeste. Trazado que cruza el ambito Rivera de Fresnedos - Valle del Alagon horizontalmente a la altura
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1.5. Estructura territorial. Unidades de paisaje

de Coria. Consta de 2 accesos directos a Coria: uno que conecta con el nicleo urbano por medio de la
EX-108 en el nordeste y un acceso del sudeste del municipio por medio de la EX -108. Y un acceso

directo, por el norte, al nlcleo Puebla de Argeme.

- La EX -108 cruza de este a oeste el ambito enlazando Coria, Navalmoral de la Mata con Castelo

Branco (Portugal) y Plasencia. Es paralela a la autovia autonémica EX -A1 construida posteriormente.

- La EX -109 cruza por el centro del ambito y el municipio en direccion NW-SE, y funciona como acceso
principal a la comarca conectando Coria hacia Torrejoncillo y Portezuelo hasta unirse a la N-630
(Puente de Alconétar) mas al sud. Permite por medio de la Carretera de Caceres el acceso al nlcleo

urbano de Rincon del Obispo.

- La EX -204 es una intercomarcal con recorrido de Coria a el limite de provincia de Salamanca por las
Hurdes. Llega al punto de encuentro entre la EX -A1 y Ex -108 en el norte del municipio.

El territorio no cuenta con comunicacion ferroviaria. Las estaciones ferroviarias mas cercanas son las de
Plasencia, Canaveral y Mirabel del trazado que conecta Plasencia con Caceres. Coria ofrece servicio de
autobls a todo el ambito, a excepcion de Aldehuela del Jerte cuyo servicio de autobls conecta
exclusivamente con Plasencia. Desde Coria existe conexion con Plasencia, Caceres, Madrid, Salamanca,
Barcelona y Pais Vasco.

1.3. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El término municipal de Coria tiene como elementos naturales protegidos el rio Alagon y un arbol en
concreto. Platano Vivero, como el mejor ejemplar de la especie dentro de Extremadura, situado en el Jardin
Botanico (Decreto 76/2004).

En ambito comarcal se sit(a con la importancia del rio Alagén y Jerte. Canchos de Ramiro y Ladronera Y con
proximidad al Parque Natural Tajo Internacional y el Parque Nacional de Monfrague (ver plano 1.4 Estructura

territorial Espacios protegidos naturales).
Rios Alagon y Jerte:

Espacio a en los cursos fluviales medios del rio Alagon y Jerte, conectando los espacios de Sierras de
Risco Viejo y Gredos. Valorado por sus habitats y taxones. Destacan por una mayor cobertura el
correspondiente a la presencia de Quercus suber y Quercus ilex. Espacio con varios factores de
vulnerabilidad por contaminacion n por nucleos urbanos sin depuracién y vertidos ilegales al cauce,

y residuos agricolas, y cambios de cultivo y puesta en regadio de nuevos terrenos.
Canchos de Ramiro y Ladronera:

Canchos de Ramiro y Ladronera, situado al suroeste de la comarca, se incluye en la Red Natura
2000. Es valorada por su fauna ornitica importante y destaca por su sucesion de cerros y sierras en
direccion noreste-sureste. Esta formada por pizarras, areniscas, y depdsitos aluviales del cuaternario
en las zonas mas llanas y su vegetacion consta de zonas arboladas (dehesas, alcornocales y
reforestaciones de eucaliptos) y de matorral (madronales).

Parque Natural Tajo Internacional:

Parque Natural Tajo Internacional, situado al suoeste del término municipal de Coria, siguiendo el
curso del Tajo y de su afluente el rio Sever. Se incluye a la Red Natura 2000. Pueden destacarse tres
tipos de medios en este espacio. medios arbolados con formaciones principalmente de quercineas;
medios arbustivos con brezales, retamares y fruticedas termofilas; y el medio rupicola de gran
importancia para un buen grupo de especies que encuentran aqui un lugar adecuado para desarrollar
su ciclo vital. forma una continuidad con los Espacios Protegidos en territorio portugués

1.4. UNIDADES DE PAISAJE

Segln el Atlas de los Paisajes de Espana, Ministerio del Medio Ambiente 2003, Coria se encuentra entre dos
unidades de paisaje. La unidad de Penillanura que predomina en la comarca incluyendo el norte del nlcleo
urbano de Coria; y la unidad de Vegas predominante en el centro este de la comarca comprendiendo la
mayor parte del término municipal de Coria. En el sud de la comarca también hay dos otras unidades de
paisaje, Riberos y Resaltes. (ver el plano 1.5. Estructura territorial. Unidades de paisaje).

El paisaje en este ambito de estudio queda definido por los siguientes rasgos distintivos a nivel de unidad:

Unidad Penillanura:

- Relieve globalmente llano y estable, que presenta un relieve con escasos contrastes y suelos poco

evolucionados.

- Ocupacion del suelo con predominio forestal por dehesas (bosque abierto con cubierta
discontinua que cubre entre el 5 y 20% de la cabida) en la comarca. En el término municipal de
Coria predomina la ocupacion del suelo por cultivo de Secano matorrales y pastos junto a las
dehesas.
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1.6.1 Estructura de los espacios abiertos. Ortofoto municipio

Unidad de Vegas:

Sector asociado principalmente a los rios Jerte y Alagon y presenta una morfologia sedimentaria,
sobre la cual la erosion de los sedimentos ha permitido la formacion de terrazas fluviales, que
también aparecen en algunos tramos del Rivera de Fresnedosa vy rio Arrago.

-Parte donde se concentra la agricultura mas productiva, gracias al desarrollo de infraestructuras
para el riego. A estas se asocian el poblamiento y las actividades terciarias e industriales. Las
vegas también poseen atributos fisicos y bidticos originales que se conservan en la vegetacion de
ribera en la llanura aluvial.

- Riesgo de incendios debido a las prolongadas sequias estivales.
- Relieve llano conformada por depésitos sedimentarios.

- Predomino del suelo de cultivos de regadio con algunas areas de bosque de ribera y matorrales
en el entorno inmediato del rio Alagon.

- Presencia de nlcleos de viviendas ilegales en las inmediaciones del nicleo de Coria y en las
margenes de la carretera hacia Torrejoncillo (EX-109).

Unidad Riberos

Unidad Resaltes

1.5. ESTRUCTURA DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

El conjunto de espacios abiertos del municipio de Coria esta conformado por areas con funciones y
dimensiones variadas: espacios forestales, espacios agricolas, espacios fluviales, parques y jardines urbanos,
hasta llegar a los parterres y alcorques. Todos ellos configuran el sistema de espacios abiertos del municipio
y deben ser considerados como componentes estructurales en la planificacion territorial y urbana con la
misma importancia que tienen los sistemas urbanos y los sistemas de infraestructuras viarias y ferroviarias.
En términos de clasificacion y calificacion estos espacios pertenecen al suelo no urbanizable (en adelante,

SNU) ya los sistemas, respectivamente.

En Coria, el SNU constituye el 97,60% de la superficie total del municipio, con una extension predominante
del territorio dedicada a usos agroforestales. Se presenta como un mosaico de paisajes donde destacan las
llanuras agricolas de secano con cultivos de cereales, olivar y vifedo, intercaladas con dehesas de encinas y

alcornoques, que configuran un entorno caracteristico de la comarca del Valle del Alagon.

Todos estos espacios pertenecen a la matriz biofisica, definida como el soporte espacio temporal subyacente
a todo el territorio, que esta conformada por el conjunto de vectores abioticos (atmosfera, hidrosfera y suelo)
y bidticos (flora, fauna y el ser humano como elemento vivo), mas los ecosistemas (ciudades), los espacios
agricolas (elementos de origen antropico) y las relaciones que nacen entre ellos. Esta matriz funciona como
un sistema abierto en el que existe un constante intercambio de materia, energia e informacion que circula a

través de todos sus elementos.

Segun la ecologia del paisaje, el buen funcionamiento ecologico de la matriz territorial, entendido como su
capacidad para acoger biodiversidad y mantener servicios ecosistémicos, depende de dos factores

principales;

- En primer lugar, de la eficiencia territorial, que se refiere a como se utilizan los recursos del
territorio de manera que se satisfacen las necesidades humanas sin comprometer la salud ecologica

de los paisajes.

- En segundo lugar, de la estructura del territorio, determinada por su heterogeneidad y su
permeabilidad. La heterogeneidad (variedad de elementos que conforman el mosaico del paisaje) y
la permeabilidad (la capacidad de permitir el flujo de procesos ecolodgicos, como; el ciclo del agua,

el movimiento de la fauna, entre otros).

A partir de estas premisas, este apartado plantea el estudio de la estructura de los espacios abiertos de Coria
a través de un analisis transescalar a tres niveles: (1) una vision agregada (macroescala) que analiza el papel
que desempefan los espacios abiertos del municipio en términos de relaciones y continuidades respecto al
resto de componentes que conforman el sistema de espacios abiertos de la comarca de Alagén; (2) un zoom
en el ambito central del término municipal (meso escala) que estudia cuales son los elementos principales
que configuran el paisaje, teniendo en cuenta la vocacion y la funcionalidad de cada componente en
términos de localizacién y relacidon con otros espacios abiertos metropolitanos que viene determinada por la
escala agregada anterior; y (3) la escala de municipio (microescala) que se centra en identificar cuales son
aquellos elementos de los tejidos urbanos y de sus limites que contribuyen a restituir las continuidades del

sistema de los espacios abiertos.
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Carretera nacional
Autovia

Carretera comarcal

Cafiada

Corderal

1.6.2. Vias rurales

1.5.1. LOS ESPACIOS ABIERTOS DES DE UNA VISION AGREGADA DE LA COMARCA DEL ALAGON

El soporte geografico

La configuracion geografica del Valle del Alagén y la Rivera del Fresnedosa constituye un condicionante
fundamental para la organizacion territorial y para la estructura del sistema de asentamientos y espacios
abiertos. Se trata de un territorio caracterizado mayoritariamente por una morfologia llana, vinculada a las
penillanuras y vegas fluviales que conforman la cuenca del rio Alagén, Unicamente interrumpida por suaves
alineaciones orograficas en el borde meridional, donde se prolonga el frente serrano asociado a la Sierra de

Monfragie.

Sobre este relieve discurre la red hidrografica conformada por 3 subcuencas principales: Alagén, Jerte y
Rivera de Fresnedosa que pertenecen a la cuenca del Tajo, siendo la de Alagon la que configura
mayoritariamente el territorio. Los ejes fluviales, principales, con su estructura de este a oeste constituyen
los elementos lineales territoriales, y los secundarios se distribuyen de forma homogénea en el escenario
siendo arroyos de los principales.

Desde el punto de vista del relieve y la red hidrografica observamos que Coria se localiza en un punto
céntrico de la llanura, en el valle de Alagon, junto a su eje fluvial y entre arroyos que desembocan en este.

Discontinuidades y fragmentacion de los espacios abiertos

Un analisis a escala agregada de la comarca de Alagon de la mancha de espacios abiertos que nos deja por
negativo la ciudad nos permite identificar en términos de continuidades-discontinuidades situaciones de
espacios diferentes, en funcién de su forma, dimension, nivel de aislamiento (respecto a otros espacios

abiertos) y localizacion relativa en el contexto metropolitano.

A partir de este analisis podemos establecer una aproximacion a la estructura de la red ecologica
metropolitana que nos sirve de marco de referencia global desde el que podremos determinar qué papel
desempeiia cada uno de estos elementos o ambitos.

En el Valle del Alagon y la Rivera del Fresnedosa se identifica un sistema de conectores territoriales y
ecologicos de caracter fluvial, agroforestal e historico, estructurado fundamentalmente por los cauces del rio
Alagon y sus afluentes, junto con una red de vias pecuarias y caminos tradicionales que vertebran el
territorio con orientacion norte-sur y este-oeste. Entre ellas destacan la Cafada Real de Gata y la Canada
Soriana Occidental, declaradas Bien de Interés Cultural como parte del patrimonio inmaterial de la
trashumancia en Extremadura.

Estas rutas, junto con otras cahadas reales como: (1) de Gata, (2) Soriana Occidental, (3) de la Plata, (4)
Leonesa Oriental, (5) Canada Real Leonesa Oriental, (6) Segoviana.

Estos corredores contribuyen a articular los paisajes de dehesa, los espacios agricolas de regadio del valle y
las vegas fluviales, integrando dimensiones historicas, ecologicas y productivas que garantizan la continuidad
funcional de la Infraestructura Verde regional, en coherencia con lo establecido por la Ley 7/2021 de Cambio
Climatico y Transicion Energética y la Estrategia Estatal de Infraestructura Verde y de la Conectividad y
Restauracion Ecologicas. Las vias pecuarias y corredores fluviales no sélo actlan como rutas culturales o
ganaderas, sino como estructuras ecologicas operativas que favorecen la conectividad entre los espacios
naturales protegidos del entorno, como la ZEPA Rio Alagén, los LIC de la Rivera del Fresnedosa y las dehesas
y zonas himedas agricolas asociadas al sistema de riego del valle. No obstante, diversos tramos presentan
procesos de fragmentacion derivados del crecimiento urbano, la expansion de los regadios intensivos, la
presencia de infraestructuras viarias (EX-108, EX-370, N-521) y la ocupacion de cauces o margenes, lo que
compromete la funcionalidad ecoldgica y la continuidad paisajistica de estos corredores. Estas areas de
discontinuidad se convierten en zonas criticas para la ordenacion territorial, al requerir medidas especificas

de restauracion y permeabilizacion ecologica.

A escala intermedia, las articulaciones territoriales emergen en los espacios libres que se generan en los
margenes de las infraestructuras y en las areas periurbanas de Coria, donde los conectores fluviales y
pecuarios se ven interrumpidos por desarrollos urbanos, zonas agricolas intensivas y nuevas infraestructuras.
Estas areas de transicion, adquieren un valor estratégico al actuar como puentes ecologicos entre los
corredores fluviales, las zonas de dehesa y los espacios naturales protegidos, condicionando directamente la

sostenibilidad futura del territorio y la eficacia de la red verde comarcal.

En este contexto, Coria se configura como nodo estratégico y pieza clave del sistema territorial del Valle del
Alagon, no solo por su papel urbano y funcional, sino por su posicion central en la red de conectores
fluviales, historicos y agroecologicos. El nicleo urbano se encuentra directamente vinculado al rio Alagon, al
puente historico y a las vias tradicionales de comunicacion, lo que lo convierte en un punto de integracion
entre los corredores ecoldgicos, culturales y productivos del territorio. Su planeamiento urbanistico debe
garantizar la permeabilidad ecolodgica, la no interrupcion de los corredores historicos y fluviales y la
integracion activa de los sistemas ambientales y culturales, de modo que las estrategias de crecimiento
urbano, desarrollo agricola o implantacion de infraestructuras se orienten hacia la preservacion y activacion
de los conectores estructurantes y el mantenimiento de la funcionalidad de la Infraestructura Verde.

Desde el punto de vista legal y patrimonial, las vias pecuarias constituyen bienes de dominio publico,
inalienables, imprescriptibles e inembargables, cuya gestion corresponde a la Comunidad Auténoma de
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Extremadura. Su regulacion estd definida por la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, la Ley 6/2015 de Vias
Pecuarias de Extremadura y el Decreto 49/2000, que establecen la obligacion de preservar su integridad,
continuidad y funcionalidad. Cualquier actuacion urbanistica o de ordenacién en el entorno de Coria debe,
por tanto, garantizar la proteccion ecologica, cultural y paisajistica de los corredores historicos y fluviales,
reforzando la sostenibilidad territorial, la conectividad ecoldgica y la preservacion del patrimonio asociado
a la trashumancia y al sistema hidrdulico tradicional del valle.

1.5. 2.. AMBITO CENTRAL DE CORIA, FRAGILIDAD Y FRAGMENTACION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS / RETOS
Y OPORTUNIDADES.

Teniendo en cuenta todas las condiciones que se derivan del analisis anterior a escala agregada y
considerando que el sistema de espacios abiertos del territorio funciona como una red ecoldgica en la que
todos sus elementos deben estar interconectados, Coria, por su localizacion, constituye un punto clave y
estratégico para restituir, mantener y preservar los pocos conectores ecoldgicos que todavia subsisten en el
ambito central del territorio, donde los espacios abiertos se encuentran muy fragmentados y en una situacion
practicamente de aislamiento.

Coria actua como centro

Coria se encuentra en un punto de confluencia de infraestructuras viarias que dan acceso a los
municipios de los alrededores y la conexion estratégica con la frontera portuguesa. En este
sentido, se tendran que identificar cuales son las calles del tejido urbano que podrian

funcionar como conectores urbanos.

Los corredores fluviales

El rio Alagon, eje vertebrador del territorio, atraviesa el término de norte a sur y articula un
paisaje agricola y natural de gran valor. A su paso por el nucleo urbano, el cauce se encuentra
muy transformado por los usos agricolas y la proximidad de areas industriales.
El tramo sur, en cambio, mantiene mayor naturalidad y podria recuperarse como parque
fluvial, integrando senderos, zonas verdes y vegetacion de ribera. De igual modo, la Rivera del
Fresnedosa, que delimita el sector oriental, ofrece un potencial corredor ecoldgico de conexion
con los municipios vecinos y con los espacios naturales del entorno del Monfragiie.

Coria estd rodeada de barreras

Al sur y suroeste, la N-521 (Caceres-Portugal) y la EX-108 (Coria-Moraleja) generan una amplia
franja de discontinuidad en la zona industrial y agricola, separando el nucleo urbano de los
suelos de regadio y de las vegas del rio Alagon. Al noroeste, la EX-109 (Plasencia-Moraleja)
actla como barrera lineal que limita la permeabilidad transversal entre los espacios agrarios y
las areas de dehesa, especialmente en las proximidades del cruce con la EX-108. Hacia el norte
y noreste, los regadios intensivos del Valle del Alagon y el trazado de la EX-370 (Coria-Riolobos)
fragmentan la continuidad ecoldgica entre el entorno fluvial y los suelos forestales. En el
sector oriental, las zonas urbanizadas proximas al casco histérico, junto con el trazado de la
EX-204 (Coria-Torrejoncillo), interrumpen la conexion directa con la Rivera del Fresnedosa,
reduciendo la permeabilidad ecoldgica hacia los ambitos de dehesa. Finalmente, la red local de
caminos asfaltados y accesos agricolas, como los de Los Toros, La Vega y El Batan, conforman
una malla secundaria que, si bien mejora la accesibilidad, contribuye también a la
fragmentacion del mosaico agroforestal y a la pérdida de continuidad entre los corredores

ecologicos.
El Suelo No Urbanizable (SNU)

Coria concentra la mayor parte de su SNU en torno al nlcleo urbano, configurando una anilla
de suelos agricolas y dehesas que conectan con los términos de Moraleja, Riolobos y
Torrejoncillo.

Hacia el norte y oeste, el SNU enlaza con los espacios agroforestales del Valle del Alagon,
mientras que hacia el sur y sureste las areas agricolas intensivas y las infraestructuras
interrumpen la continuidad. Para restablecer las conexiones ecoldgicas, sera necesario
aprovechar los espacios libres del borde urbano, las zonas verdes existentes y las cesiones
futuras de suelo para crear corredores verdes interconectados.

1.5.3. REGIMEN DE SUELO Y SISTEMAS

En Coria, gran parte del territorio corresponde a Suelo No Urbanizable (SNU), que ocupa mas del 90 % del
término municipal y protege el mosaico agroforestal y de regadio vinculado al sistema del rio Alagon y a la
Rivera del Fresnedosa. El cruce entre la clasificacion municipal y el régimen territorial autonémico
identifica zonas de proteccién ecoldgica estratégica, especialmente en torno al cauce del rio Alagon y al
corredor de la Rivera del Fresnedosa, donde un cambio de uso supondria riesgos de fragmentacion
ambiental (véase plano 1.6.3).

En cuanto a los sistemas, se han reorganizado en categorias funcionales simplificadas:
- Espacios libres y ambientales (parques, zonas verdes, riberas).
- Equipamientos colectivos.

- Infraestructuras y servicios técnicos.
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1.6.3 Contexto territorial de los espacios abiertos

1.6.4. Estructura en el relieve e hidrografia del territorio.
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1.6.5. Matriz agroforestal

- Sistema ferroviario.

- Sistema viario y aparcamientos.

1.5.4. LOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS A ESCALA MUNICIPAL

Este apartado tiene como objetivo identificar, caracterizar y poner en relacion cada uno de los componentes
que conformarian el sistema de los espacios abiertos o red ecoldgica municipal:

- relieve e hidrografia, los componentes estructurantes;

- las cubiertas del suelo que comprenden el mosaico agroforestal y los espacios verdes urbanos que
constituyan los espacios basicos del sistema;

- la red de caminos, los elementos conectores del sistema de espacios abiertos;
- las puertas o articulaciones ubicadas en los limites entre el sistema urbano y los espacios abiertos; y

- los conectores urbanos.

Relieve e hidrografia, componentes estructurantes del sistema de espacios abiertos

El término municipal de Coria presenta el paisaje caracteristico del Valle del Alagon, donde se alternan
terrazas fluviales del rio Alagén y de la Rivera del Fresnedosa con suaves elevaciones y pequeiios cerros,
configurando un relieve mayoritariamente llano con ondulaciones moderadas. Estos elementos geograficos

actlan como componentes estructurantes del sistema de espacios abiertos del municipio.

El eje hidrografico de primer orden es el rio Alagon. Este cauce funciona como limite natural del nlcleo
urbano, separando el casco urbano de las zonas de cultivo y dehesas circundantes. En su margen sur se
extienden los espacios agricolas de regadio y las vegas asociadas al rio, mientras que, en el margen norte,
mas cercano al nlcleo urbano, se desarrollan areas de ocio, parques y algunas zonas industriales, como el
poligono industrial situado al suroeste del municipio.

Entre los arroyos y canales menores que atraviesan el término destacan el arroyo del Cabrillas, la Rivera del
Valdencina y diversos canales de riego vinculados a la agricultura de regadio. Algunos de estos cursos estan
entubados en el casco urbano, pero la mayor parte conserva tramos abiertos que actlan como cunetas
verdes y corredores ecologicos, conectando el niicleo urbano con los espacios naturales protegidos y con la
red de regadios del valle.

En cuanto a la orografia, se identifican tres sistemas de ligeras elevaciones dentro del término municipal.
Hacia el norte se encuentran los cerros proximos a Riolobos y Moraleja; en el oeste, pequeias elevaciones
dispersas proximas a la EX-108 y EX-109; y al sur, los suaves cerros proximos al rio Alagon y a la Rivera del
Fresnedosa, que delimitan los espacios de cultivo y dehesa de la periferia urbana. Entre estos sistemas, los
suelos planos y fértiles de las vegas del Alagon constituyen el espacio mas productivo para la agricultura, asi
como corredores naturales que favorecen la conectividad ecoldgica con zonas protegidas comarcales como la
ZEPA Rio Alagén, los LIC asociados a la Rivera del Fresnedosa y los mosaicos de dehesa y bosque
mediterraneo del entorno rural (véase plano 1.6.4).

Matriz agroforestal y espacios verdes urbanos, elementos bdsicos del sistema de espacios abiertos.

Este apartado identifica los elementos basicos del sistema de espacios abiertos de Coria, entendiendo que
forma parte y esta integrado en la red ecologica comarcal y regional (ver plano 1.6.5. Matriz agroforestal).

El analisis agrupa dos tipos de elementos. Por un lado, los elementos de caracter mas territorial
pertenecientes a la matriz agroforestal, a partir de las coberturas del suelo de Extremadura, filtrando
coberturas forestales (bosques, matorrales, ribazos de rios) y agricolas (cultivos de regadio, pastos y
dehesas). Por otro lado, los elementos verdes de escala mas local y de menor dimension pertenecientes al
tejido urbano, incluyendo parques, jardines, plazas, zonas de transicion, arbolado viario, espacios de
equipamiento y areas pendientes de desarrollo. Todos ellos conforman la capa basica del sistema de espacios
abiertos de Coria.

En cuanto a forma y estructura, se observa un mosaico heterogéneo donde las matrices agricolas de regadio y
dehesas se alternan con bosques de ribera y franjas vegetales asociadas a arroyos y margenes fluviales,
destacando el rio Alagdn, la Rivera del Fresnedosa y sus arroyos asociados. La continuidad ecoldgica se
mantiene especialmente en los margenes de los cauces fluviales y en las zonas periféricas del nicleo urbano,

mientras que en el casco urbano los espacios verdes se encuentran poco conectados entre si.

A pesar de la fragmentacion aparente, los corredores ecoldgicos fluviales y las areas de vegetacion
periurbana permiten mantener la conectividad ecoldgica y ofrecen oportunidades para la recreacion y la
educacién ambiental.

Asimismo, se detectan suelos agricolas en desuso en areas cercanas a los poligonos industriales y a los
canales de regadio, que son zonas con mayor presion para posibles desarrollos urbanos. La existencia de
huertos municipales y comunitarios, junto con la preservacion de dehesas y margenes de rios, contribuye a
integrar los espacios abiertos urbanos con la matriz agroforestal del municipio, fomentando la sostenibilidad
y la biodiversidad local.
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1.6.6 Sistema de caminos y jerarquias. Cafiadas y coladas como
elementos conectores del sistema de espacios abiertos
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1.6.7 Conectores urbanos, corredores fluviales y puntos de enlace.

Sistema caminos y jerarquia, elementos conectores del sistema de espacios abiertos.

Los caminos constituyen los principales elementos que permiten recorrer el paisaje agroforestal del entorno
de Coria y, al mismo tiempo, conectan el nlUcleo urbano con infraestructuras viarias de rango superior que
trascienden la escala municipal y se integran en estructuras territoriales del Valle del Alagon. Estos caminos

deben vincularse asimismo con el tejido urbano contemporaneo.

El analisis del sistema de caminos del municipio nos sirve para establecer una cierta jerarquia. Podemos

definir tres niveles:

1. Red de vias pecuarias (clasificadas oficialmente en el BOE)
- Cordel de la Isleta al Batan de la Risa - anchura 37,61 m
- Cordel de Minguez - anchura 37,61 m en su primer tramo
- Colada-enlace del Tropezon o Estufas - anchura 10 m
- Colada de Casas de Don Gomez al camino de Plasencia - anchura 14,11 m
- Colada del Hospital - anchura variable de 8 a 10 m
- Colada de Valderrey o del Camino Viejo del Guijo - anchura 14,11 m
- Colada de Cinco Olivos o de Marchagaz - anchura media 13,28 m

- Colada de la Dehesilla - anchura 13,28 m
2. Caminos rurales estructurantes

El eje principal de la red rural discurre en paralelo a los corredores agricolas del Valle del Alagon,
articulando la conexion historica entre las vegas del rio Alagon, la Rivera del Fresnedosa y los mosaicos
agroforestales tradicionales. Este eje penetra en el municipio siguiendo los campos de regadio al norte del
casco urbano y se transforma en recorrido urbano a través de calles estratégicas, integrandose con los
accesos a zonas de equipamientos y poligonos industriales, prolongandose hacia areas periféricas del

municipio.
3. Itinerarios secundarios y radiales

Partiendo del eje principal previamente descrito se reconocen diversos itinerarios secundarios que
estructuran la malla territorial de Coria identificados en sentido horario Hacia el norte aparece el itinerario
que conecta con los antiguos campos de cultivo y arroyos tradicionales prolongandose hacia el limite con los
municipios vecinos y manteniendo su caracter agricola historico Girando hacia el noroeste el recorrido
discurre por avenidas y caminos periurbanos que dan acceso directo a poligonos industriales articulando la
conexion productiva y logistica Desde el oeste el itinerario parte del entorno de areas deportivas y
recreativas orientandose hacia los caminos agricolas que conducen a parcelas rurales de la periferia
cumpliendo un papel de transicion entre lo urbano y el espacio de actividad rural activa En el sector suroeste
la continuidad urbana se prolonga a través de avenidas principales que enlazan con caminos histéricos que se
dirigen hacia nlcleos rurales cercanos configurando un corredor tradicional de movilidad comarcal El
itinerario del sur se orienta hacia tierras de secano y enlaces con la red de caminos que conducen a aldeas
proximas consolidando un vinculo territorial de caracter agricola extensivo Hacia el sureste aparece un
itinerario breve que coincide con senderos de la red de arroyos y margenes fluviales configurando un
corredor ecoldgico y de uso recreativo El acceso este se produce desde calles principales del nicleo urbano
conectando el tejido urbano con infraestructuras supramunicipales y caminos de enlace funcional con la
periferia Avanzando hacia el noreste el itinerario conduce hacia pistas forestales y caminos de servicio
vinculados al sistema de regadio incorporando el paisaje hidraulico como estructura territorial Finalmente el
itinerario de escala regional corresponde a los senderos y caminos asociados al GR-113 Camino Natural del
Tajo que bordean el limite oriental del municipio y actian como corredor ecoldgico longitudinal de alcance
regional integrando Coria en las redes de paisaje y movilidad lenta del territorio. Conectores urbanos,
conector fluviales y portes, estructura resultante a escala de municipio

El objetivo de este punto del analisis es sintetizar y resumir cuales serian los elementos principales del
sistema de espacios abiertos que hemos ido viendo hasta ahora que provienen de escaleras superiores,
incorporando también aquellos elementos de caracter mas urbano que podemos identificar con un zoom (ver
plano 1.6.8. Estructura del sistema de espacios abiertos a escala municipal en el Atlas de la informacion

urbanistica).

Esta aproximacion al tejido urbano nos permite identificar cuales son los ejes viarios que podrian realizar de
conectores urbanos y las puertas que nos permitiran articular, a través de los limites, la red verde urbana
con el mosaico agroforestal que rodea el municipio. A continuacion, se describen los elementos del tejido
urbano que se identifican e incorporan a esta escalera.

Conectores urbanos

Los conectores urbanos pueden definirse como aquellos elementos que pueden funcionar como nexo de union
o articuladores entre los espacios verdes urbanos y los espacios abiertos de caracter territorial que rodean a
los tejidos urbanos. Un conector urbano puede estar conformado por diferentes elementos: calles, espacios

verdes urbanos o espacios fluviales que entran a modo de cufa en el tejido urbano o lo atraviesan.
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1.6.8 Elementos clave del sistema de espacios abiertos y su conectividad.

En cuanto a los conectores urbanos, podemos reconocer dos tipos: los verticales y los horizontales. Los
primeros el eje urbano conformado por la carretera EX-109 coincidiendo con la Avenida Virgen de Argeme,
que se alarga cruzado el rio Alagon, y las rieras de Rosales y del Sepulcro.

Los conectores urbanos horizontales o transversalidades se conforman de diferentes elementos: calles, cunas
fluviales que penetran y los caminos que se han detectado en el punto anterior. De norte a sur se pueden

identificar las siguientes:
La primera transversalidad es el rio Alagon aun que la direccion principal del nlcleo es la vertical.

La segunda transversalidad se genera para acceder al nucle6 urbano del Rincon del Obispo ir la carretera de
Caceres conectandose con la EX-109.

La tercera transversalidad, es la conformada por la conexion a la puebla de Agrame, tratandose de las
infraestructuras viarias EX-A1 y EX-108 que se extienden mas alla que el municipio.
Conectores fluviales

En relacion a los ejes fluviales se identifican el Rio Alagon como principal que se encuentra al sur del nucled
urbano de Coria. Y los arroyos de Rosales que cruza en algin punto de forma canalizada la trama urbana (IES
Caurim) al este y del Sepulcro al oeste quedando fuera de la tarama urbana.

Puertas y articulaciones

El estudio de los limites entre los tejidos urbanos y el mosaico agroforestal nos muestra, que, aunque existen
muchas barreras como las infraestructuras viarias EX-108, EX-109, EX-A1 y el mismo rio Alagon, se detectan
algunos puntos que ya funcionan como a puertas. Las puertas deben permitir articular, a través de los
limites, la red verde urbana con el mosaico agroforestal que rodea al tejido urbano. Todos estos puntos
detectados son espacios que deben funcionar como franjas de permeabilizacion. Podemos diferenciar tres
tipos. Los pasos superiores, los inferiores y puntos de cruzamiento directo en carretera.

- Paso superior de la EX-108 por la Avenida Alfonso VII.

- Cruzamiento del rio a través de la EX-109 y el Puente del Hierro.
- Paso inferior del IES Caurium al poligono Industrial los Rosales

- Paso inferior de EX-109 en el nucled ilegal la isleta.

- Cruzamientos sin paso EX-108, extension del camino del Cementerio.
En esta sintesis recogemos e integramos (plano 1.6.8):
- la base de SNU que incorpora y preserva el mosaico agroforestal como punto de partida;

- los elementos de caracter lineal estructurante como los ejes fluviales y los ejes que marcan las

crestas;
- lared de caminos y su jerarquia;
- los sistemas de espacios verdes, equipamientos y servicios;
- los ejes viarios y verdes urbanos que deben funcionar como conectores urbanos; y

- las puertas que deben permitir articular, a través de los limites, la red verde urbana con el mosaico
agroforestal que rodea al municipio.

1.6. CONCLUSIONES
De acuerdo con lo analizado, se concluye lo siguiente:
> Respecto al peso comarcal

« El municipio de Coria no solo esta situado en el centro de la comarca del Valle del Alagon si no que
podemos afirmar que tiene unos datos superiores a la mediana comarcal. Aunque su superficie representa el
5,90% de la del Valle del Alagon, su poblacion de 12.125 habitantes ya representa el 33,71% del total del

ambito territorial. En concreto:
La superficie del municipio (103,46 km?) representa el 5,95% de la comarca.
Su poblacion (12.125 habitantes) es el 33,71% de la poblacion comarcal (35.965 hab.)
La densidad de poblacion del municipio es de 117,20 hab/ km2, es un 571,56 % de la comarcal (20,50 hab/ km?)
El municipio tiene un censo de 8.201 viviendas (aho 2021).

Se consideran 5.208 viviendas principales (hogares). Representando apenas el 63,50 % de las viviendas del

municipio hogares. Mientras que en la comarca de Caceres este nimero desciende hasta el 56,04%.
> Respeto a las redes de movilidad

« La posicion del municipio de Coria, central en la comarca también es un punto de confluencia de distintas
infraestructuras viarias permiten la interrelacién con los distintos municipios a escalas supramunicipal y
comarcal. De estas infraestructuras, la EX -A1/EX -108 y la EX -109, se configuran como las vias basicas de

comunicacion de Coria.
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« El territorio no cuenta con comunicacion ferroviaria. Coria ofrece servicio de autobus a todo el ambito, a
excepcion de Aldehuela del Jerte cuyo servicio de autobus conecta exclusivamente con Plasencia.

> Respeto a los espacios naturales protegidos

« Se debera garantizar la conexion entre los espacios naturales protegidos proximos al municipio (rio Alagon),
de manera que el municipio no se convierta en una barrera, sino en un corredor capaz de dar continuidad al

medio fisico natural.
> Respeto a las unidades de paisaje

o La propuesta de zonificacion del suelo no urbanizable tendra que tener en cuenta que el suelo no
urbanizable de Coria esta, mayoritariamente, en la unidad de paisaje de Vega.

> Respeto a la estructura de los espacios abiertos

« El suelo no urbanizable del municipio supone el 97,60% de la superficie total y se considera el punto de
partida por el sistema de espacios abiertos municipales. Los sistemas (parque y algunos equipamientos)

conforman la red de verdes urbanos.

 Desde una vision agregada de la estructura del sistema de espacios abiertos de la comarca de Alagon, y
teniendo en cuenta que el relieve y la hidrografia son los elementos territoriales que estructuran el
territorio, observamos que el municipio de Coria se localiza en una posicion central de la comarca y en

relacion con el rio y espacios agrarios.

 Articulaciones metropolitanas. A escala agregada podemos ver que Coria se sitla como punto de

articulacion hacia los municipios del alrededor.

» Red de caminos y jerarquia. La jerarquia de la red de caminos de Coria se organiza en tres niveles: vias
pecuarias; caminos de primer orden, incluyendo itinerarios paisajisticos tanto peatonales como motorizados;
y caminos de segundo orden de caracter local. La red local presenta una estructura en dos ejes principales:
uno que atraviesa el municipio y cruza el rio Alagon, y otro que sigue el curso fluvial de forma horizontal,

conectando también con los nlcleos de Puebla de Argeme y Rincon del Obispo.

« Conectores fluviales. El rio Alagon estructura la comarca, y constituye el paso entre los dos planos que
delimita el valle del Alagdn que separa dos estructuras tectonicas diferenciadas. El arroyo de los Rosales y el
arroyo del Sepulcro por las partes este y oeste del municipio respectivamente son espacios de oportunidad
para ser preservados como parques fluviales. Se observan cufas de espacios fluviales que entran en el tejido

urbano que deberian preservarse también como parques fluviales.

« Barreras y Puertas. En los limites entre los tejidos urbanos y el mosaico agroforestal existen barreras como
el paso de las carreteras EX-108 y EX109 y la autovia EX-A1. A lo largo de estas barreras se detectan algunos
puntos que ya funcionan como puertas. Las puertas deben permitir articular, a través de los limites, la red
verde urbana con el mosaico agroforestal que rodea al tejido urbano. Podemos diferenciar 3 tipos:
ecoductos, pasos inferiores y pasos superiores. Estas puertas son espacios que deben funcionar como franjas

de permeabilizacion. Por tanto, se propone la transformacion de aquellas que necesiten ser mejoradas.

« Las consideraciones anteriores tienen repercusiones directas en las propuestas relacionadas con la
zonificacion del suelo no urbanizable, los espacios fluviales, la red de movilidad, los sistemas y en las
cesiones de verde y equipamiento en los sectores de desarrollo, asi como en la gestion de la matriz

agroforestal.
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2. EL TERMINO MUNICIPAL DE CORIA

2.1. LA DELIMITACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE CORIA

Por tal de incorporar el limite de término en toda la documentacion grafica de este documento de Avance
del PGM y en los planos del Atlas de la informacion urbanistica se han comparado los limites de término

provenientes de las fuentes siguientes:
- Instituto Geografico Nacional (IGN).
- Catastro.

Segun la delimitacion que consta en los archivos del Catastro, la superficie del término municipal de

Navalmoral de la Mata es de 103.09 km2. Siendo este numero ligeramente inferior al que figura en el IGN.

ELl PM de 2019 define una superficie del municipio de 103,46 km? coincidiendo con la informacién coincidente
a la del IGN

De acuerdo a la informacion del Instituto Geografico Nacional (IGN), el municipio consta con una superficie
de 103.46 km?, aunque sea parecido al niUmero obtenido en el recuento del area del catastro, podemos ver
claras disconformidades, siendo estas las siguientes:

En el limite sur del término municipal, en las inmediaciones del arroyo del Zarzosa, se detectan las primeras
discrepancias relevantes entre la cartografia del IGN y el Catastro. Mientras que el IGN delimita el cauce y
las parcelas adyacentes con un trazado mas ajustado a la morfologia real del arroyo, el Catastro sitUa ciertos
linderos ligeramente mas hacia el interior del término municipal, generando un desfase visible en la
asignacion de suelos rusticos. Una discontinuidad aiin mas notable se observa en el entorno del rio Alagon,
particularmente en su extremo sur, donde el Catastro presenta una delimitacion claramente adelantada
respecto a la figura del IGN, ocupando parte del cauce o margenes. Finalmente, en el extremo norte, en
torno al arroyo de los Condargos, también se registran desplazamientos de varios metros entre ambas
cartografias, alterando la correspondencia entre parcelas colindantes y generando diferencias puntuales en
la continuidad de las lineas limite municipales.

Por consiguiente, se ha decidido utilizar como base en el avance del Plan Municipal y en los planos de trabajo
la cartografia del Instituto Geografico Nacional (IGN), ya que ofrece un mayor ajuste a la realidad del
municipio y proporciona una precision superior en la delimitacion de sus limites, garantizando coherencia en
el analisis urbanistico y territorial.

2.2. DIVISIONES ADMINISTRATIVAS

2.2.1 AMBITO DE CORIA

En el municipio de Coria no existe, actualmente, una division oficial en barrios ni en distritos
administrativos. Las Unicas delimitaciones reconocidas corresponden al ambito del Plan Especial del Casco
Histérico de Coria (ver 2.2.2 Ambito del PECH de Coria) y a las Secciones censales que constan en el
Instituto Nacional de Estadistica (INE). Estas secciones constituyen subdivisiones territoriales disefiadas para
la organizacion y ejecucion de los censos de poblacion y vivienda, agrupando un conjunto de viviendas y
residentes dentro de areas geograficas delimitadas, lo que facilita la recoleccion, procesamiento y analisis de
datos estadisticos. Su definicion y delimitacion se realiza siguiendo criterios de homogeneidad demografica,
accesibilidad y factibilidad operativa, garantizando, ademas, la confidencialidad de la informacion conforme
a la normativa del INE y del Padron Municipal.

En Coria se han establecido un total de 10 secciones censales, que abarcan la totalidad del municipio. El
nucleo urbano principal se divide en 9 secciones, mientras que los nicleos urbanos de Rincon del Obispo y
Virgen de Argeme se integran conjuntamente en la seccion 3001, lo que permite un tratamiento estadistico
unificado y coherente con la planificacion territorial del municipio.

Las secciones censales constituyen la unidad territorial basica para la difusion de informacion estadistica y
para la organizacion de los procesos electorales. Su delimitacion responde a criterios operativos, ya que
deben abarcar una poblacion que permita una gestion eficiente tanto en los censos como en las elecciones.
En términos generales, cada seccion comprende entre 500 y 2.000 habitantes, y sus limites suelen definirse
mediante elementos facilmente identificables, como calles principales, carreteras o accidentes naturales,
con el fin de garantizar su estabilidad y reconocimiento.

En el caso de Coria, el municipio se divide en un total de 9 secciones censales que cubren la totalidad del

término municipal.

El nucleo urbano principal se organiza en 9 secciones, que permiten un analisis detallado y equilibrado de

la estructura poblacional y urbana.

La seccion 3001 integra de forma conjunta los nicleos de Rincon del Obispo y Virgen de Argeme,
ofreciendo asi un tratamiento estadistico unificado y coherente con la realidad territorial y administrativa
del municipio.
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Zonas: Superficie m?
] Intramuros 90.455,13 m?
D Arrabal de San Francisco 100.738,58 m?
I:\ Arrabal de la Corredera 12.403,90 m?
] Arrabal del Carmen 63.399,33 m?

Total: 266.996,93 m?

2.2.3 Divisiones administrativas segun PECH vigente.

Zonas: Superficie m*

] Ambito PECH 266.996,93 m?

2.2.4 Subdivisiones administrativas segiin PECH vigente.

Dentro del nucleo urbano, destaca la seccién censal 2002, que coincide con el ambito del casco histérico
de Coria. Esta zona concentra una parte significativa del patrimonio arquitectonico y urbano mas antiguo, y
presenta una estructura urbana densa y consolidada, propia de los centros historicos tradicionales.

Por su parte, las secciones 4001, 1001, 1004, 1002, 1003, 2001 y 2003 corresponden a diferentes areas del
nucleo urbano, representando sectores residenciales y de expansion que configuran la morfologia actual del
municipio. Dado que las secciones censales constituyen también una herramienta util para comprender la
estructura urbana y territorial, su delimitacion se ha apoyado en varios ejes significativos de la ciudad, como
la EX-109 —que en determinados tramos dentro del municipio se corresponde con la avenida Virgen de
Argeme— o la avenida Monsefior Riberi, entre otros. Estos elementos viarios principales actiian como limites
naturales y funcionales, facilitando la identificacion y coherencia de cada ambito censal.

2.2.3 AMBITO DEL PECH

En relacion con el ambito del casco historico, y de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial del Casco
Historico de Coria (PECH), aprobado el 25 de enero de 1994 y todavia vigente en la actualidad, se reconoce
una subdivision en cuatro areas claramente diferenciadas. A su vez, cada una de estas areas se organiza
internamente en distintas subareas, lo que permite una lectura mas precisa y detallada de la estructura
urbana histérica. Esta division no responde Unicamente a criterios formales, sino que se fundamenta en la
propia morfologia historica de la ciudad y en la singularidad arquitectonica de los elementos que la
conforman (véase plano 2.2.3, Divisiones administrativas segtin PECH vigente).

Uno de los elementos mas determinantes en la configuracion del espacio urbano es, sin duda, la muralla
histérica, que actla como limite fisico y simbdlico. Esta separa el ambito intramuros —el niicleo originario y
fundacional— de los tres arrabales que conformaron la primera expansion de la ciudad hacia el exterior: el
Arrabal del Carmen, el Arrabal de la Corredera y el Arrabal de San Francisco. Conviene sefalar que el
PECH original planteaba una division mas compleja, estructurada en cinco areas (dos intramuros y tres
arrabales) y un total de 22 subareas. Sin embargo, tras la Revision n°1 del Plan Especial, dicha organizacion
se redefinié con el objetivo de simplificar la gestion y clarificar el planeamiento. De esta manera, se paso a
establecer una Unica area intramuros y tres arrabales, subdivididos en siete subareas en total (véase plano
2.2.4, Divisiones administrativas segun PECH vigente).

- Intramuros (90.455,13 m?)

Area delimitada integramente por la muralla, correspondiente al nicleo fundacional y consolidado de la
ciudad historica. Su edificacion es densa y concentra la mayor parte del patrimonio edificado de interés, con
construcciones datadas mayoritariamente entre los siglos XVII y XIX. En este ambito se localizan los
principales inmuebles institucionales y religiosos, entre los que destacan la Catedral, el Palacio Episcopal, el

Ayuntamiento y diversos conventos.
- Arrabal del Carmen (63.399,33 m?)

Area de expansion lineal que conecta el espacio intramuros con la ermita del Carmen, origen de su
denominacion. La estructura urbana se organiza a partir de dos ejes principales que parten de las Puertas
del Sol y de San Pedro en direccion a la ermita, constituyendo un corredor histérico de crecimiento hacia el
sur.

- Arrabal de la Corredera (12.403,90 m2)

Area de formacién mas tardia en comparacion con los otros arrabales. Aunque existen edificaciones aisladas
desde el siglo XVII, no se consolida hasta el siglo XVIII, con constancia documental de su desarrollo como
arrabal. Su crecimiento se articula en torno a los ejes de la Calle de la Muralla y la Calle de la Corredera, lo

que determina una estructura mas regularizada.
- Arrabal de San Francisco (100.738,58 m2)

Area desarrollada a partir del siglo XV en torno al Hospital de San Nicolas de Bari, fundado en 1535, que
actuaba como nlcleo de desarrollo. Desde su origen se destin6 a la asistencia de pobres y peregrinos. Se
trata del area menos consolidada del PECH y cuenta con tramos muy desintegrados.
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2.4.1 Evolucién urbana del municipio. Fotografias aéreas 1956

2.3. DESCRIPCION GEOGRAFICA

El término municipal de Coria se divide en el nlcleo urbano principal y dos entidades separadas. El nicleo
urbano limita con el rio Alagon en el sur, el Arroyo del Sepulcro al oeste y el Arroyo de Rosales al este.

Las entidades dependientes administrativamente del ayuntamiento de Coria son: Rincon del Obispo, situado
al sureste del nucleo urbano de Coria dejando el rio Alagon al Norte; y Puebla de Argeme al este.

Les redes de comunicacion viaria permiten la relacion con los distintos municipios a escala supramunicipal y
comarcal.

El ndcleo urbano de Coria esta situado al margen norte del rio. Se encuentra encajado entre los arroyos del
Sepulcro y el Arroyo de Rosales junto a la carretera EX -108 paralela al arroyo y que delimita al norte el
nicleo.

El nicleo de la Puebla de Agrame, situado al este del nicleo urbano de Coria, esta en el margen norte del rio
Alagon. Se encuentra entre dos arroyos afluentes del rio Alagon y la autovia EX -A1. Esta Ultima como acceso
directo al nlcleo y limite norte; el Arroyo del Salto al oeste del nlcleo, con un umbral de suelos de cultivo y

bosque, y el Arroyo del Gallinero como limite en el sud.

El nucleo del Rincon del Obispo, situado al sureste del nucleo urbano de Coria, esta en el margen sur del rio
Alagon. Se encuentra rodeado por tierras de cultivo. A unos 0,5km en direccion este encontramos el rio

Alagodn y en direccion norte a 1,3 km volvemos a encontrar el rio.

En las cercanias del nlcleo de Coria, mayoritariamente en las vias en direccion a los nicleos de Puebla de
Agrame y Rincon del Obispo, y proximidad al rio o arroyos se han desarrollado urbanizaciones, en gran parte
ilegales. Los poligonos de actividad econdmica se sitGan mayoritariamente en la franja este del nicleo de
Coria, destacando un poligono por sus dimensiones, poligono Industrial de los Rosales, separado del nicleo
urbano por la carretera EX -108. Las instalaciones deportivas se concentran al margen del rio, suroeste del

nucleo urbano.

Como espacio natural protegido destacado que llega a relacionarse con el nlcleo urbano es el rio Alagon, hay
que remarcar su posicion de relacion con el rio el cual sigue varios espacios protegidos destacando el Parque

Natural del Tajo Internacional que establece una continuidad con Portugal.

El paisaje de Coria esta estructurado por el curso fluvial y constituido por un mosaico de mayoritariamente
espacios agricolas, con manchas de bosque de dehesas. Este paisaje se define por la presencia de numerosas
repoblaciones de quercineas destinadas a compensar la falta de regeneracion natural generalizada del
arbolado de las dehesas. También efectuado en zona de pastizal o matorrales bajas. bosques de ribera en el
margen del rio Alagon con vegetacion del glaucion flavi. Estos entornos, no obstante, se encuentran

fragmentados por los nlcleos ilegales en parcelas agricolas.

El suelo no urbanizable del Término Municipal de Coria esta distribuido alrededor del nicleo urbano y tiene
un caracter principalmente agricola de cultivos de regadio. Con algunas zonas de bosque en relacion a los
cursos fluviales.

2.3. EVOLUCION URBANA DEL MUNICIPIO

La ciudad de Coria se sitla proxima a la ribera del rio Alagon, donde existen evidencias arqueoldgicas
proximas a Rincon del Obispo o la ermita de la Virgen de Argeme, con presencia humana desde tiempos
Prehistoricos. Aunque el primer asentamiento continuado en el tiempo, se sitla en el siglo VIl a.C. con los
“vettones”, siendo “Cauria” su capital, de donde proviene el nombre actual de la Ciudad de Coria.

Con la llegada del imperio romano a la peninsula en el siglo | a.C., fundan la Ciudad de CAVRIUM (Caurium),
en el actual casco antiguo de la ciudad, consolidandose como nlcleo urbano dentro de la provincia romana
de Lusitania siendo la actual Mérida su capital. En este periodo se realizaron algunas de las infraestructuras
actuales, como el tramo de la muralla romana (evidenciando el perimetro de la antigua Ciudad romana) o el
Puente en Seco, originalmente Romano, aunque actualmente su configuracion fue modificada en 1518.
Aunque hoy carece de ningln cauce de agua, consecuencia de los cambios en el curso del rio Alagon,
posiblemente a causa del paso de la cornisa.

No obstante, con el colapso del imperio romano hacia el siglo V d.C., la Ciudad de Coria pasa a poder del
Reino visigodo de Toledo. En este periodo se instaura la sede episcopal de Coria, hecho que subraya la
importancia tanto religiosa como administrativa del municipio en la region. Posteriormente con la conquista
musulmana de la region en el 711 d.C., la Ciudad pasé a manos musulmanas siendo renombrada como
“Quriya” (Coria) formando su propio “Iqlim Quriya” (generando su propio distrito administrativo dentro del
califato de Cordoba).

Con las campaias militares por parte de Alfonso VI y Alfonso VIl de Ledn la Ciudad cambié de manos en
diversas ocasiones, pero no fue con Alfonso IX en el afto 1200 d.C. que la conquistaria de manera definitiva.
Coria formo parte de las marcas hispanicas, siendo una cuia clave en las posteriores campafas militares, fue
entonces cuando se consolido el actual casco historico de la ciudad y se reforzaron las murallas y las
estructures militares.
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2.4.2 Evolucion urbana del municipio. Fotografias aéreas 1981

Virgen de Argeme

Rincon del Obispo

2.4.3 Evolucion urbana del municipio. Fotografias aéreas 2001

Rincon del Obispo irgen He Argeme

2.4.4 Evolucion urbana del municipio. Fotografias aéreas 2022

Entre los siglos XIV y XVIIl, Coria sufrié guerras y epidemias que frenaron su expansion, consolidando un
nlcleo compacto dentro de sus murallas. Alcanzé su auge demografico en el siglo XVI, pero luego se mantuvo
estable y contenida como centro comarcal. La monumentalizarian con la catedral, el palacio episcopal, el
seminario y el castillo reforzd su caracter representativo y dejé una morfologia urbana de herencia medieval
que perdura.

El crecimiento urbano de Coria a partir del siglo XIX responde a dinamicas distintas a las que habian
predominado en etapas anteriores. Si hasta entonces la ciudad habia permanecido contenida en su recinto
historico, con un desarrollo limitado por las murallas y los condicionantes defensivos, a partir de 1800 se
inicia una expansion hacia el exterior motivada por el aumento demografico y la pérdida de valor estratégico
de las fortificaciones. Por consiguiente, se consolidaron los arrabales de; San Francisco, del Carmen y de la
Corredera. Estos, siendo inmediatos al casco amurallado, con viviendas vinculadas a actividades agricolas y
comerciales.

A mediados del siglo XIX, las desamortizaciones eclesiasticas liberaron solares y espacios que se incorporaron
a la trama urbana, permitiendo la apertura de nuevas calles y generando tramas urbanas adicionales.
Asimismo, comenzaron a desarrollarse ejes fuera de los arrabales siguiendo los antiguos caminos de acceso al
municipio, como la via que conectaba el antiguo Convento de San Francisco con Coria y la actual calle del
Guijo. Por aquel entonces, estos caminos presentaban las primeras edificaciones, aunque eran escasas y de
baja densidad. A pesar de estos cambios en la morfologia urbana, la poblacion se mantuvo casi constante: en
1842 el municipio contaba con 2.794 habitantes, y en 1900 apenas habia aumentado hasta 2.819.

La primera mitad del siglo XX supuso un impulso para el crecimiento del municipio, favorecido por la
construccion de infraestructuras como la carretera nacional y, mas tarde, la red comarcal. Esta mejora en
las comunicaciones permitioé la expansion urbana mas alla del area comprendida por las murallas y los
arrabales. Durante las primeras décadas, comenzaron a consolidarse barrios proximos a la Puerta de la Guia y
a la carretera de Caceres, dando lugar al primer ensanche urbano entre las calles Fray Francisco de Coria y la
calle del Guijo. Posteriormente, se empezaron a desarrollar edificaciones en torno a la avenida Virgen de
Argeme y la calle Cruz de la Piedra. La poblacion reflejo este dinamismo, pasando de 2.819 habitantes a
inicios de siglo a 5.211 en 1950.

Durante la segunda mitad del siglo XX, el crecimiento se acelero gracias a la incorporacion de nuevos nlcleos
de poblacion, especialmente en la década de 1960, con el plan del Instituto Nacional de Colonizacion que
promovié poligonos de vivienda social destinados a la explotacion agraria. Este impulso duplicé la poblacion
en apenas veinte afnos, pasando de unos 5.000 habitantes en los afos 50 a mas de 10.000 a principios de los
70.

En los primeros afnos del siglo XXI, la expansion urbana se orient6 hacia la periferia sur y sureste. A partir de
la década de 1990 surgieron urbanizaciones de tipologia mas abierta, con bloques de media altura y
conjuntos residenciales modernos. Paralelamente, la expansion de suelo industrial, con el poligono de Los
Rosales y otras areas de servicios, origind nuevos nlcleos periféricos, especialmente en torno a la carretera
de Moraleja. No obstante, en este periodo también proliferaron asentamientos irregulares que rodean el
municipio. Para entonces, la poblacion habia alcanzado los 12.000 habitantes, rozando los 13.000 en 2011.

Hoy, Coria presenta una estructura urbana dual: por un lado, el casco historico, con su valioso patrimonio y
morfologia compacta; por otro, los barrios modernos y urbanizaciones periféricas, donde reside la mayor
parte de la poblacion activa y se concentran los servicios contemporaneos. La evolucion desde mediados del
siglo XIX hasta la actualidad refleja la transformacion de una ciudad amurallada y jerarquica en un municipio
diversificado, expandido y adaptado a las dinamicas actuales de movilidad, economia y asentamiento urbano.

2.5. CONCLUSIONES
> Respeto al limite de término municipal

« Se toma como criterio continuar trabajando con el limite del término del catastro. Este es el limite del
término que se incorpora en la totalidad de planos del Atlas de la Informacion urbanistica.

> Respeto a las divisiones administrativas

Coria no cuenta con barrios ni distritos oficiales. El municipio se divide en 12 secciones censales del INE, que
facilitan la organizacion de datos poblacionales.

> Respeto a la descripcion geografica

« La organizacion del municipio en tres nlcleos, el rio como limite fisico que divide el término en dos y la
proliferacion de urbanizaciones de baja densidad, distribuidas en las cercanias de los tres nicleos, provoquen
que la comprension del entorno geografico sea fundamental para afrontar los retos inherentes al municipio.

> Respeto a la evolucion urbana del municipio

o A partir del andlisis realizado, se determina que Coria ha experimentado un crecimiento gradual desde su
casco historico hasta los barrios periféricos. Aunque se han consolidado urbanizaciones y poligonos
residenciales modernos, todavia existe suelo disponible para futuras edificaciones. La expansion urbana sigue
siendo moderada y el desarrollo de nuevas zonas residenciales puede continuar sin comprometer la
estructura histoérica del municipio.
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3. ESTUDIO DEL MEDIO

3.1. CARACTERISTICAS GENERALES

Geomorfologia

La morfologia de la zona esta marcada por la presencia de la Sierra, que actla como bisectriz con direccion
noroeste-sureste, diferenciando dos paisajes.

Al norte, las cuencas terciarias permiten el desarrollo de terrazas fluviales en valles abiertos; una vez que los
rios atraviesan materiales pizarrosos, se encajan y apenas dejan depdsitos. En el suroeste afloran materiales
graniticos que presentan distintas formas de alteracion. La Sierra, estructuralmente un sinclinal invertido,
destaca por crestas de cuarcita.

Entre las unidades mas notables figuran las terrazas asociadas al rio Alagon y a arroyos secundarios como
Fresnedosa y Herreria. En las cercanias de Coria se observa la secuencia mas completa, con ocho niveles de
terraza, y una clara asimetria del valle hacia la margen derecha. Ademas, se encuentran barras, cauces
abandonados y conos de deyeccion en la llanura aluvial.

En cuanto al relieve, las alturas oscilan entre los 235 metros y los 350 metros en los terrenos aplanados de la
vega. Las cotas mas bajas se registran en el centro y el este, cerca del margen del rio Alagon. Las alturas
aumentan progresivamente hacia el sur, llegando a 358 metros, y notablemente hacia el norte, donde la
topografia es mas elevada, alcanzando cotas maximas de 428 metros. Las pendientes son mayormente llanas
o suaves (inferiores al 10%) en el centro y sur del municipio, pero se identifican pendientes fuertes (entre el
20% y el 30%) en la zona norte.

Geologia

Desde el punto de vista geologico, el municipio de Coria se ubica en la zona centro-norte de la provincia de
Caceres, dentro del Macizo Hespérico y especificamente en la zona meridional de la unidad geoldgica
Centroibérica.

La lito-estratigrafia del area esta dominada por los sedimentos del Complejo Esquisto Grauvaquico (C.E.G.),
que son los materiales mas antiguos, datados del Precambrico Superior, y constituyen mas del 45% del area
de estudio. Estos depodsitos se acumularon en un ambiente marino profundo, presentando secuencias
turbiditicas que evolucionaron a plataformas marinas someras. Sobre estos materiales precambricos y
paleozoicos, se disponen, en discordancia erosiva, cuarcitas, pizarras y areniscas que abarcan términos desde
el Ordovicico inferior hasta el Silurico inferior. Ademas, en el extremo suroccidental del término municipal,
afloran rocas graniticas pertenecientes al batolito de Zarza La Mayor.

Posteriormente, durante el Terciario, tuvo lugar la sedimentacion de depdsitos continentales en cuencas
restringidas por medio de sistemas aluviales y fluviales. Estos sedimentos nedgenos estan compuestos por
arcillas, conglomerados, limos y arenas. Recubriendo estos, se distinguen varios niveles de terrazas asociadas
al rio Alagdn, compuestas por cantos rodados de cuarcitas, areniscas y cuarzo con matriz arenosa.

La Orogenia Hercinica causo las principales deformaciones tectdnicas, siendo responsable de las estructuras
plegadas y de un aplastamiento generalizado que originé la esquistosidad. También se desarrollaron sistemas
de fracturas, incluyendo la falla de Alentejo — Plasencia. Geomorfoldgicamente, la zona esta marcada por
estas terrazas fluviales y la asimetria del valle del Alagon, que se encaja fuertemente al atravesar los

esquistos.

En cuanto a los riesgos, el municipio presenta riesgo de expansividad del terreno (arcillas expansivas) en toda
su mitad norte, clasificado como bajo o moderado. Ademas, el término se encuentra dentro de las Areas con
Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSIS) debido al rio Alagon.

Edafologia

La edafologia en el término municipal de Coria se caracteriza por la presencia de varios tipos de suelo,
clasificados siguiendo el modelo del Sistema de Clasificacion de la FAO. Entre ellos se encuentran el Acrisol

gleico, el Calcisol haplico y el Leptosol districo.

Los suelos mas relevantes en el contexto de la fertilidad son los Acrisol gleico, que se localizan
especificamente en los alrededores del cauce del rio Alagon. El término “Acrisol” hace referencia a su
naturaleza muy acida y su baja saturacion en bases, caracteristicas provocadas por su fuerte alteracion.
Ademas, el subtipo gleico esta saturado con agua, salvo que esté drenado, por un tiempo suficiente como
para generar condiciones reductoras. Las restricciones principales para el uso de los Acrisoles, en general,
incluyen la pobreza en nutrientes minerales, la toxicidad por aluminio, la fuerte adsorcion de fosfatos y una
alta susceptibilidad a la erosion. A pesar de estas limitaciones intrinsecas, la vega del Alagén es una zona de
gran relevancia agricola, como se evidencia por la amplia superficie destinada a cultivos, especialmente los
herbaceos de regadio. El desarrollo agrario esta muy ligado al regadio en esta zona, una practica que busca

mitigar los efectos de las elevadas temperaturas y la sequia estival.
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Grafico 2.14. Medias anuales de las temperaturas maximas diarias en los periodos 1961-1990, 2011-2040 y
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Grafico 2.15. Medias anuales de las temperaturas diarias en los periodos 1961-1990, 2011-2040 y 2041-2070

(escenarios A2 v B2).

En contraste, los Calcisol haplico se caracterizan por una acumulacion sustancial de caliza secundaria,
desarrollandose sobre depdsitos aluviales o coluviales ricos en bases. Aunque la sequia y la pedregosidad son
limitaciones para su uso, estos suelos, cuando son irrigados y fertilizados, pueden alcanzar una alta
productividad para una gran diversidad de cultivos, siempre que tengan buen drenaje para evitar la
salinizacion.

Finalmente, los Leptosol districo se localizan en el norte, en las zonas de mayor altitud. Estos suelos son muy
delgados (espesor reducido), lo que les otorga una potencialidad muy limitada para cultivos arbdreos o
pastos, siendo mas adecuado mantenerlos bajo bosque.

El suelo en el término municipal es considerado favorable desde el punto de vista hidrogeoldgico, ya que los
aluviones y las gravas y arenas sin compactar que se encuentran a lo largo de la vega de inundacion
presentan elevada transmisibilidad. Esta permeabilidad hace que el sistema hidrologico esté intimamente
relacionado con el cauce fluvial del rio Alagon.

Climatologia

Aqui tiene una descripcion de la climatologia de Coria, basada en los datos del Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA), redactada de forma continua:

La climatologia de Coria se caracteriza por un verano largo, caluroso y seco, y un invierno notablemente
suave, rasgos que no son enteramente coherentes con su latitud geografica. Estos patrones climaticos se
obtuvieron a partir de datos recopilados en la Estacion Meteorologica de Coria, ubicada a 235 metros de
altitud, durante el periodo comprendido entre 1951 y 2005.

La caracteristica mas determinante del clima es la intensidad del verano. Cuatro meses al afo superan los
22.0° C de media, con julio y agosto acercandose a los 26.0° C, situando a Coria entre las zonas con las
temperaturas medias mas elevadas de la region, comparable a las Vegas del Guadiana. Este fenomeno se
atribuye al "efecto de la depresion del Alagén”, que favorece una mayor insolacion y calentamiento, junto
con una falta de ventilacion, ya que la zona esta muy encajada y resguardada por sus vertientes.

Durante los meses centrales del verano, las maximas absolutas superan los 40.0° C de forma recurrente,
habiéndose registrado valores de hasta 48.0° C. Incluso en junio y septiembre se observan maximas diarias
medias que rebasan los 31.0° C. Estas elevadas temperaturas provocan una Evapotranspiracion muy alta
durante el verano y parte de las estaciones intermedias. Ademas, la proximidad del rio Alagon y la extensa
area de regadio en el entorno municipal incrementan la humedad relativa, lo que, en combinacién con las
altas temperaturas, aumenta la sensacion de calor.

La estacion invernal, por su parte, es suave. Las temperaturas medias de las maximas diarias no descienden
de los 9° C, aunque las minimas si pueden rondar ocasionalmente los 0° C. Los meses mas frios son enero y
febrero. Las estaciones de primavera y otono son suaves, con temperaturas medias oscilando entre los 14° C
y los 18° C.

Respecto a las precipitaciones, el total anual registrado (840.3 mm) no es excesivamente abundante. La
lluvia se concentra principalmente en octubre y noviembre, siendo el primero el mes mas lluvioso. En
contraste, los meses de junio, julio y agosto son calificados como secos, ya que la escasa precipitacion que
se registra no llega al suelo debido a la alta evapotranspiracion. Un rasgo definitorio del clima mediterraneo
es su irregularidad interanual, con alternancia de afos muy himedos (mas de 1.100 litros) y afios muy secos
(menos de 300 litros). Ademas, las precipitaciones pueden ser de caracter torrencial en ocasiones, llegando a
registrarse hasta 129 litros en veinticuatro horas.

La consecuencia de estos rasgos climaticos es que el ciclo vegetativo se interrumpe tanto en invierno, por las
heladas, como en verano (de junio a octubre), por las elevadas temperaturas y la sequia estival. Esto limita
el desarrollo agrario, supeditandolo al regadio, a los cereales de invierno o a la ganaderia extensiva.

Cambio climatico

El analisis de los Escenarios Regionalizados de Cambio Climatico (A2 y B2) para Extremadura proyecta
cambios significativos en temperatura y precipitacion hasta 2050, usando como periodo de referencia 1961-
1990.

La fuente de generacion y definicion de los escenarios de cambio climatico utilizados, como el A2 y B2,
proviene de los trabajos realizados por el Panel Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico
(IPCC), especificamente en su Informe Especial sobre Escenarios de Emisiones (SRES), publicado en el afo
2000.

Estos escenarios de cambio climatico, que son proyecciones del clima futuro, se obtienen mediante el
manejo de distintos modelos de funcionamiento atmosférico. La base de estos modelos son las proyecciones
de las emisiones de los gases de efecto invernadero (GEIl).

. Escenario A2 (Crecimiento Regional) Describe un mundo muy heterogéneo donde el desarrollo es
principalmente regional. La poblacion mundial experimenta un aumento continuo, mientras que el
crecimiento econémico y el cambio tecnolégico son mas lentos y fragmentados. Este escenario
implica un control menos estricto de las emisiones de GEl, resultando en un clima mas calido que
B2.
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Grafico 2.18. Aumento de |la temperatura media anual de las minimas diarias calculadas entre los promedios de los
periodos 1961-1990, 2011-20402 y 2041-20720 (escenarios A2 y B2).

. Escenario B2 (Crecimiento Poblacional) Representa un mundo que integra soluciones locales a la
sostenibilidad (econdmica, social y ambiental). La poblacion crece continuamente a un ritmo menor
que A2, con niveles medios de desarrollo econémico. Este escenario es mas respetuoso con el medio
ambiente que A2, aunque su foco es local/regional.

En cuanto a la temperatura, se anticipa un calentamiento generalizado en ambos escenarios, siendo mas
vigoroso bajo el escenario A2. Las temperaturas maximas diarias aumentarian en promedio 2.63°C para 2025
y 3.62°C para 2050 en A2, y 2.24°C en 2025 y 2.54°C en 2050 en B2. Este calentamiento es mas intenso en el
primer cuarto de siglo (hasta 2025). Las temperaturas minimas también aumentaran, pero menos que las
maximas, lo que incrementa la amplitud térmica. Comarcas como Alcantara y Mérida, junto con el Valle del
Alagon (Zona Rural I1), alcanzaran los valores maximos previstos de temperatura maxima, superando los 28°C
en 2050.

Respecto a la precipitacion media anual, los escenarios presentan comportamientos divergentes. El escenario
A2 proyecta una reduccion progresiva, con una disminucion promedio del 5% en 2025 y una caida drastica del
25% en 2050. Por el contrario, el escenario B2 predice una reduccion muy fuerte en 2025 (cercana al 52%
promedio), seguida de una recuperacion significativa de las lluvias hacia 2050, volviendo a valores cercanos a
los del periodo historico. Las zonas montafosas tradicionalmente mas lluviosas sufriran los cambios mas
intensos en su régimen de precipitaciones.

En los siguientes graficos se muestran las medias de temperaturas maximas i minimas en los distintos
periodos y las variaciones de precipitacion i temperatura, en los escenarios A2 y B2 ( Fuente: Escenarios
regionalizados en Extremadura. Junta de Extremadura).

Socioeconomia

Coria tiene una poblacion actual (2.024) 12.125 habitantes, que se concentran principalmente en el nicleo
de Coria. En la Puebla de Argeme y en el Rincon del Obispo actualmente hay 650 y 390 habitantes,
respectivamente, que representan algo menos que un 10 % de la totalidad de la poblacion de Coria.

La evolucion de la poblacion en Coria (Caceres) durante el siglo XX se puede dividir en tres etapas
principales, reflejando las tendencias demograficas de gran parte de la region extremefa:

e Primera Etapa: Crecimiento (1900 - finales de los anos 50)
Esta primera mitad del siglo se caracterizé por un crecimiento poblacional significativo.

Entre 1900 y 1960, el volumen de habitantes en la zona (incluyendo Coria y Extremadura en general)
se incrementd notablemente.

Un factor importante, especialmente en la década de los 50, fue el desarrollo de la infraestructura
de regadio en el Valle del rio Alagdn, lo que generd un saldo migratorio positivo (inmigracion) hacia
el municipio y sus poblados de colonizacion (como Puebla de Argeme y Rincon del Obispo).

e Segunda Etapa: Pérdida Poblacional (1960 - finales de los afos 70)

Este periodo muestra un comportamiento opuesto, con una pérdida de poblacion a causa del éxodo
rural, un fenomeno que afecté duramente a Extremadura.

Entre 1960 y 1981, algunas referencias indican una pérdida poblacional en la region del 25,1%. Las
personas emigraban principalmente a zonas mas industrializadas del pais.

e Tercera Etapa: Estancamiento (Década de los 80 - 2000)

La década de los ochenta comenz6 con una situacion de estancamiento poblacional o crecimiento
muy leve.

Hacia los Ultimos afos del siglo XX, Coria tendia a estabilizar su poblacion, aunque las tendencias
mas recientes (fuera del siglo XX) sugieren un regreso a una ligera tendencia descendente.

Segun el censo de 1991, el municipio de Coria contaba con 11.260 habitantes.

En el siglo XXI se mantiene esta etapa de estancamiento, con un ligero incremento de poblacion en Coria,
pasando de los 12.500 habitantes en el ano 2000 a los 13.100 en el ano 2012. Esta tendencia se invierte del
2012 hasta la actualidad con 12.125 habitantes en Coria.

En base a este descenso en los Ultimos aios se genera la proyeccion a 2038, base para el dimensionamiento
del PGM.
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En cuanto a los sectores de actividad el primero es el terciario, alrededor del 70 %, seguido por la
construccion y la industria con aproximadamente un 20 %, y finalmente el sector primario con un 10 % de la
poblacion ocupada.

La tendencia en los ultimos afos ha sido un ligero aumento de la ocupacion con mayor peso del sector
terciario, manteniéndose la brecha de genero con una menor ocupacion femenina respecto a la ocupacion
masculina. Las edades ocupadas estan en la franja de 25 a 54 afos.

Se incorpora un documento especifico de memoria social donde se analizan detalladamente estos aspectos.

3.2. FORMAS DE OCUPACION Y CONSUMO DE SUELO
Evolucion del consumo de suelo

El analisis de la sucesion de fotos aéreas permite analizar el consumo de suelo a lo largo de los afos:
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Ocupacion del suelo

El rasgo principal de esta ocupacion es la amplia extension de suelos destinados a cultivos herbaceos de
regadio y pastizales.

La clase dominante son las zonas agricolas, que cubren 5.652 hectareas, lo que representa el 54,4% del
territorio. Dentro de estas, los cultivos herbaceos son la subclase mas dominante (94,4%).

La siguiente superficie mas extensa corresponde a los pastizales, con 3.141 hectareas (30,5%), predominando
el pasto arbustivo. Las zonas artificiales ocupan 110 hectareas, de las cuales el tejido urbano representa el
1,13% de la superficie total. Las especies forestales cubren un 3,1%. El resto del suelo se distribuye entre
otros espacios no agricolas, rios y lagos, y superficies especiales.

INTERPRETACION DEL INDICADOR PORCENTAJE DE OCUPACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

y > 10% 5% <y < 10% 3% <y<5% 2% <y < 3% y<2%

Presion severa Presion importante Presion media Presion moderada Presion baja
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Tomando como indicador las 110 ha de zonas artificiales esta alrededor del 10 %, y por tanto en un nivel de

presion severa. De estos los que presentan una mayor ocupacion son los asentamientos en suelo no

urbanizable, que son los siguientes:

Alamo Blanco: Situado a 2 km del centro urbano de Coria, en el margen oeste del limite
municipal. Su acceso se realiza desde la carretera EX-108. Se localiza en una planicie en
terrenos originalmente dedicados a praderas y olivar, y ocupa aproximadamente 27 hectareas.
Esta clasificado como Suelo No Urbanizable Comun.

Los Puentes de Moraleja: Se encuentra proximo al borde norte del casco urbano de Coria,
junto a la carretera EX-109. Esta localizado en Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial
Agricola y ocupa unas 3 hectareas.

Puente de las Vinas: Ubicado al norte del casco urbano, lindando con la EX-109. Parte de esta
urbanizacion esta afectada por la futura autovia EX-A1. De construccion reciente y con obras
en ejecucion, tiene algunas instalaciones comerciales debido a su proximidad a la carretera.
Se sitia en Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Agricola y cuenta con unas 11
hectareas.

Mohecilla: Se situa al oeste del casco urbano de Coria y se trata de un asentamiento antiguo,
con edificaciones de mas de veinte anos, originado en construcciones periféricas (viviendas y
cobertizos). Esta muy cerca de dotaciones importantes como el Instituto y el Hospital, y linda
con el Parque de la Mohecilla. Las Normas Subsidiarias vigentes lo clasificaron como Suelo
Urbanizable.

Camino de Marchagaz: Ubicado en la seccion oriental del término municipal, entre el Camino
de Marchagaz y la EX-109.

La Lagunilla: Localizado al sureste del nlcleo urbano, a solo 300 metros cruzando la carretera
de circunvalacion, sobre la ladera de un cerro. Es un asentamiento bastante antiguo (al menos
quince anos). Esta clasificado como suelo apto para urbanizar por las Normas Subsidiarias
(desde 1989).

Camino de la Virgen: Ubicado al sureste del casco urbano de Coria, separada del Camino de
Marchagaz por la carretera de Puebla de Argeme. Es de construccion muy reciente, ocupa una
extension de 4 hectareas.

La Isleta: Situado al sureste del nlcleo urbano, a unos 1,5 km, sobre una llanura, al margen
izquierdo del rio Alagén. Su ubicacién es problematica ya que se encuentra dentro de la zona
de Flujo preferente delimitadas por la Confederacion Hidrografica del Tajo, lo que agrava su
situacion urbanistica irregular por riesgo natural de inundacions, con dafos a bienes y
personas.
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e Barremermejo: Situado al oeste del casco urbano, cerca de la carretera CC-59 a Casillas de
Coria. Se fundamenta en una parcelacion urbanistica de una finca rustica clasificada como
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Agricola.

e La Pulgosa: Surgido de la parcelacion ilegal de una finca de regadio. El suelo esta clasificado
por las Normas Subsidiarias como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agricola. Se
ubica a unos 800 m de la carretera de Casillas de Coria. Consta de unas 35 parcelas muchas de
ellas edificadas.

e Prados de Camison: Localizado al sur del casco urbano, junto a la carretera EX-109. Surge
sobre un terreno de cultivo de regadio y se clasifica como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Agricola. Ocupa unas 8 hectareas.

e Zarzoso: Es una de las urbanizaciones ilegales mas antiguas y la de mayor tamafo por nUmero
de parcelas y edificaciones. Se sitlla al suroeste del casco urbano de Coria, cerca de la
pedania de Rincon del Obispo. Ocupa una extension de 23 hectareas a ambos lados de la
carretera a Rincon del Obispo.

El sector primario

El municipio de Coria, localizado en el noroeste de la provincia de Caceres y enclavado en el entorno fértil
del Valle del Alagon, destaca por una marcada vocacion agricola y ganadera que se fundamenta en sus
condiciones territoriales y en la influencia historica del rio Alagon. Este eje fluvial ha sido determinante para
el desarrollo de extensas zonas de regadio, lo que ha condicionado la estructura productiva local y ha
permitido la consolidacion de una agricultura intensiva y diversificada, con un peso mucho mayor que en

otros municipios proximos de tamano similar.

Segun datos del Instituto de Estadistica de Extremadura de 2022, Coria cuenta con una superficie agricola de
4.165 hectareas, de las cuales 3.685 hectareas corresponden a regadio (88,48 %) y 480 hectareas a secano
(11,52 %). Este predominio del regadio es resultado directo de la disponibilidad hidrica proporcionada por el
rio, lo que permite practicas agricolas avanzadas y orientadas a cultivos que requieren agua de manera
constante. En comparacion con la superficie total del municipio, que ronda las 10.600 hectareas,
aproximadamente el 39 % del territorio municipal esta dedicado a la agricultura, evidenciando una elevada

especializacion agraria.

La composicion de los cultivos refuerza esta especializacion. Los cereales forrajeros ocupan 2.008 hectareas
(48,21 %), mientras que los cereales de grano suman 1.473 hectareas (35,37 %), representando juntos mas del
83 % de la superficie cultivada. Este modelo productivo estd claramente orientado al abastecimiento
ganadero y la produccion de alimento. Otros cultivos, como los horticolas (3,51 %), frutales (5,79 %), olivares
(4,97 %), vinedos y tubérculos, tienen una presencia menor pero contribuyen a la diversificacion y al
aprovechamiento de las zonas de regadio, asi como a la produccion para autoconsumo y mercados locales.

La ganaderia es otro pilar econémico del municipio, con un total de 21.241 cabezas de ganado,
predominando el bovino (15.501 animales, el 73 % del total), lo que indica una clara especializacion en la
ganaderia vacuna. El ovino mantiene una presencia significativa (4.467 cabezas), siguiendo la tradicion
comarcal, mientras que el porcino (1.160 cabezas) y el caprino (113 animales) tienen menor relevancia. La
interdependencia entre agricultura y ganaderia es patente en Coria, ya que la gran proporcion de cultivos
forrajeros proporciona la base alimentaria para el ganado, favoreciendo la autosuficiencia y estabilidad
econdmica de las explotaciones familiares.

En conjunto, Coria presenta un modelo productivo donde los recursos naturales, especialmente el rio Alagon,
condicionan positivamente el desarrollo agricola y sustentan una ganaderia robusta, con el bovino como
principal eje. La complementariedad entre ambos sectores constituye un elemento central de la identidad
economica y territorial de Coria, consolidando al municipio como uno de los nlcleos agrarios mas destacados
del norte de Extremadura.

Esta notoriedad, ademas de la riqueza de la vega del rio Alagon proviene de la transformacion de secano a
regadio, ligado a los grandes Planes de Colonizacion y Obras Hidraulicas que se desarrollaron en Extremadura
durante el siglo XX, especialmente en la zona del rio Alagon. El regadio en la zona de Coria se enmarca
dentro del Plan General de Colonizacion de la zona regable del pantano de Gabriel y Galan, que fue
declarado de alto interés nacional por Decreto en 1954. Su Comunidad de Regantes, Margen Izquierda del Rio
Alagdn, que incluye a Coria, fue constituida en 1966 para gestionar el suministro de agua a una amplia
superficie de municipios en la provincia. La infraestructura clave para estos regadios es el sistema de canales
que toma el agua principalmente de la presa de Valdeobispo (aguas abajo del pantano de Gabriel y Galan) y
distribuye el caudal a través de canales principales y secundarios.

DISTRIBUCION DE SECANO Y

REGADIO

Tipo de cultivo Superficie (ha) %
Regadic 3685 88,48 %
Secano . & 11,52%
Cfotal 4165 100%
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TIPOS DE CULTIVO

Cultivo Superficie (ha) %
Cerealesgrano 143 35,37%
Cereales forrajeros 2008 48,21%
Cultivos horticolas 1w 351%
Cultivos industriales 2 1,97%
CFrutales @ 579%
leguminosasgrano T 0,02%
COlivares 200 497%
CTubérculos T 0,02%
Cvifedos 6 0,14%
CTotal: 4165 100%

Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2022

La dotacion del Plan de Colonizacion (INC) para los colonos buscaba crear una unidad de explotacion familiar
completa.

Cada colono recibia una parcela de regadio de entre 4 a 6 hectareas ya acondicionada, con el derecho de
explotacion a largo plazo. Se les asignaba una vivienda nueva en los poblados (como Rincon del Obispo o
Puebla de Argeme), con una superficie habitable modesta (aprox. 60 m?2) y una parcela total (450-600 m?)
que incluia un corral/patio y dependencias para el trabajo.

La dotacion también incluia aperos basicos de labranza y ganado de labor (una pareja de mulas o vacas) para
iniciar la produccion. Todos estos elementos se entregaban bajo la tutela del INC y debian ser retronados a
plazos por el colono.

Esta actuacion estratégica ha dejado paisajes singulares y de gran valor, los exponentes mas significativos de

los cuales son los pueblos de colonizacion:
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Principales infraestructuras de movilidad
Red de carreteras

Dentro del término municipal de Coria, la red viaria primaria la constituyen las vias colectoras y accesos que
articulan movilidad interna entre el nucleo urbano, sus pedanias, areas residenciales, agricolas, industriales
o rurales, asi como los accesos desde/exteriores del municipio.

Las infraestructuras de acceso a la trama urbana de Coria son:

e Autovia EX A1: principal arteria de acceso norte al municipio, que conecta Coria con la ciudad de
Caceres y otras areas de la region. Esta autovia facilita la movilidad hacia el oeste de Extremadura y
enlaza con la A 66 (Autovia Ruta de la Plata), que conecta el norte y sur de Espaia.

e Via EX 109: una de las principales entradas al municipio desde el sur, que permite la conexion con
localidades cercanas y con la red de carreteras regionales.

e Via EX 108: otra via autonémica que sirve como entrada secundaria, facilitando el acceso desde
areas periféricas y la conexion con otras carreteras locales y comarcales.

Dado que Coria incluye una parte urbana consolidada y amplios espacios rurales / agricolas (segin su
configuracion geografica y su extension de unos 103 km?), se asume que la red primaria incluye:

e Vias que conectan el nlcleo urbano con cascos histéricos, barrios, pedanias y zonas rurales.

e Accesos desde la EX-A1 / EX-109 hacia el centro urbano, facilitando la entrada y salida al municipio
para residentes, visitantes y transporte de mercancias.

e Caminos de conexion internos con las pedanias, zonas agricolas, areas de recreo, etc., a fin de

distribuir el trafico interno de vehiculos privados y agricolas.

En conjunto, esta red primaria permite organizar la movilidad rodada en Coria, garantizando accesibilidad
entre los distintos sectores del municipio y facilitando la conexion con la red interurbana regional.

Red de caminos y vias pecuarias

La trashumancia tuvo una gran relevancia econdmica y social durante siglos, pero desde la Edad
Contemporanea ha experimentado un marcado declive, reduciendo el uso de las vias pecuarias y
favoreciendo el transporte por ferrocarril y carretera. No obstante, aun persiste la trashumancia a pie y
desplazamientos cortos entre provincias, comarcas o dentro del mismo municipio. Las vias pecuarias siguen
siendo esenciales para la ganaderia extensiva, permitiendo el aprovechamiento de pastos infrautilizados y la

VIAS PECUARIAS
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preservacion de razas autoctonas. Ademas, ante una demanda social creciente, estas vias pueden servir
como herramienta para fomentar nuevos usos y actividades relacionadas.
Red de bicicletas y VMP

La red ciclable urbana de Coria es practicamente inexistente, lo que significa que no existen carriles
bici ni vias disefiadas especificamente para la circulacion segura de bicicletas dentro de la ciudad.

Dentro del nlcleo urbano, Unicamente se ha identificado un itinerario ciclable: el carril bici del Paseo de La
Isla, con una longitud de 1,15 km. Si bien este tramo supone un primer paso hacia la integracion de la
bicicleta en la movilidad urbana, su extension reducida y la ausencia de conexiones seguras con otras zonas
de la ciudad limitan su funcionalidad para los desplazamientos cotidianos. La falta de sefalizacion, carriles
segregados o medidas de calmado de trafico especificas para ciclistas genera riesgos adicionales,
desincentivando su uso y haciendo que la mayoria de los ciudadanos opte por el vehiculo privado o el
transporte publico para sus desplazamientos diarios.

No obstante, el Ayuntamiento ha homologado y sefhalizado cinco rutas para fomentar el ciclismo y el
senderismo en la zona. Ademas, la region cuenta con varios caminos rurales, rutas naturales y senderos
ideales para el ciclismo de carretera y de montafa. Segln el Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle
del Alagon, los itinerarios verdes y ciclables identificados son:

e Via Dalmacia: Ruta que sigue el trazado de una antigua via romana y conecta Coria con localidades

cercanas.
e Camino del Rincon del Obispo: Via histérica que enlaza Coria con diversas aldeas y zonas rurales.

e Ruta Santuario de Argeme: Conecta Coria con el Santuario de la Virgen de Argeme, atravesando
montes y ofreciendo vistas panoramicas de la region.

e Ruta de los Canales: Recorrido que sigue los antiguos canales de agua.

e Ruta de la Dehesa Boyal de Minguez: Atraviesa la dehesa extremefa, con paisajes caracteristicos y
fauna local, siendo especialmente popular para el ciclismo de montaha.

3.3. AREAS DE RIESGO

En el presente apartado se hace un breve analisis de los riesgos que puedan condicionar la planificacion de
Coria, distinguiendo, en primer término, los riesgos naturales, i posteriormente los riesgos antropicos:

e Riesgo de inundacion

e Riesgos geologicos y de erosion
e Riesgo de incendio

e Riesgos quimicos

Finalmente se hace una mencion de aquellos que son susceptibles de agravarse en escenarios de cambio
climatico.

Riesgo de inundacion

El rio Alagon, genera una importante zona inundable, con una gran area incluida en Flujo Preferente que va
mucho mas alla del cauce.

Los asentamientos urbanos, como el propio Coria, o los nicleos de colonizacion estan fuera de cualquier zona
de riesgo, contrariamente a algunos asentamientos en suelo no urbanizable, destacando entre ellos la Isleta.

El reglamento del DPH, es claro en los usos permitidos en las zonas de riesgo, basandose no tanto en el
planeamiento urbanistico, sino en las condiciones basicas del suelo, urbanizado o suelo rural, concretamente
en sus articolos 9 i 14 ter

A su vez, la LOTUS establece la imposibilidad de regularizar aquellos asentamientos, en SNU, que estén
sujetos a condiciones de riesgo, y este seria el caso de la isleta, entre otros. Por este motivo, el riesgo de
inundacion es especialmente significativo en Coria.

Junto con el rio Alagon cabe estudiar la inundabilidad generada en las zonas urbanas de los cauces
secundarios, que si bien tienen cuencas reducidas, las fuertes pendientes pueden generar condiciones de

riesgo derivada de su energia en los episodios torrenciales. Seran especialmente importantes:
e Arroyo de Rosales

e Arroyo del Alamo
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Riesgos geolodgicos y de erosion

Los riesgos geologicos o geotécnicos, asi como los de erosion, son evaluados separadamente.

Riesgos Geologicos (Sismicidad, Expansividad, Karstificacion, Inestabilidad)

Se analizan los siguientes:

Inestabilidad de laderas: El municipio no registra indicios de movimientos o desprendimientos de
ladera, ya que es una zona de penillanura y estos fenomenos estan asociados a zonas de montana.

Sismicidad por terremotos: El riesgo de terremotos es bajo, estimandose pérdidas previsibles
minimas para el periodo 2004-2033.

Expansividad del terreno: Este fendmeno se localiza en toda la mitad norte del municipio. Se debe a
la presencia de arcillas expansivas en zonas climaticas sin déficit de humedad, siendo el riesgo
clasificado como bajo o moderado.

Karstificacion: En el término municipal de Coria, no se localiza este tipo de riesgo.

Otros riesgos geotécnicos: No se han localizado otros riesgos geotécnicos.

Riesgos de Erosion

Se han localizado algunas franjas en el entorno del nlcleo urbano y en las zonas de mayor pendiente con

indices de erosion intermedios.

Erosion Edlica: Existen zonas asociadas a riesgos medios y altos en areas de mayor desnivel.
Erosion de Cauces: El término municipal se encuentra en una zona de riesgo medio.
Erosion Laminar: La zona presenta valores intermedios y bajos, no existiendo riesgos significativos.

Erosion Potencial: Las areas de mayor riesgo se asocian a los terrenos abruptos de mayor pendiente,
aunque sin constituir una zona de riesgo evidente.

Riesgo de incendios

El riesgo de incendios forestales en el término municipal de Coria se considera alto.

Esta clasificacion se basa en el Plan de Prevencion de Incendios Forestales de la Comunidad Autonoma de

Extremadura (PREIFEX), donde Coria esta incluida en la zona de Riesgo Ill, en una escala de peligrosidad de 1

a 4. De acuerdo con el Mapa de Riesgos sobre la frecuencia de incendios forestales, el término municipal de

Coria presenta una frecuencia media-alta.
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Debido a esta catalogacion, tanto el municipio como los propietarios de fincas, gasolineras y urbanizaciones
aisladas en esta zona deben realizar tareas de prevencion y elaborar un Plan de Prevencion especifico.

Este riesgo se ve agravado por las proyecciones de cambio climatico para Extremadura, que indican un
calentamiento generalizado con aumentos notables en las temperaturas maximas. Sumado a una reduccion
prevista en la precipitacion acumulada anual (que podria ser de hasta el 25% bajo el escenario A2 para 2050),
esta subida térmica provocara un aumento significativo de la aridez, lo cual potencializa el riesgo de
incendio local.

Riesgo quimico

Se analizan los riesgos derivados de las actividades humanas (riesgos antrépicos), donde se mencionan las
instalaciones que manipulan o almacenan sustancias peligrosas.

e Riesgo Quimico Industrial/Almacenamiento: no se han detectado ni se prevén expresamente
establecimientos, instalaciones o actividades en Coria donde se produzcan, utilicen, manipulen o
almacenen sustancias peligrosas. Sin embargo, si tales actividades se implantaran, su ordenacion,
localizacion y las distancias a otros usos deberian atender a la legislacion sectorial aplicable.

e Transporte de Mercancias Peligrosas (TRANSCAEX): Se evalla el riesgo asociado al Transporte de
Mercancias Peligrosas por carretera (TRANSCAEX). Aunque el municipio de Coria se considera de
riesgo bajo, varias carreteras que lo atraviesan (EX-A1/EX-108 y EX-109) transportan materiales
peligrosos clasificados, incluyendo Gases (Clase 2) y materias liquidas inflamables (Clase 3), ademas

de materias comburentes y peroxidos organicos (Clase 5).
RIESGOS DEL CAMBIO CLIMATICO

El calentamiento global es una evidencia cientifica observada en los aumentos de la media mundial de la
temperatura del aire y del océano, el deshielo generalizado, y el aumento medio del nivel del mar. Los
informes del IPCC (Panel Intergubernamental de expertos sobre Cambio Climatico) determina que las
emisiones mundiales de gases de efecto invernadero han aumentado, desde la era preindustrial, en un 70%
entre 1970-2004, y siguen aumentando.

En poco tiempo se han alcanzado los escenarios de incremento de temperatura que se esperaban para
horizontes temporales mas lejanos, evidenciando que hay una aceleracion del cambio climatico y de sus
efectos.

Las causas de este aumento son principalmente antropogénicas.

Los diversos peligros climaticos -caracterizados por su intensidad y frecuencia- se traducen en riesgos con
incidencia potencial a multiples niveles sobre el medio y las personas, incluyendo las infraestructuras y las

diferentes actividades humanas y sectores econémicos.
Vulnerabilidad de Coria ante el cambio climatico

En la siguiente tabla se muestra el nivel de vulnerabilidad y adaptacion a diversos riesgos del municipio de
Coria

VULNERABILIDAD Y RESILIENCIA AL CAMBIO CLIMATICO

Ambito

Riesgo Descripcion Vulnerabilidad

1.AGRICULTURA Y 1.Incremento de las La agricultura y la ganaderia es un sector claramente vinculado a  Alta

GANADERIA necesidades de riego las necesidades hidricas y por lo tanto se puede suponer que un
incremento de la temperatura llevara una modificacion de las
necesidades de riego, por incremento de la evapotranspiracion y la
disminucion de las precipitaciones, o de la luvia util.
La importancia de Coria del sector primario y la gran superficie de
riego supone una alta vulnerabilidad.
2.Mayor riesgo de Los cambios en el riesgo de incendio provocados por un incremento  Media-Alta
incendio de la temperatura puede llevar a cambios significativos en el sector
agrario, especialmente en el ganadero extensivo.
3.Cambios en los Los cambios en los cultivos provocados por un incremento de la Media
cultivos temperatura puede llevar a cambios significativos en el sector
agroganadero.
2.BIODIVERSIDAD 1.Mayor riesgo de Los cambios en el riesgo de incendio provocados por un incremento  Media-Alta
incendio de la temperatura puede llevar a cambios significativos en la
biodiversidad.
Son especialmente sensibles las dehesas con una inversion temporal
muy alta. La afeccion a los pies de encina dependera del
combustible y la intensidad del fuego.
3.GESTION DEL 1.Disminuciéon de la Un aumento de temperatura puede impactar sobre la gestion del Media-Alta
AGUA disponibilidad de agua agua debido a la disminucion del agua disponible especialmente
para el riego.
2.Cambios en el patron Un aumento de temperatura puede impactar sobre la gestion del Baja
de la demanda turistica  agua debido a cambios en el patron de la demanda turistica.
4.GESTION 1.Mayor riesgo de Un aumento de temperatura puede impactar sobre la gestion Media-Baja
FORESTAL incendio forestal debido a un mayor riesgo de incendio
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2.Disminucion  de la
disponibilidad de agua

Un aumento de temperatura puede impactar sobre la gestion Media
forestal debido a una disminucion de la disponibilidad de agua

debido al incremento de la evapotranspiracion. Las encinas y
alcornoques son especies adaptadas a la sequia, aunque periodos
excesivamente dilatados pueden provocar grades pérdidas
especialmente en las zona de ladera con suelos poco profundos.

No obstante, hay que tener en cuenta que este riesgo esta mas
afectado por los cambios en la precipitacion, y especialmente en la
forma o intensidad, que no en la cantidad anual de precipitacion.

5.INDUSTRIA,
SERVICIOS Y
COMERCIO

1.Cambios en los
patrones de la demanda
energética

Un aumento de temperatura puede impactar sobre los cambios en  Media-Alta
los patrones de demanda energética afectando a la industria, los
servicios y el comercio.

Por ejemplo, debido a un mayor consumo energético para los
procesos productivos, conservacion de productos agricolas, o la
climatizacion general de los edificios.

6.MOVILIDAD E
INFRAESTRUCTURAS
DE TRANSPORTE

1.Mayor riesgo de
incendio

Los cambios en el riesgo de incendio provocados por un incremento  Baja
de la temperatura puede llevar a cambios en la movilidad y las
infraestructuras del transporte en episodios puntuales

7.SALUD

1.Incremento de la
mortalidad asociada al
calor

2.Empeoramiento  del
confort climatico
(acentuacion del
fenomeno de isla de
calor)

El incremento de la temperatura tiene riesgo sobre la salud al Media
producir un incremento de la mortalidad asociada al calor.

El incremento de la temperatura puede producir efectos sobre la Media-alta
salud debido al empeoramiento del confort climatico, acentuando
el fendmeno de isla de calor asociado a las zonas mas urbanizadas.

Tendra mayor impacto en las zonas compactas de ensanche con
poca superficie de espacios verdes funcionales.

8.SECTOR
ENERGETICO

1.Cambios en los
patrones de demanda
energética

El incremento de la temperatura puede producir efectos sobre los Baja
cambios en los patrones de demanda energética afectando al
sector energético, debido a una mayor necesidad de consumo por
climatizacion, incremento de las pérdidas en el transporte
energético debido a un menor rendimiento de las redes con el
incremento de la temperatura, etc.

1.Cambios en el patron
de la demanda turistica

2.Mayor riesgo de
incendio

El turismo es un sector en el que el aumento de la temperatura Baja
puede ocasionar que se produzcan cambios en el patron de su
demanda.

El turismo es un sector que puede verse afectado por el mayor Baja
riesgo de incendio debido al aumento de la temperatura en la
temporada mas turistica (verano).

10.URBANISMO Y
VIVIENDA

1.Empeoramiento  del
confort climatico
(acentuacion fenémeno
de isla de calor).

2.Incremento  de las
necesidades de riego.

El incremento de la temperatura puede producir efectos sobre el Media-Alta
confort de la vivienda y las zonas urbanas debido al
empeoramiento del confort climatico, acentuando el fenémeno de

isla de calor asociado a las zonas mas urbanizadas.

El incremento de la temperatura puede tener impacto sobre el Media
urbanismo y la vivienda debido al incremento de las necesidades de
riego en los espacios verdes.

Vulnerabilidad del planeamiento urbanistico ante el cambio climatico

La vulnerabilidad ante el cambio climatico recae, sobre todo, en la necesidad de adaptar los usos de
suelo a aquellos que sean mas resilientes ante las nuevas condiciones de cambio climatico.

Con el fin de facilitar la integracion de la adaptacion al cambio climatico a la planificacion urbanistica se

describen a continuacion las posibles medidas en base a los principales impactos del cambio climatico que

pueden afectar al urbanismo:

IMPACTOS DEL CAMBIO CLIMATICO Y PRINCIPALES MEDIDAS DE MITIGACION ASOCIADAS AL
PLANEAMIENTO

Impacto

Medida de mitigacion

Olas de calor

Considerar una mayor superficie de la zona verde funcional por habitante.

Prever las redes peatonales y zonas verdes sombreadas, especialmente los entornos mas
vulnerables, como colegios o residencias de mayores

Prever materiales de alta reflectancia especialmente en cuabiertas

Menor disponibilidad de agua

Prever sistemas de recogida y reaprovechamiento del agua de lluvia / aguas regeneradas
/ aguas fredticas, con el objetivo de incrementar la disponibilidad de agua para el riego
de las zonas verdes.

Aprovechar la capacidad del suelo como reservorio de agua, incrementando la
infiltracion.

Lluvias fuertes e inundaciones

Prever el suelo residencial situado fuera de las zonas de riesgo de inundacion

Prever un sistema de drenaje sostenible que favorezcan la infiltracion y la retencion de
agua en los entornos urbanos.

Prever la restauracion de ecosistemas asociados al agua, especialmente riberas en rios

Incremento del riesgo de
incendio forestal

Favorecer las comunidades vegetales menos inflamables alrededor de la zonas urbanas.

Establecer franjas de proteccion de incendios, con baja carga de combustible, en los
limites de los epacios urbanos, y en las infraestructuras principales.

Prever planes de gestion o medidas especificas para reducir el riesgo de incendios
forestales.

Por otra parte, la planificacion urbanistica debe prever mitigar los impactos sobre el ambito territorial que

pueden modificar la vulnerabilidad al cambio climatico. Se debe prever y plantear la nueva ordenacion del

espacio en consideracion a:
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e Las minimas afectaciones a las masas de agua.

e Al grado de afectacion al régimen de inundabilidad.

e Las afectaciones sobre la biodiversidad (flora y fauna).
e  Consumo de suelo.

e Las pérdidas de suelo agricola fértil y de regadio.

3.4. CICLO DEL AGUA
Hidrologia superficial

El recurso hidrico superficial en el término municipal de Coria se centra en el rio Alagén, afluente del Tajo,
que atraviesa la zona en direccion oeste-sureste a lo largo de 24,02 km de su curso. Este rio presenta un
régimen mixto pluvionival, recibiendo la escorrentia de ambas vertientes del Sistema Central.

La red hidrografica estda complementada por numerosos arroyos que vierten sus aguas al Alagon, entre ellos
el Arroyo de Canada, del Sepulcro, de Rosales, y de Valderrey.

En cuanto a las masas de agua, el municipio no cuenta con ninglin embalse, pero si se localiza la Laguna de la
Cigliefa en la parte occidental del término.

Respecto a la calidad de las aguas, las del rio Alagon son escasamente mineralizadas y de baja
conductividad, pero muestran una demanda quimica de oxigeno ligeramente alta. La contaminacion se
origina principalmente por el arrastre de abonos, nitratos, plaguicidas y herbicidas de las actividades
agricolas.

La turbidez es otro factor de riesgo, atribuido a la erosion de extensas tierras de regadio y al impacto de las
numerosas graveras situadas en las margenes del rio.

Las tranformaciones sobre el cauce no han sido menores, y se muestran de manera evidente en el puente
antiguo, acceso historico a Coria, que hoy cruza zona de cultivo, y conecta con la importante zona de
equipamientos deportivos de la “isla”

En todo caso, el rio Alagon y su ribera, sén un espacio de oportunidad hoy ya ampliamente utilizado por la
poblacion acogiendo una importante dotacion de equipamientos, aunque condicionados por el riesgo asociado
al propio rio.

Hidrologia subterranea

La hidrologia subterranea en el término municipal de Coria se caracteriza por su localizacion en la masa de
agua subterranea "GALISTEO" (EUMSBTCod ESO30MSBT030.021).

El suelo esta compuesto por aluviones que albergan acuiferos de elevada transmisibilidad. Esta potencialidad
se evidencia en perforaciones realizadas que han arrojado caudales superiores a los 30 litros por segundo.
Especificamente, las gravas y arenas sin compactar de la vega de inundacion son sedimentos muy
permeables, y el sistema hidrolégico subterraneo en esta area esta intimamente relacionado con el cauce
fluvial del rio Alagon.

Si bien el suelo es favorable desde el punto de vista hidrogeologico, esto lo hace a su vez muy sensible a
cualquier tipo de contaminacion.

El riesgo de contaminacion de las aguas subterraneas se relaciona con la posibilidad de filtracion de
emisiones liquidas accidentales, derrames o vertidos imprevistos de sustancias contaminantes
(principalmente combustibles y aceites), que por percolacion podrian alcanzar el nivel freatico. Este impacto
es particularmente relevante en las zonas cercanas a los cauces, donde la permeabilidad de los materiales es
alta y el nivel freatico esta proximo a la superficie. Ademas, las edificaciones autorizadas en el Suelo No
Urbanizable que carezcan de saneamiento adecuado representan un riesgo potencial significativo para el
medio hidrico.

Abastecimiento de agua de boca

1993, Coria se abastece de agua potable proveniente del Embalse de Rivera de Gata, ubicado en el término
municipal de Villasbuenas de Gata.

El proceso de distribucion hacia el ndcleo principal de Coria es el siguiente:

e El agua, una vez depurada, se conduce por gravedad hasta una zona conocida como "el Cuco”, donde
se almacena en un deposito de 4.000 m3.

e Desde alli, se bombea a través de una tuberia de 400 mm de didametro hasta el depésito principal
denominado "La Madre del Agua”, que tiene una capacidad de 5.000 m?3.

e Finalmente, desde La Madre del Agua, el agua se distribuye por gravedad hasta Coria.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 34



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA 3. ESTUDIO DEL MEDIO

Los nlcleos dependientes, Rincon del Obispo y Puebla de Argeme, cuentan con sus propios depdsitos de
regulacion, que se abastecen del deposito de La Madre del Agua.

El municipio cuenta con servicio pUblico de agua y con un caudal suficiente. El servicio es gestionado por la
empresa AQUANEX.

Coria esta integrada en la Unidad de Demanda Urbana (UDU) Mancomunidad de Rivera de Gata, segun el Plan
Hidrologico de la cuenca del Tajo. La disponibilidad de recursos hidricos se considera superior a las
demandas previstas, lo que garantiza el suministro para el término municipal. Aunque el consumo aumenta

en verano debido al incremento de la poblacion, no se han registrado déficits en el suministro diario.
Riego

La riqueza de la vega del rio Alagon proviene de la transformacion de secano a regadio, ligado a los grandes
Planes de Colonizacion y Obras Hidraulicas que se desarrollaron en Extremadura durante el siglo XX,
especialmente en la zona del rio Alagdn. El regadio en la zona de Coria se enmarca dentro del Plan General
de Colonizacion de la zona regable del pantano de Gabriel y Galan, que fue declarado de alto interés
nacional por Decreto en 1954. Su Comunidad de Regantes, Margen lzquierda del Rio Alagon, que incluye a
Coria, fue constituida en 1966 para gestionar el suministro de agua a una amplia superficie de municipios en
la provincia. La infraestructura clave para estos regadios es el sistema de canales que toma el agua
principalmente de la presa de Valdeobispo (aguas abajo del pantano de Gabriel y Galan) y distribuye el

caudal a través de canales principales y secundarios.

DISTRIBUCION DE SECANO Y

REGADIO

Tipo de cultivo Superficie (ha) %
‘Regadic 3685 88,48 %
Secano . & 11,52%
CTotal 4165 100%

El Plan Hidroldgico del Tajo (PH-Tajo) establece las dotaciones maximas permitidas para las zonas regables,

incluyendo la del Alagon.

El Real Decreto que aprueba el Plan Hidrologico de la parte espaiola de la Demarcacion Hidrografica del
Tajo incluye un anexo con las dotaciones maximas en cabecera de canal para las zonas regables de iniciativa
publica, que se concreta de la Comunidad de Regantes de la Margen Derecha del rio Alagon en 7.100 m3/hay

ano.

El afo 2016 se redacté el Proyecto de Mejora y Modernizacion de la Red de Riego de la Comunidad de

Regantes de la Margen Derecha del Rio Alagon.

Area de Actuacion: El proyecto beneficia aproximadamente 15.650 hectareas de regadio, correspondientes a
unos 2.427 comuneros.

Los municipios Afectados: La modernizacion abarca zonas regables en varios municipios de Caceres,
incluyendo Coria, Casillas de Coria, Montehermoso, Galisteo, Morcillo, Guijo de Galisteo, Calzadilla y Casa de
Don Goémez, ademas de pedanias como Alagon, El Batan, Puebla de Argeme y Valrio.

La modernizacion se centré en la transformacion del sistema de riego tradicional:

e Cambio de Sistema: Se pasé del riego tradicional por gravedad (acequias abiertas) a la implantacion

del riego por aspersion y la instalacion de tuberias a presion.

e Renovacion de Infraestructura: Esto incluyd la sustitucion de acequias deterioradas por tuberias
prefabricadas y enterradas (se mencionaron trabajos de instalacion de 600 kildbmetros de acequias o

tuberias).

La implementacion del proyecto tiene un impacto directo en la vulnerabilidad de la cuenca hidrica y la
sostenibilidad del sector agricola:

e Ahorro de Agua: El principal beneficio es la eficiencia hidrica. Se estimaba un ahorro de agua de
hasta un 35% en comparacion con el sistema tradicional. Esto es crucial, ya que se calculaba que las
pérdidas de agua de riego ascendian a alrededor del 30% del consumo total antes de la
modernizacion.

e Mejora de la Productividad: Se esperaba una mejora de la productividad de los cultivos de hasta un
25%.

e Cultivos: Los cultivos predominantes en la zona regable son praderas, maiz, tabaco, tomate,

esparragos, arboles frutales, etc.
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Saneamiento

Coria dispone de red de saneamiento unitaria en el nicleo que son conducidas a la depuradora de aguas
residuales ubicada en la margen derecha del rio Alagon. Asi, La totalidad de las viviendas del municipio de
Coria tienen servicio publico de saneamiento

Puebla de Argeme también dispone de red de saneamiento.

Rincon del Obispo no depura sus vertidos de aguas residuales, aspecto que el PGM habra de resolver con la
reserva de los suelos necesarios de Servicios técnicos para albergar la nueva depuradora.

De igual manera los asentamientos en suelo no urbanizable, tampoco disponen de red de saneamiento,

siendo una de los principales objetivos de su regularizacion asegurar la depuracion de sus agua.

3.5. ATMOSFERA
Calidad del aire

Extremadura tiene una de las mejores calidades ambientales de Europa, sin superar los valores limite de
proteccion a la salud. La Red Extremefa de Proteccion e Investigacion de la Calidad del Aire (REPICA) evalla
y monitoriza continuamente el aire ambiente.

No hay estaciones de medicion de calidad del aire en Coria. La estacion fija mas cercana es Plasencia y
Monfragie.

Las actividades implicadas en la pérdida de calidad del aire en Coria estarian relacionades con el sector
primario, y concretamente la agricultura que emite principalmente 6xidos de nitrégeno y amoniaco por el
uso de fertilizantes nitrogenados. Los tratamientos con pesticidas pueden generan aerosoles contaminantes,
incluyendo COVs y sustancias toxicas. Finalmente, el laboreo del suelo en seco y la quema de rastrojos
liberan particulas (PM10) a la atmdsfera.

La contaminacion associada al transito de vehiculos no és significativa ni en el entorno urbano.
Contaminacioén acustica

El Ayuntamiento de Coria (Caceres) no cuenta con una Ordenanza Municipal especifica en materia de ruidos y
vibraciones

Esta situacion implica que la regulacion y los limites de ruido que se aplican son directamente los
establecidos por las normativas superiores:

e Reglamento de Ruidos de Extremadura (Decreto 19/1997, de 4 de febrero): Esta es la norma
principal para la inspeccion y la fijacion de limites.

e Ley del Ruido del Estado (Ley 37/2003 y R.D. 1367/2007): Se aplica como marco basico,
especialmente en lo referente a zonificacion, objetivos de calidad acUstica

Los Objetivos de Calidad Aclstica (OCA) en el Espacio Exterior, segun la Ley 37/2003 son:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA (OCA)

Area Acustica Uso Predominante Periodo Periodo Periodo
Diurno (7h a Vespertino (19h a  Nocturno (23h a

19h) Ld 23h) Le 7h) Ln
A Residencial 60dB  60d8  50dB
v Sanitario, Educativoy Cultural s5d8 s5d8 45d
< Industrial 6548 6548 55dB
e Recreativoy de Espectéculos 65d8 6548 55d8
e Terciario (Oficinas, Comercio) 6548 6548 55dB
R Sistemas Generales de Infraestructura 70d8  70d8 60dB

En principio, salvo actividades puntuales, el ruido no es un aspecto significativo a considerar especialmente,
mas alla de los previstos en la legislacion, en el municipio de Coria.

Contaminacion luminica

La Ley 5/2010, de 23 de junio, de Prevencion y Calidad Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, regula, entre otras, la contaminacion luminica.

Esta establece defini la contaminacion luminica como:

«Contaminacion luminica: El resplandor luminoso nocturno o brillo producido por la difusion y reflexion de la
luz en los gases, aerosoles y particulas en suspension en la atmodsfera, que altera las condiciones naturales de
las horas nocturnas y dificultan las observaciones astronémicas de los objetos celestes, debiendo distinguirse
del brillo natural, atribuible a la radiacion de fuentes u objetos celestes y a la luminiscencia de la atmdsfera
terrestre.»
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La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
establece el marco general. Las limitaciones técnicas y de uso especificas suelen desarrollarse a través de
reglamentos (Decretos o Ordenanzas municipales tipo). Las principales limitaciones y condiciones de uso que
establece la normativa extremena (a nivel de ley y desarrollo reglamentario) son:

Tipo de Descripcion y Horario

Limitacion

Flujo Hemisférico Las instalaciones de alumbrado exterior deben disenarse para emitir el flujo luminoso de arriba
Superior (FHS) hacia abajo, limitando la luz que se escapa hacia el cielo (Flujo Hemisférico Superior Instalado).
Horario Nocturno Se establece un Horario Nocturno general que suele ir desde las 23:00 horas hasta las 6:00 horas

(aunque los ayuntamientos pueden tener variaciones). En este horario, se exige la reduccion del
flujo luminoso (regulacion o apagado parcial).

Alumbrado de En horario nocturno, solo se permite el funcionamiento de senales y anuncios luminosos que
Sefales y Anuncios cumplan una funcién informativa de servicios, y Unicamente mientras se preste dicho servicio.
Alumbrado Debe utilizarse iluminacion incorporada o por acento, usando dispositivos y técnicas que eviten la
Ornamental emision de luz fuera de la zona de actuacion del objeto iluminado (fachadas, monumentos, etc.).
Uso de Luz Se evitara el uso de dispositivos de luz intermitente, a menos que sea necesario por motivos
Intermitente justificados de seguridad.

Niveles Maximos Las instalaciones deben contar con sistemas de accionamiento y regulacion de flujo para no

superar los niveles maximos establecidos en la normativa basica estatal (Real Decreto 1890/2008,
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior), especialmente en
zonas sensibles.

En la practica, estas limitaciones técnicas detalladas (valores de iluminancia o FHS por zona) se aplican a
través de las Ordenanzas Municipales que se inspiran en la Ley autonémica y buscan proteger especialmente

el cielo nocturno en zonas de interés para el astroturismo
Coria, no dispone de ninguna ordenanca especifica que regule la contaminacion luminosa.

El principal marco normativo a nivel estatal en Espaia que aborda la contaminacion luminica y establece las
zonas de sensibilidad es el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC-EA-01 a ITC-EA-07).

Aunque su objetivo primordial es la eficiencia energética, en su Articulo 6 establece la limitacion del
resplandor luminoso nocturno y la luz intrusa o molesta, remitiéndose para ello a los requisitos de la ITC-EA-
03.

La Instruccion Técnica Complementaria ITC-EA-03 de este Reglamento clasifica el territorio en cuatro
zonas de sensibilidad ambiental al resplandor luminoso nocturno (Contaminacion Luminica) y establece los

requisitos luminicos maximos para cada una.

Esta clasificacion sirve como base para que las Comunidades Autonomas y los Ayuntamientos desarrollen

normativas especificas con mayor nivel de detalle y proteccion.

Zona Denominacion Descripcion General Requisitos Principales
E1 Maxima Areas de especial interés cientifico Se exige el menor flujo luminoso posible y
Proteccion (observatorios astronomicos), natural, que el Flujo Hemisférico Superior (FHS, la
cultural o de valor paisajistico. Incluye luz que va hacia el cielo) sea practicamente
parques nacionales y areas no nulo Uso de lamparas de baja emision
urbanizables de alto valor ambiental. espectral azul.

E2 Flujo Reducido Terrenos rusticos no urbanizables no Se limita el FHS, exigiendo que la luz se
incluidos en E1, zonas de transicion dirija principalmente hacia el suelo. Niveles
colindantes a areas E1 o zonas de iluminacion bajos.
periféricas de poblaciones.

E3 Flujo Medio Zonas urbanas residenciales, zonas Se permiten niveles de flujo luminoso
industriales y dotacionales de uso medios, pero manteniendo el control del FHS
nocturno (p. €j., hospitales, centros y de la luz intrusa (la que entra en las
deportivos). Es la zona urbana estandar. viviendas).

E4 Flujo Elevado Areas urbanas densas, comerciales, Se permiten los niveles de flujo luminoso

turisticas y de ocio nocturno con alta
densidad de edificacion o actividad
intensa.

mas altos, necesarios para la seguridad y la
actividad, pero siempre limitando la emision
de luz al hemisferio superior (FHS) para
evitar el resplandor innecesario.
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Gases de efecto invernadero

El clima ha sido siempre en cambio de manera natural. La actividad de los humanos, con el incremento de
capacidad productiva, asociada a las transformaciones de los usos del suelo y el gasto energético, esta

comportando una nueva tipologia de cambio en el clima.

Tal como se esta evidenciando, los efectos de este cambio alteran la composicion de los sistemas naturales y
su capacidad de recuperacion, asi como el desarrollo econémico, y social y la salud y bienestar de las

personas.

Principalmente el CO2 y el vapor de agua, son los gases que generan de forma natural el efecto invernadero,
permiten temperaturas en la superficie de la tierra en torno a los 15°C, compatibles con la vida tal y como la
conocemos. La problematica actual se deriva del incremento de concentracion de estos gases, que han
pasado en los Ultimos decenios de 320 ppm a mas de 400 ppm, acentuando este efecto invernadero y por

tanto conllevando un calentamiento global.

Los gases de efecto invernadero son componentes gaseosos de la atmdsfera, tanto naturales como de origen

antropogénico, que absorben y remiten radiacion infrarroja.

Los gases atmosféricos que contribuyen al efecto invernadero son:
e Dioxido de carbono (C0O2),

e Metano (CH4),

o Oxido nitroso (N20),

e Vapor de agua,

e Ozono,

e Los halocarbones: los hidrofluorocarburos (HFC), los perfluorocarburos (PFC), el hexafluoruro de azufre
(SF6) y el trifluoruro de nitrogeno (NF3)

Los cuatro primeros se encuentran de forma natural en la composicion de la atmosfera, pero se incrementa

su emision por la intensificacion de los procesos productivos:

e La actividad industrial, al quemar combustibles fosiles, desprende grandes cantidades de diéxido de
carbono y oxido de nitrégeno.

e El metano se genera como resultado de la actividad agricola y ganadera.
e Los halocarbones son de origen antropogénico y se empezaron a fabricar a partir de los afos cuarenta.

Las evidencias del cambio climatico se muestran en diversos aspectos. Segin la OCCC, se pueden expresar:

e Incremento de la temperatura media anual del aire.

e Cambios en la precipitacion.

e Cambios en los extremos climaticos

e Incremento de la temperatura de las aguas continentales.

e Cambios en los glaciares y en la nieve en las montanas

En el municipio de Coria las emisiones generadas son las derivadas principalmente de la movilidad, de la

actividad industrial y agricola, y de los consumos energéticos.

3.6. GESTION DE MATERIALES Y RESIDUOS

Extremadura es una de las comunidades autonomas con menor generacion de residuos urbanos por habitante

en Espana, alrededor de 47,3 kg/hab y afo, que se distribuyen de la siguiente forma

Tipo de Residuo, Cantidad por Habitante Porcentaje sobre el

(kg/hab/afio), Total Selectivo
Envases Ligeros (Amarillo), 173ke 36,6%
Papely Carton (Azu), 141k 298%
vidrio (gl Verde), M8ke  249%
Biorresiduos (Orgénica), 29ke  61%
Otros Flujos (Textil, Madera, etc.) 12k 2,5%
 TOTAL Recogida Selectiva, 73k 100%

Contrariamente los niveles de recogida selectiva, del 10 %, estan por debajo de la media en Espafia, que
esta alrededor del 20 %

La legislacion en Extremadura que regula la gestion de residuos es la Ley 8/2019, de 5 de abril, de residuos y
suelos contaminados de Extremadura. La ley establece la obligacion de contar con instrumentos de
planificacion autonémica, como el Plan Integral de Residuos de Extremadura (PIREX), que define las

infraestructuras, objetivos y estrategias a largo plazo.
Gestion de residuos en coria

Coria forma parte de la Zona de Gestion C (Junto a Plasencia, Sierra de Gata, etc.). La instalacion principal
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de tratamiento para los Residuos So6lidos Urbanos (RSU) de esta area es:
1. Planta de Tratamiento de Residuos Urbanos de Coria

»=  Localizacion: Carretera EX-374 (Antigua C-526) Coria - Portaje. La planta se sitUa aproximadamente
en el kilbmetro 1,5 de dicha carretera, en la zona conocida como "Dehesa El Chaparral" o "Las
Chaparreras”.

*  Funcidn: Esta planta es la instalacion de referencia para el tratamiento de la fraccion "Resto” de los
residuos urbanos que se recogen en Coria y en los municipios de la Mancomunidad de la Ribera del
Alagon.

=  Procesos: Lleva a cabo la recepcion, el triaje, la clasificacion de materiales reciclables (envases,
papel/carton) y el tratamiento de la materia organica y rechazos.

= Destino final: El objetivo del PIREX es reducir al maximo el rechazo que termina en vertedero,
priorizando la valorizacion y el reciclaje.

2. Puntos Limpios (Infraestructuras de Recogida Selectiva)

El PIREX promueve la red de Puntos Limpios Fijos y Mdviles para la recogida selectiva de residuos
especiales y voluminosos de origen doméstico.

El Ayuntamiento de Coria ha licitado y comenzado las obras para la construccion de un nuevo Punto
Limpio con el objetivo de ofrecer una infraestructura moderna y accesible para la gestion de residuos
especiales. Este se encuentra en Calle La Vera, n.° 7, del Poligono Industrial “Los Rosales”.

3. Instalaciones para RCD (Residuos de Construccion y Demolicion)

El PIREX, en coordinacion con la planificacion sectorial de RCD, establece la necesidad de contar con
instalaciones de valorizacion.

En la zona de Coria, existe una Planta de Reciclaje de RCD, concretamente en Galisteo, que permite la
valorizacion de los escombros generados en la construccion y demolicion, evitando su vertido
incontrolado.

Actividades extractivas

La regulacion y el registro de las actividades extractivas (minas, canteras, graveras) es competencia de la

Junta de Extremadura, a través de la Consejeria responsable de Industria y Energia.

En Coria y sus alrededores, las actividades extractivas se centran principalmente en la obtencion de aridos

(gravas y arenas), necesarios para la construccion y la produccion de hormigén.

Las actividades extractivas en Coria se clasifican en el sector de las rocas y minerales industriales,

especificamente:

e Extraccion de Aridos: Obtencién de gravas y arenas, que suelen realizarse en las margenes del rio Alagén
0 en canteras cercanas.

e Fabricacion de Productos Derivados: Muchas empresas extractivas complementan su actividad con la
fabricacion de hormigones preparados y aglomerados bituminosos, utilizando los aridos extraidos como
materia prima.

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

Cédigo Nombre Recurso Estado Sup (ha)

10A00583-00 LAISLETA scc.A VIGENTE 12,57

10A00398-00 PIEDRA CLAVADA secc.A VIGENTE 414

10A00587-00 CACHON DE SECC.A VIGENTE 33
VALDERRITO

10A00401-00 RINCON DEL OBISPO SECC. A VIGENTE 31,05

3.7. BIODIVERSIDAD, CONECTIVIDAD ECOLOGICA Y PATRIMONIO CULTURAL
Espacios naturales protegidos
No hay espacios incluidos en RN2000 en el municipio de Coria.

En todo caso, el ambito territorial del Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa-Valle del Alagon, que incluye
a Coria y su entorno, alberga una amplia superficie de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000, superando las
30.000 hectareas de proteccion. Esta red tiene como finalidad garantizar la supervivencia a largo plazo de las
especies y habitats mas amenazados en la Unidn Europea.

Los principales espacios de la Red Natura 2000 en el contexto del Valle del Alagdn y la proximidad a Coria

son:
Zonas de Especial Conservacion (ZEC)

Las ZEC se centran en la proteccidon de habitats y especies (Directiva Habitats). Las mas relevantes en el

ambito son:

e ZEC Rios Alagon y Jerte (ES4320071): Esta es central para el Valle del Alagon, afectando a municipios
como Aceituna, Alagon del Rio, Valdeobispo, Montehermoso, Carcaboso, Galisteo y Aldehuela de Jerte.

e ZEC Canchos de Ramiro (ES4320001): Se localiza al suroeste, cerca de Coria, afectando a municipios
como Zarza la Mayor, Ceclavin, Casillas de Coria, Cachorrilla y Pescueza.

e ZEC Arroyos Patana y Regueros (ES4320061): Afecta directamente al entorno de Coria, incluyendo Guijo
de Coria, Calzadilla, Huélaga, Casas de Don Gomez y Casillas de Coria.
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El habitat de interés comunitario mas extendido en estas ZEC es el de las Dehesas de Quercus suber y/o
Quercus ilex (6310).

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)

Las ZEPAs protegen la avifauna (Directiva Aves) y estan estrechamente ligadas al entorno geografico del valle
y el sur de Coria:
e  ZEPA Canchos de Ramiro y Ladronera (ES0000434): Abarca una gran extension al sur y oeste del Valle del

Alagon, incluyendo parte de los términos municipales cercanos a Coria como Ceclavin, Casillas de Coria,
Cachorrilla, Portaje, y Torrejoncillo.

e ZEPA Embalse de Alcantara (ES0000415): Se sitGa al limite suroeste del ambito, afectando a Zarza la
Mayor, Ceclavin, Acehlche y Portezuelo.

Coria, ademas, se encuentra en el ambito de la Reserva de la Biosfera Transfronteriza Tajo-Tejo
Internacional (Espaia y Portugal), aunque el municipio de Zarza la Mayor es el que esta totalmente incluido
en dicha Reserva.

Habitats de interes comunitario

Los habitats de interés comunitario en Coria, son los siguientes

e Dehesas de Quercus suber y/o Quercus ilex (Cod. U.E. 6310)

Estas formaciones son pastizales arbolados o formaciones arboreas abiertas (dehesas) dominadas por
especies de Quercus (encinas y/o alcornoques), cuyo origen es fundamentalmente ganadero. Se
consideran uno de los ecosistemas mas caracteristicos del occidente espafol.

Dentro de esta tipologia, se distinguen subcategorias de habitats de interés comunitario:
*  Encinares acidofilos mediterraneos con enebros (Juniperus oxycedrus).
=  Encinares acidofilos luso-extremadurenses con peral silvestre (Pyrus bourgaeana).

*  Alcornocales acidofilos ibérico-suroccidentales, definidos a menudo por la presencia de Poterium
agrimonioides (=Sanguisorba hybrida).

Las dehesas son valoradas porque sus bosques aclarados y pastoreados, con pastizales vivaces, han sido
aprovechados durante siglos por el hombre mediante la tala o el ahuecamiento del bosque. Ademas, este
habitat destaca por una mayor cobertura dentro de la ZEC Rios Alagon y Jerte.

e Retamares y Matorrales de Genisteas (Cod. U.E. 5335)
Estos se clasifican como matorrales mediterraneos escleréfilos (de medios secos y con hojas duras).
Los subtipos incluidos como habitats de interés comunitario son:
= « Retamares (Retama sphaerocarpa).
= « Retamares con escoba blanca (Cytisus multiflorus) o escobas negras (Cytisus scoparius).
= « Ahulagares de Genista polyanthos (ahulaga brava).
= « Coscojares (Quercus coccifera) con Rhamnus oleoides.

Los retamares tienen un alto valor ganadero debido a la capacidad de la retama de fijar nitrégeno
atmosférico en sus nodulos radicales, enriqueciendo el suelo. Esto permite que la hierba debajo de las
retamas se mantenga verde mas tiempo.

Ademas de estos, el ZEC Rios Alagon y Jerte, incluye otros habitats de interés comunitario como:
e Bosques aluviales residuales (91EQ).
e Bosques de fresnos con Fraxinus angustifolia (91B0).

e Bosques galeria de Salix alba y Populus alba (92A0).
Conectividad ecologica

La conectividad ecoldgica es un principio estratégico fundamental en la planificacion territorial del Valle del
Alagodn, cuyo objetivo es garantizar la conservacion y el uso sostenible de la diversidad biologica mediante el
control de la fragmentacion territorial.

Para conservar la biodiversidad no solo es necesario preservar habitats lo suficientemente extensos y bien
conservados, sino que es necesario que estos espacios estén bien conectados para permitir la relacion entre
sus elementos naturales. Estas redes ecologicas son ambientes bastante conservados que pueden tener una
cubierta con areas naturales, o de cursos fluviales o de espacios agricolas gestionados de manera adecuada.

Los efectos de la fragmentacion se perciben diferentemente segln las especies que habiten un territorio, asi,
por ejemplo, un sapo necesita menos de 0,2 ha de terreno para vivir, mientras que un jabali se puede mover
por una superficie de entre 6000 y 15000 ha. Esto quiere decir que cuando mayor es el area vital de una
especie mas impacto se genera en su habitat.

También es importante el desplazamiento hacia otras zonas garantizando la relacion con otros ejemplares,
evitando de esta manera una consanguinidad que podria acabar degenerando la especie y provocar su
extincién. De ahi la importancia de los corredores bioldgicos, como espacios no sélo habitables para algunas
especies, sino sobre todo como vias de comunicacion entre espacios naturales.

Los principales conectores ecologicos identificados en este ambito son elementos lineales que interconectan
los espacios naturales de mayor valor:

e Vias Pecuarias: La densa red de vias pecuarias se configura como una estructura de usos
complementarios vitales como corredores faunisticos. Estas vias puUblicas, que suman 410,590 km
inventariados en el territorio, interconectan espacios naturales, protegidos o no, favoreciendo el
intercambio genético y la biodiversidad.
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e Red Hidroldgica (Corredores Fluviales): El rio Alagon es el principal curso fluvial y actlla como el eje
vertebrador del territorio, discurriendo en direccion NE-SO. Los rios y arroyos, como el Jerte y el Arrago,
y sus formaciones riparias, son corredores clave, siendo vitales para la fauna acuatica y las especies
amenazadas como ciertos peces e invertebrados (Odonatos).

Patrimonio geologico

El patrimonio geologico en el ambito de Coria se inscribe en el macizo Hespérico o Ibérico, formado por
materiales antiguos del Precambrico (Complejo Esquisto-Grauvaquico). Estos materiales, principalmente
pizarras, grauvacas y conglomerados, han sido erosionados, dejando resaltados relieves cuarciticos y
graniticos del Ordovicico.

e Cuenca de Coria: El municipio se localiza en un area de sedimentos Terciarios y Cuaternarios que
conforman la Cuenca de Coria,, que es reconocida como un Lugar de Interés Geologico (LIG CLS096).
Esta depresion combina valores sedimentologicos y tectdnicos, y ademas contiene restos de mineria
romana de oro.

e Puente Abandonado de Coria (Puente en Seco): Este es el Unico lugar de interés geologico inventariado
en Extremadura que se encuentra dentro del término municipal de Coria, especificamente. Es un
exponente tangible de la dinamica hidro-geomorfoldgica y geolodgica, ya que sirve de ejemplo de la
evolucion del rio Alagon, que abandond su cauce inicial, dejando el puente “"en seco",,. Este fendmeno
geoldgico esta relacionado con la tecténica de la cuenca.

Vegetacion potencial

La vegetacion potencial del area de Coria se encuadra en la region Mediterranea, especificamente en la
Superprovincia Mediterraneo Iberoatlantica, dentro de la Provincia Luso-Extremadurense.

La vegetacion potencial se clasifica en dos series mesomediterraneas principales, caracterizadas por su
desarrollo sobre suelos siliceos:

1. Serie Mesomediterranea Luso-Extremadurense, himeda, silicicola del roble melojo (Quercus pyrenaica):
Esta serie corresponde, en su etapa madura, a un bosque denso de robles melojos. En ocasiones, también
puede albergar quejigos portugueses (Quercus faginea subsp. Broteroi) o hibridos, alcornoques, o encinas. Se
distribuye por las sierras y llanuras con ombroclima subhumedo superior, himedo e hiperhimedo. Este
ecosistema se desarrolla sobre suelos siliceos profundos. La vocacion principal del territorio bajo esta serie
es forestal y ganadera, aunque también puede ser apta para la agricultura fruticola (cerezos, olivos,

castanos). Cuando se degrada, da lugar a brezales y jarales (Ericion umbellatae).

2. Serie Mesomediterranea Luso-Extremadurense de la encina silicicola (Quercus rotundifolia): Esta serie se
corresponde en su etapa madura con un bosque escleroéfilo. Aunque la encina (Quercus rotundifolia) es el
arbol dominante, con frecuencia coexiste con el piruétano o peral silvestre (Pyrus bourgeana), asi como
alcornoques (Quercus suber) o quejigos en ciertas umbrias.

Vegetacion actual

La vegetacion actual del término municipal de Coria es un paisaje heterogéneo que resulta de la evolucion
natural y la intensa accidén antropica, dominado por usos agricolas y forestales. La ocupacion del suelo
agricola representa el 54.4% de la superficie municipal, siendo los cultivos herbaceos la subclase dominante
(5.337,4 ha).

Las principales comunidades vegetales son:

1. Dehesas, Encinares y Alcornocales: La dehesa de encinas (Quercus ilex subsp. ballota) es la formacion de
vegetacion natural mas extensa, cubriendo grandes areas, especialmente en la zona meridional. Los
encinares se asientan principalmente en suelo acido y pueden coexistir con el peral silvestre (Pyrus
bourgeana). El alcornocal (Quercus suber) denso esta escasamente representado (700 ha), concentrado en
laderas umbrosas. Estos ecosistemas presentan un estado de conservacion suboptimo, afectados por el
sobrepastoreo y el sindrome de “la seca”.

2. Robledales: El rebollar o melojar (Quercus pyrenaica) se distribuye exclusivamente en la zona

septentrional (aproximadamente 2.000 ha), presentandose en su mayoria adehesado.

3. Matorrales Seriales: Se concentran en el norte y sur del municipio. Incluyen jarales (Cistus ladanifer),
brezales (Erica australis, Erica arborea), escobonales (Cytisus scoparius, Cytisus striatus, Cytisus
multiflorus) y retamales (Retama sphaerocarpa). El retamar es valorado por su capacidad para fijar
nitrégeno atmosférico, enriqueciendo el suelo y ofreciendo un alto valor ganadero.

4. Vegetacion de Ribera: A lo largo del rio Alagon y sus afluentes se encuentran fresnedas (Fraxinus
angustifolia), sauces (Salix sp.) y alamos (Populus sp.). Los tamujares (Securinega tinctoria) son las
formaciones arbustivas riparias mas extendidas, especialmente en el sur (Rivera de Fresnedosa).

5. Pastizales y Cultivos: Los pastizales ocupan el 30.5% de la superficie. Ademas de los cultivos herbaceos
dominantes, se encuentran olivos (Olea europaea) y, como especie no autoctona en ciertas repoblaciones
forestales, el eucalipto (Eucalyptus sp.).
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Especies de flora protegidas

La flora amenazada en el término municipal de Coria se incluye principalmente en el Catalogo Regional de

Especies Amenazadas de Extremadura (CREAEX).

Especie (Nombre
cientifico)

Aristolochia paliida
subsp. castellana

Iris lusitanica

Orquideas (Serapias,
Orchis, Ophrys,
Spiranthes, etc.)

Habitats y Comunidades

Se localiza en la umbria del Castillo de
Portezuelo (en las proximidades del término).

En los alrededores de la carretera de Guijo de
Coria al Embalse de Borbollén, o en Zarza la
Mayor, cerca de los rios Erjas y Tajo.

Dehesas de quercineas. Especies como Serapias
lingua, Serapias parviflora y Ophrys
tenthredinifera son escasas en la region.

Categoria de
Amenaza
(CREAEX)

Marco Legal de Proteccion

Interés Especial Catalogo Regional de Especies
(IE) Amenazadas de Extremadura
(CREAEX)

Interés Especial Catalogo Regional de Especies
(IE) Amenazadas de Extremadura
(CREAEX)

Interés Especial Catalogo Regional de Especies
(IE) Amenazadas de Extremadura
(CREAEX)

Fauna

La fauna del término municipal de Coria se caracteriza por una importante variedad de especies, resultado

de la riqueza y diversidad de sus ambientes naturales. Esta fauna incluye un gran nimero de aves,

mamiferos, reptiles y anfibios, muchos de los cuales tienen la categoria de especies amenazadas, lo que

confiere un alto valor ambiental a estos parajes.

A continuacion, se describen los principales grupos faunisticos presentes en el municipio:

Grupos Faunisticos Representativos

1. Peces: Las especies encontradas en los rios incluyen el barbo, la boga, la carpa comun (Cyprinus
carpio), la colmilleja (Cobitis paludica), la carpa royal, el black-bass (Micropterus sp.), el pez sol, el
pez gato (Ictalurus punctatus) y el lucio (Exos lucious),. En las charcas y pantanos se representan la
carpa comun, la carpa royal, la tenca (Tinca tinca), la colmilleja, la gambusia (Gambusia affnis) y el
black-bass, .

2. Anfibios: Requieren de zonas con humedad constante para completar su ciclo vital. Las especies
mas comunes en Coria son el sapo partero comun (Alytes obstetricans), el sapillo pintojo
(Discoglossus sp.), el sapo corredor (Epidalea calamita), el sapo comin (Bufo bufo), la rana
patilarga (Rana iberica) y la rana com(n (Rana perezi),.

3. Reptiles: También requieren condiciones de humedad constante. Los reptiles mas representativos
incluyen el lagarto ocelado (Timon lepidus), el lagarto verdinegro (Lacerta viridis), la lagartija
ibérica (Podarcis hispanica), la lagartija colirroja, la lagartija roquera (Podarcis muralis), y la
lagartija cenicienta,. Se destaca que estos lagartos tienen un gran valor ecolégico debido a la
dificultad creciente para observar su presencia. Las culebras mas comunes son la culebra de
herradura (Coluber hippocrepis), la culebra de escalera (Elaphe scalaris), la culebra lisa europea
(Coronella austriaca), la culebra bastarda (Malpolon monspessulanus), la culebra viperina (Natrix
maura), y la culebra de collar (Natrix natrix),,. Otros reptiles presentes son la culebrilla ciega
(Blanus cinereus), el eslizon tridactilo (Chalcides chalcides) y el lucion (Anguis fragilis), .

4. Mamiferos: Entre los mamiferos mas destacables se encuentran: conejos (Oryctolagus cuniculus),
erizos (Erinaceus europaeus), rata comun (Rattus norvegicus), raton de campo (Apodemos
sylvaticus), raton casero (Mus musculus), jabali (Sus scrofa), meloncillo (Herpestes ichneumon),
tejon (Meles meles), topo comun (Talpa europaea), topo ciego (Talpa caeca), musaranas (Crocidura
russula), nutrias (Lutra lutra), comadrejas (Mustela nivalis) y zorros (Vulpes vulpes),.

5. Aves (Ornitofauna): El grupo de aves es muy nutrido, incluyendo especies comunes como el
arrendajo (Garrulus glandarius), la codorniz (Cotunix cotunix), la abubilla (Upupa epops), el cuco
(Cuculus canorus), el cuervo (Corvus corax), la golondrina (Hirundo rustica), el gorrion (Passer
domesticus), el jilguero (Carduelis carduelis), la lechuza comin (Tylo alba), la cigiiefa blanca
(Ciconia ciconia), el mirlo comin (Turdus merula), el mochuelo (Athene noctua), el oropéndola
(Oriolus oriolus), y el ruisefor (Luscinia megarhynchos), entre otros,. Especies menos frecuentes
incluyen alcaudones (Lanius senator), carabo (Strix aluco), cernicalo (Falco tinnunculus), chochin

(Troglodytes troglodytes), chotacabras (Carpimulgus europaeus) y petirrojo (Erithacus rubecula),.
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4.1 Relacion entre impactos en determinantes de salud y los resultados

4.1.1 Ordenacion de usos (Campo Arafiuelo)

4.1.2 Asentamientos irregulares en Coria.

4. URBANISMO Y SALUD

La arquitectura y el urbanismo configuran el soporte fisico y funcional en el que se desarrollan las dinamicas
cotidianas de la poblacion, convirtiéndose en un determinante esencial de la salud, sin estar vinculado a
factores genéticos ni a condicionantes macroecondémicos de escala superior. En los entornos urbanos, rurales
y agroforestales se estructuran los modos de vida, se articulan las redes sociales, se generan los sistemas de
abastecimiento alimentario y se manifiestan las condiciones que inciden de manera directa en la calidad de
vida y el bienestar. Bajo esta premisa, la evaluacion de los efectos que los instrumentos de planeamiento
producen sobre la salud se erige como una herramienta estratégica para garantizar que la ordenacion
territorial y urbana favorezca la actividad fisica, la cohesion social y la creacion de espacios seguros y
saludables.

El urbanismo (aunque hoy mas desligado de su motivacion inicial), surgié para garantizar la salubridad y
habitabilidad en los albores de unos nlcleos urbanos cada vez mas extensos, densos y con unos usos muy
heterogéneos y en la mayoria de ocasiones discordantes entre si, como consecuencia del proceso de
industrializacion. Una revolucion industrial que tuvo especial afeccion a las nuevas clases obreras y los
barrios que las contenian, donde los indices de mortalidad duplicaban a las clases acomodadas y el promedio
de vida era inversamente proporcional, y donde las opciones de ocio y esparcimiento fuera del extenso
horario laboral se sustentaban en actividades y espacios nocivos o en las propias infraviviendas.

Frente a las evaluaciones de impacto ambiental, las evaluaciones de impacto en salud amplian el ambito de
analisis para considerar la influencia de las decisiones urbanisticas en los determinantes sociales,
ambientales, economicos y sectoriales. A tal efecto, el marco metodologico distingue cuatro categorias

analiticas principales:
- Impactos sobre los determinantes de la salud:

Engloba aquellos cambios perceptibles en el medio biofisico, social o econémico, que pueden

influir en el estado de salud, calidad de vida y bienestar de las comunidades afectadas.
- Impactos sobre los resultados en salud:

Comprende los cambios medibles en el estado de salud individual o colectiva atribuibles a una

actuacion o conjunto de ellas.
- Impactos sobre las inequidades en salud:

Engloba los cambios perceptibles que modifican la distribucion de los efectos en salud dentro

de una comunidad. Especial atencion a los grupos mas vulnerables.
- Impactos significativos:

Aquellos que causan una modificacion (sobre los determinantes o en los niveles de salud) lo

suficientemente importante.

4.1. CONTEXTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL

4.1.1. MARCO TERRITORIAL SUPRAMUNICIPAL

El municipio de Coria se inserta en un marco territorial definido por el Plan Territorial de Rivera de
Fresnedosa - Valle del Alagon (aprobado en 2016 y actualmente en proceso de actualizacion para su
adaptacion a la LOTEX). Este instrumento de ordenacion establece directrices de caracter estructural sobre
el uso del suelo ristico, la proteccion del medio natural, la organizacion del sistema de asentamientos y la
definicion de nuevas areas estratégicas de actividad econdémica. Este refuerza el papel de Coria como
cabecera comarcal, asignandole la condicion de nucleo preferente para dotaciones supramunicipales.
Asimismo, el plan incorpora criterios sobre movilidad intermunicipal, reserva de suelos para actividades

productivas y preservacion de las estructuras agrarias tradicionales.

Entre las actuaciones destacadas se incluye la propuesta de un Poligono Industrial-Tecnolégico asociado al
eje de la Autovia EX-A1 o Transversal Norte (Navalmoral - Plasencia - Coria - Portugal). Este nodo productivo,
de materializarse, implicaria nuevas demandas de movilidad comarcal y urbana y exigiria la adaptacion del
planeamiento local hacia modelos multimodales y mas eficientes. La actualizacion del Plan Territorial
incorporara un inventario de asentamientos en suelo rustico, clave para la gestion de las mas de 30 zonas de
viviendas irregulares presentes en el término municipal. Estas areas presentan parcelaciones fragmentadas,
tipologias residenciales diversas y carencias en servicios basicos, lo que obliga a definir criterios especificos
para su tratamiento, regularizacion o adecuacion ambiental. Se prioriza la compatibilidad con la matriz de
usos del suelo ristico, la proteccion del paisaje agricola y el control de los procesos de artificializacion.

El propio plan introduce la matriz de regulacion de usos que orienta las transformaciones en el medio rural y
establece parametros vinculados a los determinantes de salud, la preservacion de las tipologias de paisaje y
la funcionalidad de la red de caminos y vias pecuarias. Estos elementos constituyen la base para una

ordenacion sostenible que integre actividades agropecuarias, conectividad ecologica y movilidad activa.
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[ AMBITO DE APLICACION DEL PLAN DE GESTION
ZONRCACION

4.1.3 Zonificacion del Plan de Gestion de las ZEC “rios Alagén y Jerte”

Superficios ruralos

4.1.4 Superficies rurales

Coria

4.1.5 Mapa de riesgos de incendios forestales. Base: INFOEX.

4.1.2. UNIDAD PAISAJISTICA Y CARACTERES DEL MEDIO FiSICO

Coria se localiza en el Valle del Alagon, un territorio caracterizado por su condicion de llanura agricola
transformada, rodeada por sistemas de dehesas al sur y areas forestales de transicion hacia las sierras del
norte. El paisaje resulta de una profunda modificacion ligada al Plan de Transformacion Agraria de mediados
del siglo XX, que sustituyd el mosaico tradicional de secano por un sistema intensivo de regadio articulado
mediante una extensa red de canales y acequias.

La matriz paisajistica combina:

e Zonas de regadio: minifundio regular, cultivos de maiz, tabaco, tomate, pimiento, arroz y judias;
presencia de secaderos e infraestructuras agropecuarias que actlan como hitos territoriales.

o Areas de secano y dehesas: predominio de pastos, olivar y formaciones de matorral; cerramientos
tradicionales de piedra conviven con cerramientos cinegéticos modernos.

Transiciones forestales hacia Sierra de Gata y Tierras de Granadilla.

El municipio incorpora ademas la Dehesa Boyal de Minguez (MUP 105-CC), incluida en la zonificacion del Plan
Territorial como area de ordenacion especifica y que actla como filtro ecoldgico entre los regadios y la
dehesa del entorno del Tajo. En este contexto se encuentra el arbol singular Platano del Vivero, en el Jardin
Botanico de Coria.

Desde el punto de vista ambiental, el término municipal constituye una pieza relevante dentro de la ZEC Rios
Alagon y Jerte, cuya continuidad hidrologica se prolonga dentro de Coria. Esta conexion se materializa tanto
en el propio corredor fluvial como en la red de cauces menores y habitats asociados.

La red de caminos rurales y vias pecuarias, de notable densidad, desempena un papel estructurante:
atraviesa la vega de regadio, conecta las zonas montanosas septentrionales con las dehesas meridionales y
converge en la ciudad de Coria como punto de cruce y acceso a través de los puentes sobre el rio Alagon.
Esta infraestructura verde constituye un recurso fundamental para la movilidad activa, la actividad fisica en
entornos naturales y la articulacion de los paisajes productivos.

No obstante, la autovia EX-A1 introduce una discontinuidad en la conexion entre el nlcleo urbano y las masas
forestales del norte, mitigada parcialmente por la existencia de pasos vinculados a vias pecuarias y caminos
agricolas.

Las pedanias de Puebla de Argeme y Rincon del Obispo forman paisajes agrarios caracteristicos del regadio:
parcelas regulares, secaderos y un patrimonio hidraulico que refleja la identidad productiva del municipio.
Su estructura evidencia el fuerte vinculo econémico y cultural con el sector agropecuario, que ocupa el 97,96
% del término municipal.

4.1.3. RIESGOS NATURALES

Los riesgos naturales del término municipal se concentran principalmente en el suelo ristico y en los
asentamientos irregulares, donde la combinacion de vulnerabilidad social y condiciones ambientales
desfavorables incrementa la exposicion. El municipio presenta un riesgo medio de incendios forestales que
afecta sobre todo a las areas de matorral y pastos, especialmente en el entorno de Puebla de Argeme, donde
la continuidad del combustible vegetal favorece la propagacion del fuego. Aunque Coria no cuenta con
grandes masas forestales dentro de su término (pese a su proximidad a areas arboladas), esta circunstancia
no reduce la necesidad de mantener medidas preventivas que eviten incendios de evolucion rapida.

El riesgo mas determinante, sin embargo, es el de inundacion. La dinamica hidraulica del rio Alagon y de los
cauces menores que atraviesan el territorio sitia a determinadas zonas en una situacion de especial
fragilidad. Entre ellas destaca el asentamiento de La Isla, cuya ubicacion en una zona con alta probabilidad
de inundacion convierte este ambito en el mas expuesto del municipio, con implicaciones directas sobre la
salud y la seguridad de sus habitantes. Esta condicion obliga a que la planificacion incorpore criterios de

prevencion y adaptacion que limiten la ocupacion vulnerable y garanticen una gestion adecuada del riesgo.
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4.1.6 Extracto del mapa de Recursos y Riesgos del Plan Territorial
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4.2.1 Redes de vias pecuarias, descansaderos y areas de pastos en el

minininin

4.2. INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD TERRITORIAL

4.2.1. RED TERRITORIAL DE CAMINOS Y ViAS PECUARIAS

El término municipal de Coria se inserta en un paisaje agricola y fluvial profundamente estructurado por una
extensa red de caminos rurales y vias pecuarias que histéricamente han articulado la movilidad entre los
nucleos poblacionales, los minifundios de regadio de la vega y los paisajes serranos del norte. Estas vias, que
atraviesan la reticula de parcelas irrigadas y enlazan los parajes montanosos con las dehesas y pastos del sur,
conforman una malla continua y diversa cuyo epicentro funcional es la propia ciudad, punto natural de
partida, cruce y conexion hacia los distintos puentes que salvan el rio Alagon.

La red pecuaria (que incluye descansaderos, vias de comunicacion tradicionales y areas de pastos) constituye
un patrimonio territorial de primera magnitud. Su trazado no so6lo garantiza la conectividad ecologica entre
mosaicos agricolas, masas forestales y corredores fluviales, sino que sostiene la movilidad no motorizada
para los desplazamientos cotidianos y el transito ganadero.

A esta estructura se suma el papel histérico de los caminos locales, que acompafan a las canalizaciones de
riego, estrechamente ligadas a la transformacion agraria del siglo XX y decisivas en la configuracion
parcelaria de la Puebla de Argeme y el Rincén del Obispo. El paisaje resultante, salpicado de secaderos y
edificaciones agricolas, mantiene un caracter productivo y etnografico que forma parte de la identidad de
estas pedanias.

No obstante, la presencia de grandes infraestructuras plantea desafios relevantes en la continuidad de este
sistema. La autovia EX-A1 introduce una barrera longitudinal que dificulta la conexion natural entre los
nicleos del entorno urbano y las masas forestales del norte del término municipal. Aun asi, la existencia de
numerosos pasos vinculados a vias pecuarias y caminos rurales contribuye a mitigar parcialmente este efecto,
manteniendo relaciones funcionales minimas entre ambas mitades del territorio.

En conjunto, la red tradicional de caminos y vias pecuarias constituye un recurso territorial estratégico,
tanto para la actividad agropecuaria y la conectividad ambiental como para el fomento de la movilidad
activa y el acceso publico al medio natural desde la ciudad consolidada.

4.2.3. DINAMICAS DE MOVILIDAD COTIDIANA Y AFLUENCIA COMARCAL

La posicion de Coria como nlcleo cabecero de servicios en su entorno inmediato condiciona notablemente los
flujos diarios de movilidad. La ciudad actGa como polo de atraccion para profesionales, usuarios de servicios
administrativos, sanitarios, educativos y comerciales, especialmente visible en dias laborables, cuando la
afluencia comarcal se intensifica y reconfigura la poblacion presente en el municipio.

Los patrones de movilidad registrados evidencian una dinamica pendular clara. A pesar de contar con una
poblacion residente de 12.366 habitantes, el municipio experimenta durante la jornada una ligera pérdida de
poblacion, con un saldo diario negativo que oscila entre las 374 y 400 personas. Este comportamiento
responde a movimientos simultaneos de entrada y salida: mientras parte de la poblacion local se desplaza
hacia municipios cercanos por motivos laborales, formativos o de servicios, Coria recibe una cantidad
significativa de visitantes procedentes tanto de su area inmediata (Torrejoncillo, Guijo de Galisteo o
Ceclavin) como de polos urbanos mayores como Plasencia, Moraleja o incluso Caceres.

Esta llegada continua de poblacion externa confirma el liderazgo comarcal del municipio, pero también
repercute directamente en la configuracion y uso de su espacio publico. Las principales arterias viales
absorben la mayor parte del flujo de vehiculos privados, especialmente en los tramos horarios de mayor
actividad, mientras que las vias secundarias se ven presionadas por la demanda de estacionamiento. Esta
situacion genera un paisaje urbano donde la presencia del automovil limita la movilidad activa, condiciona la
accesibilidad peatonal y reduce la calidad ambiental de determinados recorridos cotidianos.

En este contexto, se vuelve imprescindible que la planificacion municipal ofrezca una alternativa sélida a la
dependencia del vehiculo privado. Lograrlo requiere reforzar los sistemas de transporte publico
intermunicipal, mejorar las condiciones de accesibilidad para los desplazamientos no motorizados y
reequilibrar la asignacion del espacio publico en favor de modos mas sostenibles. Solo asi podra absorberse la
presion derivada del rol de Coria como capital comarcal sin comprometer la habitabilidad y salud
comunitaria de su poblacion residente.
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4.3.1 Presencia de arroyos, canalizacion y estructura parcelaria. 1956-57
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4.3.3 Usos de los locales comerciales en planta baja.

4.3. ESTRUCTURA URBANA Y ESPACIO PUBLICO
La estructura urbana de la ciudad cuenta con dos ambitos muy diferenciados: Casco historico y crecimientos.

La ciudad cuenta con un entramado regular configurado por actuaciones unitarias y condicionado por
caminos y vias existentes con anterioridad, lo que ofrece escenas urbanas amplias y agradables, pero no
demasiado prolongadas donde no se llega a vislumbrar el fondo o al menos un hito de escala adecuada. Esto
permite recorridos dinamicos y facilmente accesibles visualmente que animan a su recorrido.

Sin embargo, los trazados principales fuera del casco historico carecen de suficientes hitos y singularidades
en sus recorridos a pesar de la existencia de espacios libres y cruces de viario singulares. Acciones de
identificacion del patrimonio existente, incluido el de huellas pasadas, puede ayudar a la creacion de un
imaginario cultural y paisajistico comin y vital para el fomento de recorridos peatonales atractivos e
identificables.

El nicleo urbano cuenta con una escena urbana por lo general homogénea gracias a la tipologia de viviendas

en manzana cerrada alineadas al viario con unas condiciones estéticas similares.

El borde entre lo urbano y lo rural adolece de una adecuada transicion en la zona de crecimiento. Sin
embargo, este hecho queda mas difuminado con la preservacion de las trazas de caminos y vias existentes,
las cuales pueden suponer una oportunidad de generar una infraestructura verde de conexion entre el ambito
rural y los espacios verdes del nlcleo consolidado.

A pesar de la expansion urbana desde mediados del siglo pasado, la ciudad preserva una red de
infraestructuras verdes y azules en su borde, formada por arroyos, el canal principal de la margen derecha y
el rio Alagdén, asi como su mosaico agricola adyacente a los mismos y la presencia de zonas verdes,
dotaciones y equipamientos publicos.

4.3.1 ESPACIOS PUBLICOS

El municipio de Coria cuenta con una estructura de espacios libres y verdes que combina parques, jardines,
riberas y terrenos sin urbanizar, configurando un sistema que contribuye significativamente a la salud y
calidad de vida de la poblacion. Segln la realidad ejecutada, los espacios libres que ofrecen prestaciones
efectivas alcanzan un estandar de 19,72 m? por habitante, de los cuales casi el 50% (9,78 m2/hab.)
corresponde a espacios libres sin urbanizar, con un alto potencial de transformacion en areas verdes
funcionales. En comparacion, el planeamiento urbanistico proyectaba un estandar de 25,36 m?2 por
habitante, evidenciando una diferencia notable entre lo planificado y lo realmente ejecutado.

Los espacios libres de Coria incluyen parques y jardines locales, riberas y espacios generales sin urbanizar,
distribuidos tanto en el nlcleo urbano como en las pedanias de Rincon del Obispo y Puebla de Argeme. Estas
areas no solo constituyen lugares de estancia y recreo, sino que también preservan la huella de las vias
pecuarias y la red historica de caminos, integrandose como elementos estructurantes de la escena urbana.

El entramado urbano de Coria presenta una relacion de proporcion entre anchura y altura de calles que
favorece el soleamiento invernal, aunque carece de una adecuada cualificacion para el transito y uso vecinal
en periodos de alta ocupacion, como el verano. La pavimentacion es mayoritariamente impermeable, con
tramos adoquinados en el casco historico, mientras que la presencia de materiales porosos queda limitada a
las zonas verdes.

La margen derecha del rio Alagon a su paso por la ciudad deja uno de los recursos comunitarios para la salud
mas importantes a nivel comarcal, dado su alto grado de densidad de equipamientos, zonas verdes y
recorridos tanto a pie como en bicicleta. La presencia de cultivos en el entorno refuerza su caracter de
espacio agricola ligado a la vega del rio. El plan debe garantizar los accesos al area desde el nlcleo urbano y
su conexion a la red de infraestructuras verdes y azules de la comarca y del entorno urbano.

4.3.2 COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS

Suelos con usos comerciales y de servicios, incluidos los de ambito supramunicipal. 2,25 locales/ 100
habitantes. Se encuentran concentrados en el eje de la travesia EX 109 y en el poligono industrial Los
Rosales.

La ciudad conserva la mezcolanza mayoritaria de usos, salvo los de indole industrial, basada en los locales de
planta baja desarrollados en el eje de la travesia. La presencia de comercios de ambito supramunicipal como
los supermercados debe servir como motor para el resto del tejido comercial tradicional a través de la

recualificacion de los recorridos urbanos del entorno de los primeros.

El mercado de abastos, por su ubicacion y concepcion, se erige como un espacio fundamental para asegurar
una alimentacion saludable y de proximidad, asi como para mantener un punto de encuentro comunitario. Su
entorno inmediato y los accesos al mismo deben ser tratados para favorecer su accesibilidad y la seguridad
de uso por parte de los colectivos mas vulnerables.

Los poligonos industriales no pueden ser Gnicamente areas que albergan las actividades productivas de corte
netamente urbano que han sido expulsados de los nicleos compactos hacia suelos baratos, debido al alto
coste que los mismos han adquirido en las areas de uso mayoritario residencial y su periferia con potencial

urbanizador.
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Gorin 1. 20.000

4.3.5 Superficie de regadio y redes hidrograficas en el municipio

4.3.6 Plaza de Puebla de Argeme. Archivo Central del Area del medio
Rural y Mariono

Viviendas Nuamero %

Total viviendas 7.459 100%
Viviendas principales (hogares) 5.322 71,4%
Viviendas secundarias 1.024 13,7%
Viviendas vacias 1.107 14,8%

Tenencia de la vivienda

Viviendas de propiedad 4.478 84,14%
Viviendas de alquiler 567 10,65%
Otra tenencia 27/ 5,20%

4.3.7 Atlas digital de las Areas Urbanas. Fuente INE 2011.

El municipio cuenta con 3 residencias de mayores y 2 centros de dia. Aunque con una distribucion irregular y
alejada de barrios como el casco histérico.

Salvo excepciones como la casa de la cultura o los equipamientos ubicados en viarios peatonales del casco
historico, las dotaciones publicas -con especial relevancia las ligadas a la educacion, el deporte y los
servicios sociosanitarios- no cuentan con espacios libres de acceso que garantizan la seguridad de los
colectivos mas vulnerables. Este hecho unido a la orografia de la ciudad y un disefo del viario centrado en el
vehiculo privado y carente de espacios de parada, sombra y prioridad en los cruces, genera unos recorridos
hacia estos equipamientos sin la accesibilidad necesaria para favorecer la movilidad activa.

Distribucion de los equipamientos para la demanda futura y para ampliar los posibles pobladores de areas
dificiles como el Casco Histdrico o las pedanias.

El municipio cuenta con 6 ambitos con actividad industrial con 446.268.318 m2, con una distribucion cercana
a la ciudad a excepcion del ubicado en la carretera de Moraleja, aunque carente en la mayoria de los
ambitos de accesos adecuados para el transito ciclista y peatonal seguros.

El sector agrario ocupa una superficie de 7.034 ha, que sobre la superficie total del municipio representa un
97,96%. Este hecho es una derivada de la gran transformacion agraria llevada a cabo a mediados del siglo
pasado con la reconversion del mosaico agrario de secano y baja produccidon a un sistema de regadio
abastecido por una tupida red de canalizaciones y la implantacion de una industria de transformacion ligada

a las nuevas plantaciones.

Si bien Coria presenta un entorno agrario con una ligera transicion hacia zonas de matorral al norte, ambas
pedanias -levantadas sobre nueva traza en el mismo proceso transformador-, conviven un contexto
paisajistico y econémico-productivo intrinsecamente ligado al sector agropecuario de regadio, lo que lo
convierte en parte identitaria fundamental. Sus entornos estan salpicados de edificaciones destinadas a
secaderos y almacenaje que sirven como hitos en el paisaje aun habiendo experimentado procesos de
transformacion severa en muchas de ellas. La tupida red de canalizaciones y sus caminos anexos no sélo
reconfiguraron la estructura de la propiedad existente, si no que formaron una malla de vias de acceso y
recorridos en un entorno rural antropizados, pero con puntos arbolados y con existencias de habitats de
interés comunitario no prioritarios.

La pervivencia de este contexto rural es fundamental como recurso para la movilidad y la actividad fisica en
contacto con la naturaleza y los ciclos periodicos ligados al cultivo.

LA PUEBLA DE ARGEME Y RINCON DEL OBISPO

La reestructuracion y transformacion del paisaje de las vegas del Alagon tras la implantacion del Plan de
Caceres tiene sus ecos en los nuevos poblados de colonizacion a través no sélo de su estructura urbana
racional y moderna y sus viviendas adaptadas a las nuevas actividades econémicas, sino también en el paisaje
urbano a través de sus fuentes, lavaderos o abrevaderos. Estos elementos, indispensables para la actividad
cotidiana, se proyectan como piezas clave en la configuracion del espacio publico.

German Valentin Gamazo arquitecto encargado de disefiar La Puebla de Argeme, en el afio 1957 incluye en el
apartado de servicios urbanos del proyecto «un cierto nimero de fuentes y abrevaderos, convenientemente
distribuidos en los nudos de calles y lugares mas acusados de la poblacion

Su distribucion espacial y morfologia ha sufrido cambios y reconfiguraciones, pero su presencia y puesta en
valor se dista fundamental en un contexto de cambio climatico en el que se requieren refugios en el espacio
publico para los calidos periodos estivales y de pérdida paulatina de los elementos identitarios en estas

poblaciones.

Los espacios centrales de ambos pueblos cuentan con los equipamientos basicos a los que se dotaba estos
nuevos asentamientos. Sin embargo, actualmente sufren la carencia de servicios privados, con un porcentaje
elevado de servicios privados, lo que supone el desplazamiento forzoso hacia Coria para actividades diarias
que restan actividad a estos entornos. Los espacios libres sin urbanizar en las pedanias suponen lugares de
oportunidad para modelos de zonas verdes periurbanas y ligadas al contexto territorial y de colonizacion:
Agua, agricultura y dehesa, haciendo cumplir la regla 3, 30, 300 a escala local.

4.3.4 LA VIVIENDA Y EL PARQUE INMOBILIARIO

Coria se presenta como una ciudad compacta de viviendas unifamiliares adosadas y alineadas a vial y pisos de
baja altura a excepcion del entorno de la travesia de la carretera EX 109, donde la edificabilidad existente
es muy alta en numerosas parcelas. Cuenta por lo general con una edificabilidad media y alta en la mayoria
de los barrios. Las pedanias si tienen una edificabilidad baja propia de un nlcleo rural.

Ambas tipologias se ven claramente diferenciadas en unidades practicamente homogéneas, correspondientes
a procesos de parcelacion en diferentes etapas mas alla de las vias de acceso al casco historico y los caminos
y carreteras que atraviesan la ciudad. Estas areas se caracterizan por amplios viarios que suplen la falta
generalizada de espacios libres interiores privados de suficiente envergadura. Lo que supone una oportunidad
de cualificacion del espacio publico como lugar comin de esparcimiento y contacto con zonas verdes y
permeables.
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4.3.8 Edificabilidad de las parcelas en Coria

Tanto Rincon del Obispo como Puebla de Argeme presentan una tipologia unitaria de vivienda unifamiliar
adosada y alineada a viario, con alguna excepcion en su periferia de nueva construccion. Ambas comparten
una composicion de bloque residencial alineada a fachada de la calle de acceso principal, y edificaciones
secundarias ligadas a la parte trasera y la calle secundaria de transito de vehiculos agrarios y al gran
patio/corral que predomina en la parcela. A pesar de la modificacion de usos debido a la concentracion
parcelaria y modernizacion e industrializacion de la agricultura y ganaderia, estos espacios representan una
oportunidad de dotar de zonas verdes y superficies permeables a las viviendas. La organizacion interior de
las viviendas y sus aberturas hacia el espacio pUblico garantizan una relacion directa con la comunidad

propias de los nicleos rurales tradicionales.

Sin embargo y en contraposicion con los nlcleos tradicionales rurales, las viviendas en asentamientos
irregulares no sélo no cuentan con todos los servicios urbanos y carecen de una accesibilidad no motorizada a
cualquier uso no residencial, si no que su tipologia de unifamiliar aislada, retranqueada frente al espacio
publico y parapetada bajo cerramientos impermeables y opacos, elude la interaccion comunitaria y aumenta

la sensacion de inseguridad.

Respecto al estado de los inmuebles en el municipio, la antigiiedad del parque edificatorio -indicador de su
indice de actualizacion a las necesidades contemporaneas y de adaptacion a los estandares de accesibilidad-,
muestra su concentracion mayoritaria en el Casco Historico y zonas de crecimiento aledanas. Estas son

coincidentes con la mayor concentracion de poblacion mayor.

4.4 ANALISIS DAFO
Debilidades

Coria presenta debilidades estructurales que afectan tanto a la calidad urbana como a la cohesion territorial.
La presencia de asentamientos en suelo rUstico sin infraestructuras basicas evidencia una situacion de
vulnerabilidad que repercute en la salud de sus habitantes y en el equilibrio ambiental del territorio. A ello
se suma el deterioro de los barrios historicos, donde la falta de mantenimiento convive con una poblacion
envejecida o con menores recursos, generando entornos con mayores necesidades de accesibilidad, servicios
y cuidados. La desconexion de los barrios pedaneos respecto al nicleo principal y entre ellos mismos,
especialmente en lo referente a modos de transporte no motorizados, profundiza en la fragmentacion social
y territorial. Esta distancia funcional también se refleja en los equipamientos esenciales para la poblacion
mayor, situados lejos de las areas donde reside un elevado nimero de personas de mas de 65 afos,
dificultando su autonomia y acceso cotidiano a los servicios basicos.

Amenazas

Entre las amenazas mas relevantes se encuentra la consolidacion de un modelo urbano disperso asentado en
suelo rustico, altamente consumidor de territorio y carente de espacios de relacion y de estructuras
comunitarias. Este tipo de crecimiento, ademas de generar dependencia del vehiculo privado, se desarrolla
con tipologias edificatorias que a menudo no responden al contexto territorial ni incorporan criterios de
adaptacion al cambio climatico, lo que compromete la sostenibilidad futura del municipio. La existencia de
numerosos sectores urbanizables pendientes de ejecucién, de los cuales solo una minima parte ha sido
desarrollada, representa otro riesgo significativo: la dispersion del planeamiento sin materializacion puede
conducir a un modelo urbano extensivo, dificil de gestionar y costoso en términos de mantenimiento y

provision de servicios.
Fortalezas

A pesar de estas dificultades, Coria cuenta con fortalezas decisivas para orientar un modelo urbano mas
saludable y equilibrado. El nucleo urbano consolidado alberga servicios de referencia comarcal que refuerzan
su papel territorial y generan actividad econémica y social. El municipio posee ademas un notable patrimonio
cultural y etnografico, especialmente visible en sus espacios tradicionales y en la identidad ligada al paisaje
del Alagon, cuya presencia constituye un recurso ambiental y ecologico de gran valor. La existencia de un
marco de planificacion territorial (el Plan Territorial Rivera de Fresnedosa-Valle del Alagon) aporta
directrices y una vision supramunicipal que respaldan la ordenacion local. A ello se suma la planificacion
urbana vigente, que propone crecimientos anexos al nlcleo consolidado y prioriza el desarrollo de los
ambitos ya ejecutados, evitando la dispersion. Finalmente, la cercania de los comercios de primera
necesidad a los barrios con mayor vulnerabilidad demografica favorece la accesibilidad cotidiana y reduce la

dependencia de desplazamientos motorizados.
Oportunidades

Coria dispone de importantes oportunidades para fortalecer un modelo urbano compacto, eficiente y
socialmente cohesionado. La confrontacion entre la ciudad consolidada y los asentamientos dispersos abre la
posibilidad de reforzar la atraccion del modelo compacto, mas eficiente en servicios e infraestructuras y
capaz de generar espacios de convivencia y cuidados comunitarios. El territorio alberga una red paisajistica y
ambiental —vinculada a riberas, dehesas, canalizaciones y caminos— que puede consolidarse como
infraestructura verde y servir como recurso para la salud, la movilidad activa y la resiliencia climatica.
Ademas, la mejora de las conexiones entre las zonas residenciales y los espacios productivos mediante modos
de transporte no motorizados permitiria reducir la dependencia del vehiculo privado y crear recorridos
seguros y saludables. Estas oportunidades, unidas a la estructura funcional del nicleo comarcal, configuran
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un escenario favorable para avanzar hacia un modelo urbano sostenible, inclusivo y adaptado a los retos

contemporaneos.

4.5 CONCLUSIONES

Las distintas escalas de analisis del municipio de Coria revelan un territorio con un potencial notable para
reforzar su estructura ecoldgica, mejorar la calidad urbana y consolidar un modelo de ciudad mas saludable y
cohesionado. Desde una perspectiva territorial amplia, la preservacion de la extensa red de caminos
tradicionales —procedentes en su mayoria de vias pecuarias y conectados con espacios de alto valor como la
Dehesa Boyal, las masas forestales proximas o la red de canalizaciones de regadio— constituye un recurso
estratégico. Esta infraestructura historica no solo mantiene viva la identidad rural del municipio, sino que
también ofrece oportunidades para articular corredores verdes, recorridos recreativos y nuevos itinerarios de

movilidad activa entre los principales ambitos del término municipal.
> Respecto a la estructura de espacios libres

En el ambito municipal y rural, el reconocimiento del antiguo anillo verde de Coria, conformado por
elementos como el arroyo del Sepulcro, la Colada de Valderrey, la margen derecha del rio Alagoén, el arroyo
de Rosales o el canal de la margen derecha del Alagon, aporta una base sélida para reconstruir una
estructura paisajistica continua. A ello se suma la red de secaderos, cuya presencia funciona como hito
cultural y paisajistico y como contenedor de usos ligados tanto a la actividad agricola como al esparcimiento
ciudadano. La recuperacion, puesta en valor y conexion de estos elementos permitiria reforzar la relacion
entre el tejido urbano y su entorno productivo y natural.

> Respecto a los recorridos urbanos

En el interior de la ciudad, la renaturalizacion de los recorridos urbanos a partir de caminos, trazados
historicos y vias pecuarias emerge como una estrategia fundamental para integrar zonas verdes, espacios
libres y dotaciones relevantes. Esta vision permite plantear una red urbana mas porosa, con continuidad
ecoldgica y con mayor presencia de vegetacion y sombra en los desplazamientos cotidianos. Asimismo, los
espacios libres ya existentes —incluidos aquellos hoy de caracter privado— tienen capacidad para convertirse
en verdaderos lugares de encuentro y cohesion comunitaria, siempre que se avance en la ordenacion de sus
usos y en una adecuada articulacion con los ambitos que los rodean. Del mismo modo, la mejora de los
itinerarios y entornos vinculados a comercios y equipamientos de escala supramunicipal contribuiria a elevar
la calidad del espacio publico y a reforzar la centralidad funcional del municipio.

> Respecto al parque edificatorio

Finalmente, la actualizacion del parque edificatorio, especialmente en el casco historico, se configura como
un elemento determinante para favorecer el asentamiento de nuevos hogares y revitalizar un patrimonio
urbano que, en la actualidad, presenta limitaciones en términos de accesibilidad y condiciones residenciales.
La modernizacion de viviendas y edificios —desde criterios de accesibilidad universal, eficiencia energética y
calidad ambiental— no solo facilitaria el retorno y permanencia de poblacidon joven, sino que también

contribuiria a equilibrar la estructura social del centro historico.
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5. 1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL

5.1.1 LOS INTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL

La Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, en el
Articulo 13 define los instrumentos de planeamiento territorial, mediante los siguientes instrumentos:

Directrices de Ordenacion Territorial
Ordenacién territorial general

’_L

« Instrumentos de ordenacion territorial general:

Plan Territorial

{ Innovacién a) Directrices de ordenacion territorial.
TERRITORIO LoTus

b) Plan Territorial.

Innovacién
Lotus

« 2. Instrumentos de ordenacion territorial de desarrollo:

5.1 Esquema del planeamiento territorial. a) Plan de Suelo Rustico.

b) Plan Especial de Ordenacion del Territorio.
« 3. Instrumentos de intervencion directa:

a) Proyectos de Interés Regional.

« 4. Ordenacion Sectorial:

a) Planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio

Mediante estos instrumentos tiene que ser formulado y aprobado el planeamiento territorial de
Extremadura, con la amplitud y precision necesarias para que pueda ser el referente principal de la politica
territorial a desarrollar en la linea que sefalan los articulos 40 y 45 de la Constitucion espainola, mencionados
en el preambulo de la Ley de politica territorial. Los articulos de la Constitucion establecen que los poderes
publicos “tienen que promover las condiciones favorables al progreso social y economico y a una distribucion
mds equitativa de les rentas regionales y personales” y “tienen que velar para la utilizacién racional de
todos los recursos naturales con el objetivo de proteger y mejorar la calidad de la vida y de defender y
restablecer el medio”.

Las Directrices de Ordenacion Territorial son el instrumento de ordenacion territorial del conjunto de la
comunidad auténoma. Definen los elementos de la organizacion y estructuracion de la totalidad del territorio
de Extremadura. De acuerdo con el articulo 17 de la ley sus objetivos son: Definir un modelo territorial que
ordene y regule, con caracter estratégico, los procesos de ocupacion del territorio por las actividades

economicas y sociales; Fijar el marco de referencia de los demas instrumentos de ordenacion territorial; y
definir el marco territorial que permita y asegure la integracion y la coordinacion de las politicas sectoriales
de la administracion piblica. Y también segin el articulo 17 contendra: Diagnostico del territorio, su
Planes territoriales: situacion actual, tendencias y alternativas; Sefalamiento, a la luz del diagnéstico anterior, de los criterios

) generales a los que habra de acomodarse la accion de la administracion publica, y de los objetivos a
5.1.1 Ambitos de los instrumentos de planeamiento Territorial. alcanzar; y Definicion del modelo territorial, mediante la definicién de, al menos, los siguientes sistemas y
ambitos. ° El sistema de asentamientos, el relacional, el de equipamientos y servicios, y el sistema
productivo y de explotacion de los recursos naturales; Delimitacion de los ambitos del planeamiento
territorial y fijacion de los criterios a seguir. Siendo estos la ° Localizacion de infraestructuras vertebradoras
y de equipamientos y servicios de ambito regional, Emplazamiento de acciones publicas de fomento del
desarrollo; ° Utilizacion y explotacion del agua, de los recursos agricolas y de otros recursos naturales;
Proteccion de los valores naturales y del patrimonio cultural y paisajistico; y proteccion frente a riesgos
naturales y tecnoldgicos.

El Plan territorial es el instrumento de planificacion y ordenacion del territorio en ambitos
supramunicipales, desarrollando, en su caso, los criterios establecidos para tal fin en las Directrices de
Ordenacion Territorial, a las que estaran jerarquicamente subordinados. La ley establece que los ambitos de
los planes territoriales comprenderan un conjunto de términos municipales contiguos y preferentemente
completos cuyas caracteristicas fisicas, funcionales y socioeconémicas conformen un area coherente de
planificacion territorial. Excepcionalmente se podra incluir algiin municipio que no sea contiguo con el resto
en el ambito de un Plan Territorial, siempre que se emita informe favorable al respecto por la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura. Cada municipio sélo podra formar parte de un Unico
Plan Territorial.

Las Directrices de Ordenacion Territorial fueron establecidas el afo 2002 con directrices para los planes

territoriales con ambitos funcionales para la formulacién de los Planes Territoriales, modificacion de la Ley
Planes territoriales: en 2018

|:| En tramite |:| Vigente Actualmente los Planes Territoriales de Extremadura son los siguientes con su respectivo estado (Vigente, en

tramite, o No vigente.):

5.1.2 Estado actual de los instrumentos de planeamiento territoriales. ,
1. Plan Territorial del Area de Influencia del Embalse de Alqueva - (Vigente)

2. Plan Territorial de Villuercas-lbores-Jara - (en tramite)
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3. Plan Territorial de la Serena - (Vigente)

4. Plan Territorial de Tentudia-Sierra Suroeste - (en tramite)

5. Plan Territorial Campo Arafuelo - (Vigente)

6. Plan Territorial de La Siberia - (en tramite)

7. Plan Territorial de La Vera - (Vigente)

8. Plan territorial de Sierra de Gata - (Vigente)

9. Plan Territorial de La Campiia - (en tramite)

10. Plan Territorial del Valle del Ambroz, Tierras de Granadilla y Las Hurdes - (en tramite)
11. Plan Territorial del Valle del Jerte - (Vigente)

12. Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa-Valle del Alagon - (en tramite)
13. Plan Territorial Tajo-Salor - (en tramite)

14. Plan Territorial Sierra de San Pedro - (en tramite)

15. Plan Territorial Riberos del Tajo - Plasencia - (en tramite)

16. Plan Territorial de Mérida y municipios de su entorno - (en tramite)

De acuerdo con su caracter propiamente territorial, el sentido de comprension de los diversos componentes
de la realidad, la Ley establece para los planes territoriales un contenido tematico que sigue los criterios
fijados por las Directrices de Ordenacion Territorial:

eLocalizacion de infraestructuras vertebradoras y de equipamientos y servicios de ambito regional.
«Emplazamiento de acciones publicas de fomento del desarrollo.

«Utilizacion y explotacion del agua, de los recursos agricolas y de otros recursos naturales.
«Proteccion de los valores naturales y del patrimonio cultural y paisajistico.

«Proteccion frente a riesgos naturales y tecnoldgicos.

Los Planes de Suelo Rustico son los instrumentos de desarrollo de los Planes Territoriales para la ordenacion
pormenorizada del suelo rustico de todos o parte de los municipios de un Plan Territorial por ambitos
contiguos, con la finalidad de asegurar la proteccion de interés supramunicipal en la conservacion del
paisaje, de los recursos naturales, de los bienes de dominio publico y del patrimonio cultural, conforme a lo
establecido en esta ley para la ordenacion territorial.

El Plan Especial de Ordenacion del Territorio es el instrumento de desarrollo de los Planes Territoriales que
tiene por objeto ampliar, regular detalladamente y complementar, o en su caso, modificar las
determinaciones de los Planes Territoriales que se establezcan reglamentariamente.

El Proyecto de Interés Regional es el instrumento de intervencion directa en la ordenacion territorial que
disefa, con caracter basico, para su inmediata ejecucion, obras de infraestructura, servicios, dotaciones e
instalaciones que se declaren de interés regional debido a su particular utilidad pablica o interés social. El
proyecto debe incluir las obras de urbanizacion y conexion que sean necesarias para asegurar el correcto
funcionamiento de las instalaciones que sean su objeto. Las determinaciones de los Proyectos de Interés
Regional vincularan directamente a los Planes Generales Municipales, Planes de Suelo Rustico, Planes
Especiales de Ordenacion del Territorio y Planes con incidencia en la Ordenacion del Territorio que les
afecten y seran ejecutables y directamente aplicables sin que sea preciso que éstos estén adaptados.
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Proyectos de Interés Regional (P.LR)
.Mum( ipio con PLR ( Vigentes desde 2002)
e en cada municipio

del

Normas Subsidiarias

Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano
Plan General Municipal

Sin Planeamiento Urbanistico Municipal

5.1.4 Plano de las Directrices de Ordenacion Territorial y Urbanistica

5.1.5 Municipios que conforman el Plan Territorial de Rivera de
Fresnedosa-Valle Alagon

5.1.2. DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA

Las Directrices de Ordenacion Territorial de Extremadura (de aqui en adelante, “DOTEX”). El Acuerdo de
Formulacion de las DOTEX (Decreto 91/2013) fue el punto de partida de la elaboracion de las Directrices.
Extremadura se ha dotado de una nueva legislacion urbanistica, la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), cuyos preceptos estan vinculados a
las propuestas formuladas en los momentos iniciales de elaboracion de las DOTEX. Asimismo, el Decreto
143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LOTUS, afianza la

evolucion regulatoria.
La DOTEX instrumentaliza su propuesta mediante las determinaciones y estudios siguientes:
a) Diagnostico del territorio, su situacion actual, tendencias y alternativas.

b) Sefalamiento, a la luz del diagndstico anterior, de los criterios generales a los que habra de
acomodarse la accion de la administracion publica, y de los objetivos a alcanzar.

c) Definicion del modelo territorial, mediante la definicion de, al menos, los siguientes sistemas y
ambitos:

« El sistema de asentamientos, el relacional, el de equipamientos y servicios, y el sistema
productivo y de explotacion de los recursos naturales.

 Delimitacion de los ambitos del planeamiento territorial: division de la totalidad del
territorio de la comunidad auténoma para su ordenacion con Planes Territoriales.

d) Fijacion de los criterios que deben seguir los Planes Territoriales y la accion directa de la
Administracion para conseguir el modelo territorial establecido, en lo relativo a:

« Localizacidn de infraestructuras vertebradoras y de equipamientos y servicios de ambito

regional.
« Emplazamiento de acciones publicas de fomento del desarrollo.

« Utilizacion y explotacion del agua, de los recursos agricolas y de otros recursos naturales.

« Proteccion de los valores naturales y del patrimonio cultural y paisajistico.
« Proteccion frente a riesgos naturales y tecnologicos.

e) Definicion de las normas de aplicacion directa, directrices o recomendaciones que la accion de las
Administraciones publicas y la iniciativa privada deba respetar.

f) Programa de actuacion y evaluacion de la coherencia de sus determinaciones con los programas
de la comunidad auténoma, de las restantes administraciones y de la Union Europea.

g) Justificacion del proceso de participacion para la elaboracion del documento.

h) Plan didactico de asesoramiento a los municipios del ambito.

i) Programa de seguimiento de su implantacion y eficacia.

j) Causas para su revision o modificacion, alcance y tramitacion de las mismas.

k) Cualesquiera otras determinaciones que se estimen pertinentes para lograr sus objetivos.
Asi mismo, las DOTEX tienen que concretar las determinaciones y propuestas de los planes territoriales.

Coria se sitia dentro del Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa-Valle del Alagon, formado por la
Mancomunidad Rivera de Fresnedosa arces y la Mancomunidad de Valle del Alagon. Dentro del area funcional
Sierras y Valles del Alagon. El ambito del Plan esta conformado por los siguientes veintisiete municipios de la
provincia de Caceres: Acehlche, Aceituna, Alagon del Rio, Aldehuela del Jerte, Cachorrilla, Calzadilla,
Carcaboso, Casas de don Gomez, Casillas de Coria, Ceclavin, Coria, Galisteo, Guijo de Coria, Guijo de
Galisteo, Holguera, Huélaga, Montehermoso, Morcillo, Pescueza, Portaje, Portezuelo, Pozuelo de Zarzon,

Riolobos, Torrejoncillo, Valdeobispo, Villa del Campo y Zarza la Mayor.

Este Plan Territorial aborda problemas de ordenacion fisica: areas de oportunidad, esquemas de
infraestructuras, localizacion de equipamientos, proteccion de recursos naturales y culturales, prevencion de

riesgos.
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5.1.7 Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa — Valle Alagon
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Rivera de Fresnedosa

5.1.8 Ambito de las Mancomunidades

5.1.3. EL PLAN TERRITORIAL DE RIVERA DE FRESNEDOSA - VALLE DEL ALAGON

En fecha 5 de abril de 2024 se publica en el Diario Oficial de Extremadura (DOE) la resolucion de 26 de marzo
de 2024, del Consejero, por la que se acuerda la redaccion del Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa -
Valle del Alagon (de aqui en adelante PTRFVA). Su estado actual es en tramite dentro del plazo de redaccion
del Plan, fijado en dieciocho meses a contar des del 5 de abril de 2024.

ElL PTRFVA es uno de los planes territoriales de Extremadura y afecta el territorio dentro de las
mancomunidades de Rivera de Fresnedosa arces y de Valle del Alagon con una superficie de 1.754 km? y
donde se encuentran los municipios siguientes. Acehuche, Aceituna, Aldehuela del Jerte, Cachorrilla,
Calzadilla, Carcaboso, Casas de Don Gémez, Casillas de Coria, Ceclavin, Coria, Galisteo, Guijo de Coria,
Guijo de Galisteo, Holguera, Huélaga, Montehermoso, Morcillo, Pescueza, Portaje, Portezuelo, Pozuelo de
Zarzon, Riolobos, Torrejoncillo, Valdeobispo, Villa del Campo y Zarza la Mayor.

Se coge como referencia el documento de memoria del PTRFVA con data de junio 2016.

El PTRFVA estructura sus propuestas en tres grupos del territorio:
- Estructura urbana, infraestructura, equipamientos y calidad de vida,
- Actividades productivas

- Patrimonio territorial y uso publico.

I. Estructura urbana, infraestructuras, equipamientos y calidad de vida.

Este Plan se posiciona a favor de mantener un modelo de poblamiento agrupado frente a la ocupacion difusa
ya que se presenta como el mas eficiente economica y ambientalmente. es decir, se propone el disefo y
gestion de sistemas de abastecimiento y saneamiento basados en el ahorro de recursos naturales, en especial
de agua y de energia. La incorporacion de criterios de eficacia y eficiencia se contempla no solo en el disefo
de las redes sino también en el modelo de gestion de los servicios publicos.

En este Plan se recogen las regulaciones oportunas para dotar de un marco normativo de referencia al
fendmeno de las parcelaciones ilegales, asi como en prevision de la futura construccion de nuevos nicleos
urbanos y espacios productivos, de manera que se evite la ocupacion dispersa y desordenada de suelos, muy
negativa en la funcionalidad de las actividades urbanas e ineficiente en el consumo de recursos.

EN cuanto a infraestructura, se propone

e Mejora de la red de carreteras, con actuaciones en la red de conexion con el exterior (carreteras

EX-109, y EX-370 con el objeto de incrementar sus capacidades y velocidades especificas) y

e Mejoras de viarios en mal estado la red interna, carreteras CC-29.2, Torrejoncillo-Holguera-
Riolobos y CC-29.3, Riolobos - N-630, y del camino entre Grimaldo y El Batan y su accesibilidad a la
EX-A1 desde la Autovia de la Plata.

o Adaptacion del servicio de transporte pUblico a las condiciones de baja densidad, contemplando la
posibilidad de implantar servicios a la demanda. La necesidad importante en el caso de la

accesibilidad a centros de asistencia sanitaria por una poblacion envejecida.
o Mejora progresiva de la cobertura y calidad en las redes de telecomunicaciones.
En cuanto a equipamientos y servicios sociales, se quiere destacar:

e La presencia de centros pUblicos o concertados de atencion a mayores (en especial centros de dia)
es baja y existe la necesidad de reforzar la prestacion del servicio de ayuda a domicilio, dada la
previsible demanda en aumento de este tipo de equipamientos y servicios.

e Se ha considerado asimismo relevante mejorar la dotacion de equipamientos puUblicos para la
educacion infantil (0-3 afos).

¢ Es conveniente reforzar la oferta formativa y de capacitacion profesional dirigida a adultos que
concentra Coria, concediendo una relevancia estratégica a la formacion de las personas y la
capacitacion en los principales sectores econdmicos del ambito (agropecuario, turismo) y otros de
caracter emergente (servicios personales, energias renovables), con objeto de desarrollar el capital

humano y la competitividad del territorio.

¢ Se considera de interés completar los equipamientos culturales utilizando la multifuncionalidad de
espacios (p.e. colegios pUblicos dotados de biblioteca o espacios para la actividad cultural de
adultos).

el Plan Territorial propone a Coria como nlcleo preferente para la dotacion de equipamientos
supramunicipales de nivel basico, con el objeto de afianzar su papel de cabecera funcional del ambito,
aunque se considera como emplazamientos aconsejables los nucleos de Montehermoso, debido a su influencia
sobre la zona septentrional correspondiente al Valle del Alagén, asi como Sierra de Gata y Las Hurdes; y

Torrejoncillo en relacion al espacio meridional del ambito.
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Il. Actividades Productivas

Con la finalidad ya mencionada de contribuir a la fijacion de la poblacion en el medio rural, el Plan

i Territorial pretende potenciar la activacion econdémica del ambito, reforzando por una parte la base
I ZONAS INDUSTRIALES (EXISTENTES) v > . . s i\t 5
‘ productiva tradicional y apoyando, por otra parte, el desarrollo de nuevas actividades productivas
ACTUACIONES PROPUESTAS N . . . . . I s . . .
® Foigonn bl Tcnakigios dhocaco aBENAT O wais pmeonned s L (vinculadas principalmente a la industria-logistica, al aprovechamiento de energias renovables y al turismo).
@  Parque Agro-tecnoldgico (emplazamiento alternativo)

Los temas de interés estratégico en el modelo de ordenacion propuesto por este Plan hacen referencia a:

S A
. AL ey Lo e Idoneidad y condiciones para el aprovechamiento industrial de las energias renovables en el ambito.
2 (s
E\ ofmry feisi e Definicion de un nuevo modelo turistico que, por una parte, refuerce el papel del turismo cultural,
i N A S ; _ ] basandose en la declaracién como conjuntos historicos de Coria y Galisteo, y, por otra parte, apoye el
sy p Ry . . . .
? - = turismo rural-naturaleza y deportivo, destacando en este caso las propuestas de ordenacion del eje
‘ (aj \ deh - | . i fluvial del rio Alagon y de activacion del Parque Natural Tajo Internacional (entrada norte).
} iy & P Mo e s
‘ j = La funcionalidad y la minimizacion de potenciales impactos de este espacio productivo vendran definidas por
e 3 la adecuada dotacién de infraestructuras y servicios publicos. Con este objetivo se propone que esté
Ras . [ ‘ equipado con los siguientes elementos:
o™ L A e e Redes de abastecimiento energético. Con incorporacion, en la medida que fuera posible, de las
‘NX T ; fuentes de tipo renovable para autoconsumo industrial.
5.1.9 Espacios productivs e Redes de abastecimiento de agua.
e Sistema de saneamiento. Ademas de la correspondiente red se ha contemplar la conexion a EDAR
I raantes i . * urbana, asi como la prevision de la dotacion de espacio para instalaciones de depuracion o pre-
o i v 0l L : tratamiento de aguas residuales industriales en un sistema comin si hubiera agregacion de
[ Borbolién o el Arrage 7 Wt — 2 actividades compatibles
ZONAS DE ELEVADO VALOR AGROLOGICO N A
e Servicio de gestion integral de residuos.
‘2‘? e Transporte publico que garantice la conexion con Coria, como principal nlcleo del area de
Y influencia. e Conexion a redes de telecomunicaciones.
i) 2 . ’
$ e Entidad de gestion.
3
)
. Con objeto de mejorar la funcionalidad de estos enclaves como nodos de atraccion turistica, el Plan
&
? y Territorial recoge las siguientes recomendaciones:
§ =
rJt’;. Y

e Establecer, las determinaciones necesarias para la proteccion integral de los conjuntos historicos,
= T de manera que se garantice la proteccion del patrimonio arquitecténico tradicional y se establezca un
: marco de ordenacion para los usos y actividades que alberga. Se promoveran medidas para incentivar

la rehabilitacion del patrimonio construido y su puesta en valor a través de la reconversion de los

cascos urbanos en centros de la vida pUblica procurando la localizacion de centros institucionales y de

5.1.10 Espacios de interés agricola dotaciones que contribuyan, ademas, a fomentar su uso turistico.

e Proteger los entornos de ambos nlcleos, por su interés y fragilidad paisajistica, y con el objeto de

:'Eg:;:c%nn':suéuAnmmsmnm) s preservarlos frente a los procesos de pérdida de identidad e imagen por la construccion de vivienda
| Folovoltaica - 4 .
O Sofar termoeiecrica J
@ Central hidroeléctrica

aislada fuera de ordenacion, situacion que es especialmente acuciante en el caso de Coria, para lo

AREAS DE EMPLAZAMIENTO PREFERENTE
DDE PLANTAS TERMOSOLARES O TERMOELECTRICAS

cual el Plan Territorial propone el desarrollo de sendos Planes Especiales de Protecciéon del Medio
Rural.

e Incentivar la modernizacion de los establecimientos y servicios de hosteleria y restauracion, asi

como su adscripcion a etiquetas/marcas de calidad turistica y a redes de reconocimiento nacional e

internacional, de manera que se facilite su difusion y acceso a diferentes publicos objetivos.

e Promover el asociacionismo en el sector turistico, con objeto de avanzar en su consolidacion y en la
eficiencia tanto de la oferta y complementariedad de los servicios como en el acceso a proveedores.

{
V4 En esta linea, el Plan Territorial propone aprovechar las posibilidades que el ambito ofrece para el desarrollo

de actividades fisico-deportivas y de ocio en la naturaleza. Para lo cual este Plan recoge una oferta de

servicios de actividades de ocio y deporte referida a:

P
-

—NX L 1 _ e Senderismo, rutas a caballo, BTT y cicloturismo, asociadas a la red de itinerarios, entre los que
(. R ; F i . destacarian, la Via Dalmacia y la Canada Real Soriana ademas de los senderos de largo recorrido: Via
5.1.11 Aprovechamiento de energias renovables de la Plata (colindante al ambito), Camino Natural del Tajo (que discurre al sur del municipio de
Portezuelo) y la propuesta Travesia del Alagon. Para fomentar el uso de las rutas a caballo, el Plan
Territorial recomienda la creacion de un Parque Ecuestre en Portezuelo, municipio que cuenta con

varias empresas dedicadas a la realizacion de estas rutas, asi como cursos especializados.

e Observacion de aves, vinculada al acondicionamiento y/o construccién de observatorios
ornitoldgicos en los embalses de Portaje y Valdeobispo, en los Canchos de Ramiro, en Llanos del

Guijo y en las zonas himedas de maizales de Huélaga y arrozales de Galisteo.
e Espeleologia, en Cuevas de las Potras (Montehermoso).

e Piragiiismo, rafting y descenso de cafones y barrancos, en los itinerarios fluviales de los rios

Alagén, Jerte, Erjas, Arrago y Tajo, con limitaciones estacionales por temas medioambientales.
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ESPACIOS CON VALORES AMBIENTALES
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5.1.14 Riesgos

e Vela y windsurf, en el embalse de Valdeobispo, con limitaciones estacionales por temas

medioambientales.

¢ Orientacion, para cuya practica el Plan Territorial recoge el acondicionamiento de un espacio en la
Dehesa Boyal de Calzadilla

lll. Patrimonio territorial y uso publico

El ambito alberga un interesante patrimonio natural y paisajistico con destacable la riqueza del patrimonio
historico-artistico. Siendo importante la conservacion del capital natural y cultural que le da soporte a los

objetivos del Plan.
Los Espacios con valores ambientales recogidos por el Plan Territorial son los siguientes:
¢ Espacios Naturales Protegidos
— Parque Natural Tajo Internacional.
— Arbol singular Platano del Vivero

e La Red Natura 2000 Esta comprendida en el ambito por las siguientes Zonas de Especial Conservacion
(9 ZECs) y Zonas de Especial Proteccion para la Aves (4 ZEPAs).

— ZEC Canchos de Ramiro
— ZEC Arroyos Patana y Regueros
— ZEC Laguna temporal de Corrales
— ZEC Rio Erjas — ZEC Rios Alagon y Jerte
— ZEC Mina la Paloma — ZEC Rios Arrago y Tralgas
— ZEC Rivera de Gata y Acebo (minimamente incluido en el ambito)
— ZEC Sierras de Risco Viejo — ZEPA Canchos de Ramiro y Ladronera — ZEPA Embalse de Alcantara
— ZEPA Embalse de Borbollén — ZEPA Pinares de Garrovillas
e Los montes de utilidad publica:
— Dehesa Boyal y Hondo de Valdelacanal (Aceituna)
— Dehesa Boyal (Guijo de Galisteo y Montehermoso)
— Minguez (Coria)
— Dehesa (Torrejoncillo)
e Las vias pecuarias.
e El dominio publico hidraulico.

El Plan Territorial identifica como Espacios con valores paisajisticos los siguientes: hitos paisajisticos,
divisorias visuales, entornos de embalses y entornos urbanos. Con los siguientes criterios de actuacion:

— Proteger de forma integral las caracteristicas y cualidades del paisaje.

— Evitar la intervencion, excepto en lo que se refiere a regeneracion y revalorizacion.
— Establecer servidumbres de proteccion para garantizar su conservacion.

— Poner en valor la singularidad y la potencialidad en panoramicas de estos paisajes.
— Regular y favorecer el uso publico.

Junto a los Espacios con valores ambientales y Espacios con valores paisajisticos, el Plan Territorial delimita
una zonificacion territorial que incluye Zonas de ordenacion natural y Zonas de ordenacion agricola (aquellas
que poseen valores agroldgicos singulares), para las que se plantea por una parte, la proteccion de sus
cualidades y caracteristicas frente a intervenciones o usos inadecuados; y por otra, la intervencion positiva

encaminada a potenciar su uso publico (adecuaciones ambientales y turistico-recreativas).

Como zonas de ordenacion estructural agricola, el Plan Territorial identifica las categorias de: Zonas de
elevado valor agrolégico, Areas regables sin proteccion especifica y Otras zonas agricolas. Se hace referencia

a:

—Mejorar la funcionalidad del espacio productivo agricola protegiendo las zonas de mayor valor para

su desarrollo.

— Ordenar los usos de estos espacios, orientandolos hacia el aprovechamiento de su potencial

agricola frente a la ocupacion con otras funciones y usos que menoscaben estos valores productivos
Se recogen las siguientes propuestas respecto al patrimonio:

e Proteccion integral de las cualidades y caracteristicas del patrimonio cultural e incorporacion de

dicha proteccién a los instrumentos de planeamiento urbanistico.

e Establecimiento de areas de proteccion en los elementos de mayor interés.
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5.1.15 Conservas El Cidacos, SA

e Politicas activas de recuperacion, restauracion y rehabilitacion, con especial referencia a
actuaciones de adecuacion y mejora en el conjunto histérico de Galisteo, asi como de los Castillos
de Marmionda (Portezuelo) y de Penafiel (Zarza la Mayor).

e Reconocimiento, proteccion y mantenimiento del trazado de la calzada romana Via de la Plata
como ruta de interés cultural, turistico y recreativo, con la dotacion de adecuaciones recreativas y
su sefalizacion.

e Desarrollo de intervenciones positivas que faciliten la utilizacion ordenada de estos bienes,
favoreciéndose los usos turisticos, recreativos o el desempeno de funciones publico-administrativas.

5.1.4. PROYECTOS DE INTERES REGIONAL

El Proyecto de Interés Regional es el instrumento de intervencion directa en la ordenacion territorial que
disefa, con caracter basico, para su inmediata ejecucion, obras de infraestructura, servicios, dotaciones e
instalaciones que se declaren de interés regional debido a su particular utilidad publica o interés social. El
proyecto debe incluir las obras de urbanizacion y conexion que sean necesarias para asegurar el correcto
funcionamiento de las instalaciones que sean su objeto.

Los Proyectos de Interés Regional se regulan actualmente en el articulo 35 de la Ley 11/2018, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUS), que los define como instrumentos de
intervencion directa mediante los cuales la Administracion autondmica disefa actuaciones de caracter basico

destinadas a su ejecucion inmediata cuando concurran razones de utilidad publica o interés social.

El municipio de Coria esta incluido en el ambito de un Proyecto de Interés Regional. A continuacion, se hace
un breve resumen de las determinaciones que establece:

El Proyecto de Interés Regional fue aprobado el 4 de setiembre de 2013 y publicado en el Diario Oficial de
Extremadura (DOE) el 10 de setiembre de 2013.

El objetivo es la instalacion de nuevas lineas de envasado y construccion de nuevas naves almacén en fabrica
de conservas vegetales, promovido por “Conservas El Cidacos, SA”, en Coria (Caceres). Mediante unas normas
transitorias complementarias hasta la adaptacion de las Normas Subsidiarias de Coria.

Se justifica el interés social y regional del proyecto con la creacion de puestos de trabajo y el mantenimiento
de los existentes relacionados directamente con el funcionamiento de las instalaciones, y con el impacto
economico que tiene la localizacion de la industria en el sector agricola regional al implicar la
transformacion y comercializacion de productos hortofruticolas procedentes de distintos ambitos geograficos
de la region.

La ordenacion que contempla el Proyecto de Interés Regional asegura, en todo caso, el adecuado
funcionamiento de las obras, asi como la conexidon de aquéllas a las redes generales conforme preceptuia el
articulo 60.3 de la LSOTEX, sin perjuicio de la posterior aplicacion de las previsiones que contempla el Gltimo
parrafo del articulo 61.1.j) de la misma ley.

PROYECTOS DE INTERES REGIONAL

Data Data

Referencia Figura urbanistica oA Sy
aprobacion publicacion

Proyecto de Interés Regional consistente en la instalacion de nuevas lineas
PIR-026 de envasado y construccion de nuevas naves almacén en fabrica de 04/09/2013 10/09/2013
conservas vegetales
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5.2. EL PLANEMIENTO GENERAL VIGENTE

El planeamiento general vigente en Coria son las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente el 13 de
septiembre del afio 1989. El documento fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Caceres el 15
de febrero de 1990 a efectos de su ejecutividad.

Las Normas Subsidiarias de Coria (de aqui en adelante, Normativa 1989) fue tramitado en virtud de aquello
establecido por el Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 abril, por el cual se aprueba el Texto refundido
de la Ley de régimen de suelo y ordenacion urbana y por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
cual se aprobaba el Reglamento de planeamiento.

La Normativa de 1989 esta integrada por los documentos siguientes:
1.- Normativa
2.- Catalogo

Durante el periodo 1989-2025 se han tramitado y aprobado definitivamente un total de 16 figuras refundidas
en el planeamiento.

Con posterioridad a la aprobacion de las Normas Subsidiarias de 1989, se han tramitado delante de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX) un total de 12 modificaciones
puntuales del Plan general. Y una revision de las normas.

El 25 de setiembre de 2014 fue aprobado definitivamente el texto refundido de les normas subsidiarias, que
incorpord las modificaciones puntuales aprobadas hasta ese momento.

NORMAS SUBSIDIARIAS

Referencia Figura urbanistica FeCha., Fecha publicacion
aprobacion
‘ NNSS.R-001 REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 13/09/1989 15/02/1990

MODIFICACIONES PUNTALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Referencia Figura urbanistica Fechaﬂ Fecha publicacion
aprobacion
] . MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (OB)
NNSS.R-001.M-001 POL. IND. LOS ROSALES 07/10/1992 04/03/1993
} : MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (OB)
NNSS.R-001.M-003 DERIVAS DEL P.E. CASCO HISTORICO 26/10/1993 02/11/1993
C MODIF. NNSS ZONA DE CADENETAS
NNSS.R-001.M-004 PASA PARTE S.URBANIZ. A S.U. Y OTRA A ZONA VERDE 25/01/1994 09/04/1994
NNSS.R-001.M-005 MODFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS ARA SAN IGNACIO 30/05/1995 14/11/1995
NNSS.R-001.M-006 MODIFICACION NNSS EN POLIGONO 1 S.U. 26/02/1997 22/04/1997
NNSS.R-001.M-007 Modificacion N° 7 NN SS, consiste nueva regulacion sobre espacios publicos 23/10/2001 12/02/2002
NNSS.R-001.M-012 Modificacion n® 9 NN.SS. recalificar una parcela SU para aumentar altura 02/10/2002 13/03/2003
edificatoria y espacio pub
NNSS.R-001.M-016 v:;i(;:;:;:s)n n° 17 NN.SS. cambio volumetria, incremento edificabil. bodegas 27/01/2004 19/08/2004
NNSS.R-001.M-018 r%c::]f;(;?oci. n® 15 NN.SS. recalificar terrenos SNU especial agricola a SNU 12/05/2005 30/05/2006
NNSS.R-001.M-020 Modificacion n® 19 NNSS: Reclasificacion de terrenos del SAU-5 y nueva 28/02/2008 25/06/2008
delimitacion de dicho sector.
Modificacion puntual n° 24 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
NNSS.R-001.M-024 Municipal, consistente en la modificacion de los limites de distancia que 04/04/2013 24/06/2013
definen el caracter aislado de los edificios de interés social en Suelo No
Urbanizable.
Modificacion puntual n° 26 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal que afecta al actual Suelo No Urbanizable, y que tiene un doble
objeto:
1°) Introducir dos nuevos usos en la categoria de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion Agricola:
NNSS.R-001.M-025 - Uso correspondiente a establecimientos para personas mayores y usos 25/09/2014 02/12/2014

complementarios, como comedores, salas velatorios, centro sanitario y areas
recreativas.
- Uso correspondiente a la instalacion de nucleos zooldgicos, constituidos
por perreras deportivas, realas, jaurias y canédromos.
2°) Establecer una nueva categoria de Suelo No Urbanizable que “combinada”
denominada de "Especial Proteccion Agricola/Especial Proteccion Ambiental”
Modificacion n.° 18 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
NNSS.R-001.M-019 consistente en reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano de  09/10/2007 13/06/2024
equipamiento dotacional
Modificacion puntual n.° 29 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal que afecta a los capitulos 3 y 4, referidos a normas generales para
NNSS.R-001.M-026 la edificacion en suelo urbano y a las condiciones particulares de las zonas  18/06/2025 29/09/2025
de suelo urbano, para resolver las contradicciones existentes entre
determinados articulos y la realidad
Modificacion puntual n.° 30 (parte estructural) de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal para la reclasificacion de suelo no urbanizable de
NNSS.R-001.M-028 especial proteccion agricola a suelo urbano de uso terciario de las parcelas 30/04/2025 22/10/2025
98, 99, 100, 101, 103, 104 y 9045 del poligono 21 y la parcela 157 del

poligono 5, creandose el sector SU-1

Regulacion de los sistemas

Las determinaciones de la Normativa de 1989 se dividen en: normas de caracter general, normas generales
para el suelo urbano, normas generales para la edificacion en el suelo urbano, Condiciones particulares de
las zonas en suelo urbano, normas para el suelo urbanizables y normas para el suelo no urbanizable. Contiene
tres anexos; Anexo |, relacion de edificios y elementos urbanos considerados de interés arquitectdnico,
Anexo 2, Condiciones particulares para poligonos en suelo urbano, Anexo 3, Callejero de Coria a efectos de

aplicacion del art. 3.5.5 de la Normativa.
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Los grandes equipamientos

La Modificacion Puntual NNSS.R-001.M-020, aprobada en 2008, incorporaba en el sector SAU “El Convento” la
prevision de un nuevo equipamiento sanitario de gran relevancia para el municipio de Coria. La
documentacion justificaba la actuacion por “la urgente necesidad del mismo”, lo que llevd a organizar el
ambito en dos unidades diferenciadas y a destinar, mediante cesion anticipada, 4.013,69 m?2 al futuro Centro
de Salud, superficie que formaba parte de los 8.083,07 m? cedidos en total para las dotaciones del sector. La
memoria sefiala expresamente que “dada la urgente necesidad del Centro de Salud sera la propia
Administracion la que desarrolle esta actuacion”, subrayando el caracter prioritario y estratégico de este
equipamiento dentro del desarrollo del ambito.

Con esta ordenacion, la Modificacion NNSS.R-001.M-020 preveia un equipamiento sanitario estructural para la
ciudad, configurando un sector capaz de responder a necesidades municipales prioritarias y permitiendo

actualizar y adaptar la ordenacion previa a las demandas reales del municipio.

Sistemas de espacios libres

La Modificacion Puntual NNSS.R-001.M-020 definia también nuevos espacios libres asociados al desarrollo del
SAU “El Convento”, distribuidos entre las dos unidades de actuacion que conforman el sector. En la Unidad
de Actuacion 1, la cesion anticipada incorporaba 1.410,94 m? destinados a Jardin, concebidos como zona
verde inmediata al futuro equipamiento sanitario y como espacio de transicion paisajistica dentro del

conjunto urbano.

Por su parte, la Unidad de Actuacion 2 incorporaba 1.201,22 m? destinados a Area de Juegos, una zona
recreativa plblica integrada en el sistema de espacios libres del ambito y pensada para atender las
necesidades de uso cotidiano de la poblacion del entorno.

En conjunto, la Modificacion NNSS.R-001.M-020 articulaba un sistema de espacios libres que complementaba
la implantacion del nuevo equipamiento sanitario y garantizaba areas verdes y recreativas de proximidad

dentro del desarrollo del sector, contribuyendo a la calidad urbana del ambito de “El Convento”.

Regulacion del suelo urbano

En el suelo urbano, los propietarios de suelo tendran derecho a hacer efectivo el aprovechamiento que estas
Normas asignan al mismo, siempre que se cumpla lo dispuesto en los art. 39 y siguientes del Reglamento de
Gestion, y que no estén suspendidas las licencias por ser obligatoria la aprobacion de un instrumento de
gestion o de planeamiento en desarrollo de las Normas.

Se identifican normas generales para la edificacion del suelo urbano que establecen unas condiciones
generales de posicion de parcela, ocupacion, edificabilidad, de altura, higiénicas de edificios y locales,
salientes de fachadas sobre espacios puUblicos, dotaciones obligatorias en los edificios, ambientales y de
relacion con el entorno, estéticas y de uso.

Las condiciones particulares de las zonas en suelo urbano fijadas en el plan son las siguientes:
« Zona monumental y su area de proteccion.

Se admiten todos los usos, excepto el agropecuario y el industrial de categorias 2 y 3. Se toleraran
los usos Industriales preexistentes en categoria 2, pero se consideraran como fuera de ordenacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias, no admitiéndose en esta zona el cambio de tipologia.
Debe respetarse la linea de edificacion actual, salvo con la solucion propuesta no se dejen

medianerias al descubierto y los patios exteriores se cierren con muros ciegos al estilo tradicional.

Se limita la ocupacion en la franja de 3m junto a la muralla al objeto de proteger determinados
valores de caracter estético o cultural. No se limitan las condiciones de edificabilidad. La altura
seran dos o tres plantes a fijar en cada caso por el Ayuntamiento y por la Comision Provincial de
Patrimonio. Seran de aplicacion en este ambito las condiciones de estilo de las instrucciones para la
defensa de los conjuntos historico-artisticos, aprobados por Orden de 20 de noviembre de 1964.

EN los edificios calificados como de interés arquitectonico singular se admitiran los tipos de obras
siguientes: Obras de conservacion, obras de conservacion, obras de acondicionamiento, demolicion

(cuando se trate de cuerpos afadidos) y reconstrucciones.
« Zona residencial en manzana cerrada A.

Se admiten todos los usos, excepto el agropecuario y el industrial en categorias 2 y 3. Se toleraran
los usos Industriales preexistentes en categoria 2, pero se consideraran como fuera de ordenacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias admitiéndose cambios de tipologia y retranqueos en
las condiciones senaladas en el capitulo 3.

Respecto a sus otras caracteristicas se aplicaran las condiciones generales del capitulo 3.
 Zona residencial en manzana cerrada B.

Se aplicaran a esta zona las condiciones de la subzona A, salvo en lo que respecta a salientes de
fachada y condiciones estéticas arts. 4.2.5. y 4.2.9.

Condicione estéticas

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 58



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA

5. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y PLANEAMIENTO URBANISTICO

Como materiales de acabado de las fachadas se autorizan Unicamente los enfoscados acabados en
blanco o tonos muy claros, el granito natural o simulado, la madera, las rejas o barandillas de forja,
los zdcalos pintados de color gris azulado, y en general, aquellos materiales y soluciones presentes

en la arquitectura de tradicional de Coria.

Las cubiertas seran de teja ceramica color natural.

« Zona residencial en edificacion abierta.

Esta zona se considera consolidada por la edificacion, y no se admiten obras que supongan
ampliacion de volumen, salvo el cerramiento de terrazas y la ejecucion de las casetes necesarias
para las instalaciones de los edificios en su caso.

Podran realizarse sustituciones totales o parciales de los edificios existentes, previa redaccion de
estudios de detalle o planes especiales, siempre que no se aumente el volumen edificado en la
actualidad.

Se admiten todos los usos excepto el agropecuario y el industrial en todas las categorias. Se tolera el

uso industrial existente en categoria primera.

« Zona residencial en edificacion aislada.

Se admiten todos los usos, excepto el agropecuario y el industrial en las categorias 2 y 3.

La edificacion sera aislada, admitiéndose cambios de tipologia de las condiciones sefialadas en el
capitulo 3. Con ocupacion de 50% sobre la parcela neta, una vez excluido el suelo de cesion
obligatoria. Con una edificabilidad de 1m?/m? sobre parcela neta. En el resto de aspectos se

aplicaran las condiciones generales del capitulo 3.

« Zona residencial en poblados de colonizacion.

El uso agropecuario solo se admite cuando sea de tipo familiar, es decir, cuando se realice en
corrales o anexos a las viviendas. El uso industrial solo se admite en categoria primera. El resto de
usos esta permitido. En los planos de zonificacion se limitan los accesos para el ganado y vehiculos
agricolas, con el fin de preservar determinados espacios publicos de las molestias consiguientes.

No se admite la subdivision de las parcelas originales adjudicadas por el I.R.Y.D.A. o por el
Ayuntamiento a los colonos. Sin embargo, se permitira la adaptacion del granero y dependencias

agricolas originales para una segunda vivienda.

La parcelacion que aparece reflejada en los planos de ordenacion en las areas no ocupadas
actualmente por edificacion tienen Unicamente un caracter orientativo.

e Zona de talleres.

Se admiten todos los usos excepto el agropecuario y el industrial en categoria 3.

La edificacion sera cerrada entre medianerias, admitiéndose cambios de tipologia y retranqueos en
las condiciones del capitulo 3. E condiciones estéticas se aplicaran las generales del capitulo 3.

En los talleres con superficie (til superior a 200m2, sera obligatorio prever un lugar en el interior de
la parcela para carga y descarga o aparcamiento. La superficie minima de este espacid, la
determinara el Ayuntamiento en cada caso, pudiendo llegar hasta el 50% de la superficie util del
taller.

» Zona industrial (Industrial agropecuaria y a poblados).

Se admiten todos los usos excepto el residencial, salvo que se trate de la vivienda del guarda. La
parcela minima se fija en 300m2, y la fachada minima en 10m.

La posicion de los edificios en la parcela es libre, siempre que se respeten los retranqueos y patios
sefalados en el plano de ordenacion de alturas, pero sin salientes de las fachadas sobre espacios
publicos. Se admiten cambios de tipologia en las condiciones sefaladas en el capitulo 3.

En los talleres con superficie (til superior a 200m2, sera obligatorio prever un lugar en el interior de
la parcela para carga y descarga o aparcamiento. La superficie minima de este espacid, la
determinara el Ayuntamiento en cada caso, pudiendo llegar hasta el 50% de la superficie util del

taller,

e Zona institucional publica.

Se admiten Unicamente el uso institucional publico, los espacios publicos y zonas verdes y las
infraestructuras urbanas. Su posicion en parcela sera libre, salvo cuando se trate de fincas
colindantes con la zona monumental y su area de proteccion, en las que se aplicaran las condiciones
de esta ultima. Las alturas se fijan en el plano de ordenacion de alturas. Y los salientes de las
fachadas sobre espacios publicos y las condiciones estéticas siguen los generales del capitulo 3,
salvo también, que se trate de fincas colindantes con la zona monumental y su area de proteccion,

en las que se aplicaran las condiciones de esta ultima.

» Espacios libres y zonas verdes.
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En esta zona se permiten Unicamente las obres de jardineria, y en aquellas otras que, sin ocupar
mas del 2% de la superficie de la finca, y sin sobrepasar los 4m de altura, sean compatibles con el
caracter de la zona. También se permiten instalaciones Deportivas al aire libre.

e Infraestructura.

Esta zona esta destinada a la instalacion o proteccion de infraestructura, y no se admite ningin otro
uso.

El Plan determina cuatro tipos de procedimientos de intervencion en el suelo urbano mediante licencias:

« Licencias de parcelacion: Estan sujetas a la licencia municipal las parcelaciones urbanisticas
definidas en el art.94 de la Ley del Suelo, entendiéndose que en suelo urbano o urbanizable cualquier
parcelacion tiene caracter urbanistico.

o Licencias de obra: las obres de urbanizaciéon se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion que las definan, con independencia de la tasa
que corresponda en aplicacion de las ordenanzas fiscales municipales.

« Licencias de instalacion de actividades: Se entiende por la ejecucion de instalaciones, colocacion
de elementos mecanicos o maquinaria y ejecucion de obres complementarias necesarias para el
ejercicio de una actividad determinada. Requieren esta licencia tanto la nueva implantacion de las
mismas, como sus ampliaciones o la modificacion de los elementos de la instalacion, salvo que estas
Ultimas no supongan modificacion de sus caracteristicas técnicas, emision de humos, olores, ruidos,

vibraciones o agentes perturbadores del medio ambiente de cualquier tipo.

 Licencia de ocupacién o funcionamiento: Tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios o instalaciones, previa comprobacion de que han sido ejecutadas de conformidad con las
licencias de obres o actividades, que se encuentran debidamente terminados y aptos para su uso, y
que se ha cumplido las condiciones impuestas expresa o tacticamente en la concesion de las licencias
anteriores.

Desarrollo y ejecucion del plan en suelo urbano

Tanto los particulares como los organismos publicos interesados podran redactar Proyectos de Urbanizacion
en poligonos de suelo urbano, para definir integralmente total las obras de urbanizacion previstas por el
planeamiento, o Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion. En el primer caso, el procedimiento de
aprobacion sera el definido en la legislacion urbanistica, y en el segundo el previsto en la legislacion de

régimen local, todo ello de acuerdo con el art. 67 del Reglamento de Planeamiento.

Segun las Normativas de 1989 el suelo declarado como apto para la urbanizacion podra ser urbanizado
mediante la redaccion y aprobacion de planes parciales. Los derechos y deberes de los propietarios de suelo
son los definidos con caracter general en la Ley del Suelo y sus reglamentos, complementados con las
disposiciones de este capitulo. En tanto no se aprueben los planes parciales, el régimen juridico aplicable
sera el del suelo no urbanizable, entendiéndose que en todos los sectores existe actualmente riesgo de

formacion de un nlcleo de poblacion, y no autorizandose en consecuencia ningln tipo de edificacion.

El suelo apto para la urbanizacién se ha dividido en sectores, entendidos como unidades de suelo para la
redaccion de planes parciales. Sin embargo, y en base al art. 93 d) del Reglamento de Planeamiento, se deja
abierta la posibilidad de que los propios p. Parciales definan un ambito distinto, siempre que se cumplan los

requisitos siguientes:

- La superficie minima del sector sera de 5has., salvo que se haya definido en los planos de estas
Normas un sector inferior.

- La delimitacion y el disefio del p. Parcial permitiran una conexion adecuada de los Servicios y del

viario con el resto del suelo urbano y apto para la urbanizacion.

Unidades de actuacion urbanistica

El Plan General del municipio de Coria delimita un total de 39 poligonos o unidades de actuacion en suelo
urbano, que suman una superficie de 426.618 m2. La situacion de estos ambitos es heterogénea: mientras

algunos se encuentran completamente desarrollados, otros permanecen aln pendientes de ejecucion.

La ordenacion y el régimen de estas unidades se ajustan a lo establecido en el Anexo 2. Condiciones
particulares para los poligonos en suelo urbano, donde se indica literalmente que en el suelo urbano se
delimitan poligonos o unidades de actuacion con las siguientes finalidades:

a) Reparto de cargas y beneficios del planeamiento, de acuerdo con lo previsto en el art. 36

del R. de Gestion y concordantes

b) Reparto de cargas y beneficios del planeamiento, de acuerdo con lo previsto en el art. 36
del R. de Gestion y concordantes

c) Delimitar el ambito de estudios de detalle o planes especiales de desarrollo de las Normas,
que deban aprobarse con caracter obligatorio o voluntario, segin los casos, antes de
conceder determinadas licencias de edificacion
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d) Garantizar la cesion al Ayuntamiento del suelo de cesion obligatoria antes de que éste
conceda licencias de edificacion en los poligonos afectados, con independencia de que sea
0 no necesario el reparto de cargas y beneficios entre los propietarios actuales.

A partir estas determinaciones, las unidades de actuacion de Coria funcionan como el marco operativo basico
para la ejecucion urbanistica en suelo urbano, definiendo los ambitos en los que deben concretarse las
cesiones obligatorias, el reparto de cargas cuando proceda y los instrumentos necesarios para hacer efectivo
el derecho a edificar. Cuando las modificaciones propuestas afectan Unicamente a la ordenacion de
volimenes, su tramitacion debe realizarse mediante estudio de detalle, mientras que cualquier alteracion

relativa a la localizacion de zonas verdes o del sistema viario requiere la formulacion de un plan especial.

En conjunto, estos 39 poligonos conforman la estructura de intervencion del Plan General en el suelo urbano
de Coria y garantizan la aplicacion ordenada de las determinaciones urbanisticas vigentes.

Suelo urbanizable programado

La edificabilidad y densidad maximas en todo el suelo apto para la urbanizacion se fijan en:
- Zona ensanche residencial: edificabilidad buta total 0,5 m2/m?2Y 30 viv/ha.
- Zona residencial extensiva: edificabilidad buta total 0,5 m2/m?2Y 20 viv/ha.

- Zona industrial: edificabilidad buta total 0,6 m2/m?

Condiciones Particulares para suelo urbanizable. SAU “EL CONVENTO”

El SAU “EL CONVENTO” es un sector homologado y con ordenacion detallada vinculante. Su objetivo es el de

dotar al Municipio del suelo necesario para un nuevo Centro de Salud.

Forman parte de las dotaciones de la totalidad del SAU unidad de Actuacion 1, 8.083,07 m2. De los cuales se
destinan 4.013,69 m2 al Equipamiento del Centro de Salud, 1.410,94 m2 a Zona Verde, Jardin, y 2.568,44 m2
a Viales. Forman parte de las dotaciones de la totalidad del SAU unidad de Actuacion 2, 16.553,42 m2. De los
cuales se destinan 1.201,22 m2 a Zona Verde, Juegos y 6.284,01 m2 a viales.

Las ordenanzas de aplicacion en esta actuacion establecidas en las Normativas de 1989 son:

- Zona Institucional Publica: Prescripciones establecidas en las Normas Subsidiarias de Coria, capitulo
4.9, Condiciones particulares de las Zonas en Suelo Urbano, apartado Zona Institucional PUblica.

- Espacios Libres y zonas verdes: Prescripciones establecidas en las Normas Subsidiarias de Coria,
capitulo 4.10, Condiciones particulares de las Zonas en Suelo Urbano, apartado Espacios Libres y
Zonas Verdes.

- Espacios libres y zonas verdes Asociados a comunidades residenciales: Prescripciones establecidas
en las Normas Subsidiarias de Coria, capitulo 4.12, Condiciones particulares de las Zonas en Suelo
Urbano, apartado Espacios Libres y Zonas Verdes Asociados a unidades residenciales.

- Residencia Plurifamiliar: Prescripciones establecidas en las Normas Subsidiarias de Coria, capitulo
4.2, Condiciones particulares de las Zonas en Suelo Urbano, apartado Zona Residencial en
manzana cerrada A. Y con usos Unicamente permitidos segun el art. 3.10.2 de la Normativa de
1989: residencial, Servicios terciarios, institucional publico e industrial de categoria 1.

- Residencia Unifamiliar: Prescripciones establecidas en las Normas Subsidiarias de Coria, capitulo
4.2, Condiciones particulares de las Zonas en Suelo Urbano, apartado Zona Residencial en
manzana cerrada A. Y con usos Unicamente permitidos segun el art. 3.10.2 de la Normativa de
1989: residencial y aquellos que sean compatibles con dicho uso. Se permitira modificar la linea
de edificacion fijada mediante una previa aprobacién de Estudio de Detalle.

- Regulacion del suelo no urbanizable

Con independencia de la legislacion agraria, y a efectos de lo dispuesto en el art. 96 de la Ley del Suelo, se
considerara poblacion urbanistica en suelo no urbanizable la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes, cuando la disposicion y caracteristicas de los mismos permita la formacion de un nlcleo de
poblacion segun la definicion de estas Normas. En concreto, y salvo que se inscriba en el Registro de la
Propiedad la condicion de identificabilidad de los lotes resultantes, se prohiben las parcelaciones cuando
alguno de los lotes tanga un tamano inferior a 2,5ha.

Estructura del suelo no urbanizable

En el suelo no urbanizable se sefialan varias areas de proteccion especial por motivos estéticos y agricolas,
en las que, ademas de las condiciones generales para esta clase de suelo, se establecen limitaciones
especificas en razon del tipo de proteccién. En el resto del suelo no urbanizable se aplicaran Unicamente las
condiciones generales.

Condiciones generales:
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En el suelo no urbanizable podran autorizarse Unicamente las Construcciones previstas en el art. 85 de la Ley
del Suelo, siguiendo los procedimientos establecidos en el mismo documento de las Normativas de 1989

Los edificios e instalaciones se sujetaran a las normas minimas siguientes:

- Las edificaciones se retranquearan un minimo de 10m des de los ejes de los caminos rurales y 4m
des de los linderos.

- Las cercas se separaran un minimo de 5m desde los ejes de los caminos rurales y la altura maxima
de la fabrica sera de 0,5m. Debiendo construirse el resto materiales ligeros.

- La altura maxima de las edificaciones sera de ém, salvo los elementos singulares debidamente
justificados.

- Los materiales y colores utilizados en el exterior armonizaran con el paisaje, utilizandose siempre
que sea posible los blancos y las tierras. Cuando se deniegue una licencia en aplicacion de este
punto, en la resolucion motivada se especificara claramente cuales son los elementos que se
consideran discordantes.

- No se realizaran vertidos de agua sin depurar al subsuelo o a cauces superficiales.

Edificacion residencial: A efectos de la Normativa de 1989 se entendera por nicleo de poblacion constituido
como minimo por dos viviendas, siempre que la distancia entre elles sea inferior a 250m y se entiendan como
Servicios comunes el acceso rodado primario des de camino o carretera, el suministro de energia en baja
tension des de un transformador y los puntos de vertido de aguas residuales estaran a una distancia inferior a
500m. Para impedir el desarrollo urbano en el suelo no urbanizable, y con el fin que las viviendas se adapten
en lo basico al ambiente rural, se exige en las Normas de 1989 que toda vivienda a construir cumpla una serie

de requisitos.

Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guardan relacion con la naturaleza y destino de
la finca: Debera demostrarse la vinculacion existente entre la construccion proyectada y la explotacion de la
finca.

Edificaciones de interés social: edificios e instalaciones tendran siempre el caracter de aislados, y

respetaran la estructura parcelaria rural, no admitiéndose segregaciones de fincas con fines de edificacion.

Il. Classificacion del suelo
_Suelo no urbanizable de proteccion especial agricola

Suelo donde se permitiran las Construcciones, edificaciones e instalaciones vinculadas a los siguientes usos
siempre que cuenten con las autorizaciones e informes de impacto ambiental correspondientes, en base a la

normativa vigente:
- Destino agricola
- Uso dotacional equipamiento sanitario-asistencial para persones mayores y usos complementarios

- Implantacion de nicleos zooldgicos constituidos por perreras Deportivas, realas, jaurias y

can6dromos.
_Suelo no urbanizable de proteccion de vistas

Suelo en el que se prohibi cualquier tipo de edificacion, salvo las instalaciones auxiliares de los parques y
zonas Deportivas publicas, que en cualquier caso tendra una altura maxima de 3m y se construiran con

materiales y técnicas adecuadas a su entorno.
_Suelo no urbanizable de proteccion especial agricola con proteccion ambiental

Se protegi especialmente la red fluvial que discurre por el término municipal, correspondiendo es su
totalidad a las riberas de los rios y arroyos, incluyendo los correspondientes dominios publicos hidraulicos.

Se pretende proteger los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a zonas himedas que en ellos
persistente y que sean valiosos. El criterio general a considerar es el mantener los cauces que se pudieran
afectar de la manera mas natural posible.

En esta clase de suelo se permitiran las Construcciones, edificaciones e instalaciones vinculadas a:

- Uso Agroganadero: Uso agricola o/y ganadero tradicional, de manera excepcional y previa
autorizacion de la Confederacion Hidrografica, con limitacion del acceso del ganado a la lamina
de agua y condicionado a la inexistencia de perjuicio para la vegetacion arbustiva y arbérea. Sin
permitir ninglin tipo de edificacion para el resguardo de los animales ni material agricola.

- Proteccion y Mejora del medio: Comprendera las actuaciones relacionadas con la proteccién del
medio rural o natural realizadas por la administracion por si o a través de concesionarios.

- Uso Turistico - Recreativo: Usos de ocio y recreativas que necesiten emplazarse en el medio rural.
_Proteccioén de vistas del Conjunto Histérico de Coria

Construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable en areas visibles des del Casco Historico. De acuerdo
con el art. 73 de la Ley del Suelo y las regles establecidas en esta misma Normativa 1989. Entre el punto
kilométrico 26 de la carretera de Coria a Torrejoncillo y el extremo oeste del mirador del Duque de Alba se
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5.2.3. Ambito del PECH, con sus subdivisiones

requeriran el dictamen favorable de la Comision Provincial de Patrimonio, que podra establecer medidas
correctoras para la integracion de impactos.

_Proteccién del entorno de la ermita de la Virgen de Argeme.

Las actuaciones que se proyecten en el recorrido del camino de la Virgen y su entorno deben contar con el
dictamen favorable de la Comisidn Provincial del Patrimonio. Considerando el entorno de este los 50m en

cada lado y el enclave de la ermita des de la carretera de Montehermoso hasta la base de los taludes.
_Via Crucis y Humilladero y Paseo de San Francisco.

El Ayuntamiento promovera la reidentificacion urbanistica del antiguo paseo de San Francisco respondiendo
los elementos del antiguo Via Crucis y Humilladero.

5.2.2 INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

I. Planes especiales urbanisticos

Los planes especiales urbanisticos son instrumentos complementarios de ordenacion cuyo proposito es regular
usos concretos o actuaciones especificas que requieren un tratamiento detallado y diferenciado del
planeamiento general. Estos planes pueden tener tanto caracter estructural como detallado, por lo que
actlan como herramientas flexibles que permiten adaptar la planificacién a condiciones singulares del
territorio sin necesidad de revisar de forma completa el planeamiento general. Asimismo, pueden formularse
de forma independiente o en desarrollo de otros instrumentos urbanisticos, garantizando una respuesta

adecuada a necesidades especificas en el marco de la ordenacion territorial.

La legislacion urbanistica vigente en Extremadura recoge la definicion y funciones de los planes especiales en
la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible (LOTUS). Su articulo 51 establece que los planes
especiales tienen por objeto la implantacion o regulacion pormenorizada de usos o actividades urbanisticas

en cualquier tipo de suelo y reconoce finalidades como la proteccién de conjuntos histéricos, la ordenacion

de la movilidad, el desarrollo turistico o productivo, la proteccién del paisaje o la regulacion del suelo
rdstico. También recoge que estos planes pueden modificar la clasificacion del suelo hasta un limite del 15%
del ambito.

La LOTUS, también determina ademas la documentacion minima necesaria, siendo esta la siguiente:
a) Memoria justificativa.
b) Normativa.
¢) Documentacion grafica.

En el ambito municipal de Coria existe un Plan Especial de Proteccion del Casco Historico (PEPCH), aprobado
definitivamente el 25 de enero de 1994 y publicado el 26 de mayo del mismo ano. Aunque en la normativa
urbanistica previa de 1989 no se hacia referencia explicita a este instrumento, su aprobacion se realizo
conforme a lo establecido en el articulo 41 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976, tras cumplir los
tramites de informacion publica. Este plan identifico y catalogd los bienes protegidos del municipio y
establecid criterios especificos de conservacion arquitecténica, mantenimiento del tejido urbano tradicional

y regulacion de intervenciones constructivas en el casco historico.

En total, el PEPCH incluye cinco documentos diferenciados: la normativa urbanistica, la memoria
justificativa, el documento de gestion y evaluacion, los estudios complementarios y el catalogo de bienes
protegidos. Esta ampliacién documental evidencia un enfoque mas exhaustivo y técnico, orientado no solo a

la regulacion, sino también a la valoracion patrimonio

PLANES ESPECIALES

. . 2 i Fecha Fecha
Referencia Figura urbanistica > Y
aprobacion  publicacion
PEPCH PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO HISTORICO 25/01/1994  26/05/1994
MODIFICACIONES DEL PECH
Referencia Nombre del expediente FeCha 2 Fe‘cha‘ 2
aprobacion publicacion
PEPCH.M-002 Modificacion n° 2 PEPCH: Cambio de ordenacion Palacio Episcopal 29/11/2007  15/06/2010
PEPCH.M-001 Modificacion n° 1 PEPCH: Cambio de ordenacién en manzana junto a Cruz 04/07/2002  02/03/2011

de Piedra

Modificacion puntual del Plan Especial del Casco Historico, consistente en
modificar las fichas del Palacio Episcopal-Plaza de la Catedral, Plaza de la
Catedral-Dependencias del Obispado, con el fin de permitir instalaciones
no permanentes

PEPCH.M-003 29/03/2012  05/02/2014

Desde su aprobacioén, el PEPCH ha experimentado tres modificaciones normativas incorporadas de manera
progresiva en el marco juridico del planeamiento. La PEPCH.M-002, fue aprobada el 29 de noviembre de 2007
y se formalizé mediante su publicacion el 15 de junio de 2010. Su contenido se centro en la adaptacion de la
ordenacion de la parcela anexa al Palacio Episcopal, ajustando la ficha urbanistica a las necesidades reales
del espacio y garantizando coherencia con el valor monumental del entorno Catedral-Palacio Episcopal.
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Planeamiento vigente

Planeamiento vigente

Posteriormente, se publicé la modificacion PEPCH.M-001, aprobada el 4 de julio de 2002 y publicada el 2 de
marzo de 2011. Esta modificacion actualizo la ordenacion de la manzana situada junto a la Cruz de Piedra y
reviso el articulo relativo a la vigencia del plan, otorgando caracter indefinido con posibilidad de revision.
Asimismo, incluy6é ajustes en diversas fichas del catalogo para adecuar niveles de proteccion, criterios
constructivos y parametros de intervencion orientados a compatibilizar preservacion patrimonial y
funcionalidad urbana.

Finalmente, la modificacion PEPCH.M-003, aprobada el 29 de marzo de 2012 y publicada el 5 de febrero de
2014, incorpor6 la regulacion especifica para permitir la instalacion de estructuras no permanentes en
ambitos vinculados al Palacio Episcopal y la Plaza de la Catedral. Para ello, se establecieron parametros
precisos relativos a ocupacion, altura maxima, materiales reversibles y condiciones de uso, garantizando su
compatibilidad con los criterios de conservacion establecidos en el casco historico.

Il. Catalogo

El Catalogo urbanistico constituye un instrumento complementario de ordenacion destinado a garantizar la
proteccion, conservacion y mejora del patrimonio arquitecténico, urbanistico, histérico, cultural,
arqueologico y etnografico. Segun establece el articulo 52 de la LOTUS, estos documentos deben incluir una
relacion detallada e identificacion precisa de los bienes protegidos, asi como la indicacion del organismo
responsable de su propuesta.

El articulo también establece que el catalogo puede constituirse como un documento independiente o
integrarse en otro instrumento urbanistico, como el Plan General Municipal, el Plan de Suelo Ristico o un
Plan Especial. En el caso de Coria, y conforme a esta prevision normativa, el catalogo se present6 integrado
en el Plan Especial de Proteccion del Casco Historico (PEPCH), configurandose como uno de los documentos
que conforman su estructura documental, y no como instrumento auténomo. Esta integracion permite una
coherencia directa entre los niveles de proteccion establecidos en el catalogo y las determinaciones

normativas y graficas del planeamiento

5.3.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

I.PLAN PARCIAL

Los Planes Parciales constituyen instrumentos de ordenacion urbanistica destinados a establecer o modificar
la ordenacion detallada de sectores situados en suelo urbano o urbanizable, con el objetivo de habilitar su
ejecucion. Tal como recoge el articulo 53 de la LOTUS, estos documentos actlan a escala operativa dentro
del planeamiento general y desarrollan sus determinaciones garantizando una materializacion ordenada,
sostenible y coherente del territorio planificado. Asimismo, la norma establece que los Planes Parciales no
podran alterar las determinaciones estructurales del Plan General Municipal, permitiéndose Unicamente
ajustes en la delimitacion del sector siempre que estos no superen el 15% de su superficie total.

El citado articulo determina también que los Planes Parciales deberan sehalar expresamente cuales de sus
determinaciones tienen caracter indicativo y son susceptibles de ajuste mediante los instrumentos de gestion
y ejecucion, sin necesidad de iniciar un procedimiento de modificacion formal. Su ordenacion detallada debe
ser congruente con los objetivos estructurales del planeamiento superior, incluyendo en suelo urbanizable la
definicion de los sistemas generales adscritos al sector y las necesarias conexiones o refuerzos con redes de

servicios existentes, infraestructuras publicas y transporte.

La documentacion minima que integra un Plan Parcial debe incluir una memoria informativa y justificativa
formulada bajo criterios de ordenacion sostenible, normativa de aplicacion, documentacion grafica del
ambito y los estudios especificos que garanticen la accesibilidad universal en espacios puUblicos,
equipamientos y dotaciones. Finalmente, el procedimiento administrativo de aprobacion y modificacién se

desarrollara reglamentariamente, siguiendo los criterios establecidos por la legislacion vigente.

PLAN PARCIAL

Referencia Figura urbanistica FeCha. Fecha publicacion
aprobacion
NNSS.R-001.PP-001 PLAN PARCIAL ACTUACION IND. LOS ROSALES 21/05/1990 04/03/1993

MODIFICACIONES DEL PLAN PARCIAL

. 3 . Fecha Fecha
Referencia Figura urbanistica > Y
aprobacion publicacion
Modificacion puntual n° 25 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, consistente en incluir dentro de los usos
NNSS.R-001.PP-001.M-001 permitidos en el Plan Parcial de Ordenacion "Los Rosales" los usos 25/04/2013 19/06/2013
terciario y equipamiento (art. 28, apartado B.1 ‘Calificacion del
suelo’)

El Plan Parcial de Actuacion Industrial de Coria fue aprobado definitivamente mediante la Resolucion de la
Comision de Urbanismo de Extremadura de 21 de mayo de 1990. Este instrumento de ordenacion urbana se
concibio para establecer la organizacion detallada del suelo industrial en el municipio, determinando usos
compatibles, sistemas generales y normas de edificacion. Su aprobacion permitié desarrollar un sector
urbanizable destinado a la actividad industrial, asegurando la coherencia con el planeamiento general y la
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planificacion de infraestructuras y servicios asociados. El plan incluyé documentacion técnica completa, con
memoria, normativa y planos graficos, facilitando su aplicacion operativa y garantizando la adecuada

ejecucion de las actuaciones previstas.

Posteriormente, la modificacion puntual n.° 25, aprobada el 25 de abril de 2013, amplio6 los usos permitidos
en el Plan Parcial “Los Rosales” para incluir actividades terciarias y equipamientos sociales, comerciales y
deportivos que complementen la funcion industrial. Esta actualizacion, publicada el 19 de junio de 2013, se
centro en el articulo 28 de las ordenanzas del plan, incorporando usos compatibles adicionales sin alterar las
condiciones de edificacion generales ya establecidas.

Il. Estudios de detalle

Los Estudios de Detalle son instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica que permiten
concretar, ajustar o modificar determinados aspectos de la ordenacion detallada en el ambito de manzanas o
unidades urbanas equivalentes. Segun el articulo 54 de la LOTUS, estos estudios pueden intervenir sobre
alineaciones y rasantes de viarios y edificaciones, la composicion volumétrica, alturas y fachadas de los
edificios, asi como aspectos vinculados a la eficiencia energética. También permiten regular actuaciones
destinadas a garantizar la accesibilidad universal cuando se ocupen de forma permanente espacios publicos.

No obstante, los Estudios de Detalle no pueden alterar las determinaciones estructurales ni modificar los usos
o las ordenanzas generales del planeamiento de referencia. Deben incluir la documentacion necesaria para
justificar y definir con precision las actuaciones propuestas, evaluando su influencia en el entorno urbano. Su
procedimiento de aprobacion se desarrolla reglamentariamente, garantizando que las actuaciones concretas
sean compatibles con la ordenacion estructural y detallada previamente establecida.

En el ambito del planeamiento vigente de Coria, este instrumento no se ha utilizado de manera significativa,
manteniéndose como una herramienta potencial para ajustes puntuales y concreciones futuras dentro del
casco urbano y sectores urbanizables.

ESTUDIO DE DETALLE

Fecha Fecha
aprobacion  publicacion
Estudio de detalle de la calle Hospital (integrante de Programa Ejecucion 31/03/2005

Referencia Nombre del expediente

NNSS.R-001.ED-001 Poligono n° 17 SU) 29/11/2005
NNSS.R-001.ED-003 ED: actuaciones en parcela como Equipamiento comercial en ‘Los Rosales’ 25/11/2005  09/03/2006
NNSS.R-001.ED-004 ED para delimitacion definitiva y reparcelacion del area de actuacion SF-4  24/02/2006  26/04/2006
NNSS.R-001.ED-007 ED reajuste de la morfologia de las parcelas 2, 4y 6 30/09/2010  28/12/2010

ED. para modificar la alineacion interior de la parcela sita en el n° 10 de

NNSS.R-001.ED-008 la ¢/ Las Monjas

05/03/2012  30/03/2012

Estudio de detalle que tiene como finalidad la segregacion de inmueble 28/06/2019  23/07/2020

NNSS.R-001.ED-009 sito en calle Fortaleza, n° 4

En el municipio de Coria se han tramitado seis Estudios de Detalle desde la entrada en vigor del
planeamiento vigente. Su naturaleza ha sido eminentemente puntual, vinculada a la adecuacion morfoldgica
y parcelaria de solares concretos dentro del tejido urbano consolidado. No han supuesto alteraciones
estructurales de la ordenacion, actuando exclusivamente en el ambito permitido por la normativa urbanistica

aplicable.

El primero de ellos fue aprobado en noviembre de 2005, referido a la actuacién en la parcela destinada a
equipamiento comercial dentro del Plan Parcial Industrial “Los Rosales”. Su objeto consistio en ajustar las
determinaciones edificatorias previstas para permitir la materializacion de la edificacion conforme a los

parametros establecidos.

Posteriormente, en abril de 2006 se aprobd un segundo Estudio de Detalle relativo a la delimitacion
definitiva y reparcelacion del area SF-4, situada entre las calles Labradores, Eritas Altas y Hospital. La
finalidad fue reorganizar la estructura parcelaria y definir el viario de cesidon plblica manteniendo la

edificabilidad asignada, redistribuyéndola conforme a la normativa aplicable del Casco Historico.

En septiembre de 2010 se aprobd un tercer Estudio de Detalle orientado al reajuste de la morfologia de las
parcelas 2, 4y 6 de la calle Alonso Diaz, sin modificar usos ni parametros esenciales, corrigiendo alineaciones
interiores para permitir una correcta implantacion edificatoria.

El cuarto Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente en marzo de 2012. Su ambito fue la parcela
situada en la calle Las Monjas nimero 10 y su finalidad consistio en modificar la alineacion interior del solar,
garantizando la adecuacion de la edificacion al entorno protegido y al régimen del Plan Especial del Casco
Histodrico.

Mas recientemente, en diciembre de 2019 se aprobd un quinto Estudio de Detalle para la segregacion del
inmueble situado en la calle Fortaleza nimero 4 en tres nuevas parcelas, una de ellas en zona protegida por
el Plan Especial del Casco Histdrico. Las determinaciones se limitaron a la definicion parcelaria y
alineaciones, manteniendo integramente la ordenacion vigente.

Finalmente, el sexto Estudio de Detalle identificado corresponde al presentado por la Agrupacion de Interés
Urbanistico del Poligono 17, vinculado al Programa de Ejecucion aprobado en 2005. Su funcion se centré en
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Planeamiento vigenete

‘:‘ Limite Municipio Suelo urbano
Edificaciones Suelo no urbanizable
Rio Alagon Suelo urbanizable

T

5.3.1 Clasificacién del suelo. Planeamiento vigente 1989.

Parcelas residenciales de ejecucion inmediata:
RioAtagen [ Limite suelo Urbano [l Potencial de canstruccion || Ambito de 1a parcela

ES\ZR=

L l.‘l‘ Pueble de Argeme 1:15.000
5.3.2 Solares de ejecucion inmediata

Parcelas residenciales de ejecucion inmediata:
RioAlagon ] Limte suelo Urbano [l Potencial de construccion

Coria 1:15.000

5.3.3 Unidades de Actuacion

permitir la materializacion fisica de la ordenacion detallada prevista en unidades de suelo urbano

consolidado.

En conjunto, la utilizacion de este instrumento ha sido moderada y siempre orientada a ajustes de
alineaciones, reparcelaciones o concreciones edificatorias, sin introducir cambios sustanciales en la
estructura urbana o en los criterios normativos basicos del planeamiento vigente. Su aplicaciéon se ha
concentrado principalmente en el casco consolidado y ambitos con planeamiento de desarrollo en vigor,

cumpliendo su funcion como mecanismo técnico de precision dentro del modelo urbano establecido.

5.3. POTENCIAL DEL PLAN VIGENTE

A continuacion, se analiza el potencial del Plan vigente, contabilizando los sectores y ambitos pendientes de
ejecutar, las parcelas residenciales que, en suelo urbano consolidado, no han sido edificadas, asi como las
ampliaciones sobre edificaciones que no han agotado el numero de plantas previsto en el planeamiento

vigente.

Segun la cartografia facilitada por el Ayuntamiento, el municipio de Coria tiene 103.494.340 m2?, de los
cuales 2.111.221 m? corresponden a suelo urbano consolidado, 369.647 m? a suelo urbano no consolidado, y
101.013.472 m? a suelo no urbanizable.

10.349,4 ha

SUPERFICIE TOTAL 103.494.340 m?

Suc 2.111.221 m? 211,12 ha
SUNC 369.647 m? 36,97 ha
SUBLE 101.013.472 m? 10.101,34 ha
Total: 103.494.340 m? 10.349,4 ha

5.3.1 SUC - SUELO URBANO CONSOLIDADO

Solares de ejecucion inmediata

Frente a los ambitos que requieren gestion previa, el municipio dispone también de un conjunto de parcelas
situadas en suelo urbano consolidado que cuentan con todas las condiciones urbanisticas necesarias para ser
edificadas de manera inmediata. Estas parcelas representan la alternativa mas directa para incrementar la
oferta de vivienda a corto plazo, ya que su transformacion no exige tramites adicionales ni procedimientos
urbanisticos complejos. Segun los datos del Catastro y la informacion incorporada en el planeamiento, se han
identificado 99 parcelas sin edificar clasificadas como suelo urbano residencial. La ocupacion de estas
superficies conjuntamente asciende a 15.001 m2, lo que supone el 1,29 % del suelo urbano total del
municipio.

Para determinar su capacidad de crecimiento, se han aplicado los parametros de alineaciones, alturas y
edificabilidades fijados por el planeamiento vigente, junto con los criterios establecidos en las Normas
Subsidiarias para los diferentes tipos de suelo residencial. De este modo, se ha obtenido una estimacion de
71.718 m? de techo edificable, un volumen que permitiria incorporar hasta 717 viviendas nuevas sin

necesidad de acometer transformaciones urbanisticas adicionales.

Esta cifra convierte a los solares de ejecucion directa en un recurso esencial para dar respuesta rapida a la
demanda de vivienda, reducir la presion sobre los suelos en desarrollo y favorecer un crecimiento mas
equilibrado. Ademas, al encontrarse distribuidos dentro del entramado urbano consolidado, su edificacion
contribuye a completar vacios, mejorar la compacidad urbana y optimizar el aprovechamiento de

infraestructuras existentes, reforzando asi la eficiencia del modelo territorial del municipio.

5.3.2 SUNC (SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)

Unidades de Actuacion

El planeamiento vigente del municipio contempla un conjunto de ambitos que permanecen pendientes de
ejecucion y requieren la correspondiente gestion para su transformacion. Entre ellos, las Unidades de
Actuacion en suelo urbano adquieren un papel central, al constituir una herramienta clave para completar
tejidos consolidados, resolver discontinuidades y habilitar nuevo suelo residencial dentro del perimetro

urbano. Su desarrollo es plenamente viable, aunque requiere la tramitacion urbanistica correspondiente.

En total, el planeamiento municipal delimita 39 Poligonos o Unidades de Actuacion, que suman una
superficie conjunta de 426.618 m2. La situacion actual de estos ambitos es heterogénea: mientras algunos

han sido completamente desarrollados, otros contintan pendientes de ejecucion.

Del conjunto total, se han identificado 18 poligonos con capacidad para incorporar nuevas viviendas, lo que
los convierte en uno de los principales pilares del crecimiento residencial del municipio a medio y largo
plazo. Este andlisis se ha realizado a partir de la informacion recogida en las Normas Subsidiarias, que
definen y califican los ambitos, asi como del plano de alturas, el cual condiciona indirectamente la

edificabilidad neta aplicable en cada parcela.
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Parcelas residenciales de ejecucién Potencial:
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5.3.4 Crecimiento en suelo urbanizable

Como resultado de este estudio, se ha estimado un potencial edificable aproximado de 133.341 m? de techo,
lo que permitiria la construccion de hasta 1.306 nuevas viviendas, reforzando de manera significativa la
capacidad de crecimiento del parque residencial municipal.

5.3.3 SUBLE (SUELO URBANIZABLE)

Suelo Urbanizable

El suelo urbanizable del municipio de Coria representa la principal reserva estratégica para la expansion
residencial futura y constituye un elemento clave en la estructura territorial prevista por el planeamiento
vigente. A diferencia del suelo urbano y de las Unidades de Actuacion ya delimitadas, su desarrollo no es
inmediato, ya que la normativa aplicable exige la aprobacion previa de planes parciales que definan la
ordenacion detallada, las cesiones obligatorias, las infraestructuras necesarias y las fases de ejecucion.
Mientras estos instrumentos no se aprueben, el régimen juridico del suelo urbanizable continla siendo el
propio del suelo no urbanizable, por lo que no se permite ningln tipo de edificacion nueva que suponga la
formacion de nicleo de poblacion ni la consolidacion de usos residenciales, de acuerdo con lo establecido en
las Normas Subsidiarias (NNSS) de 1989

El planeamiento vigente identifica un total de cuatro sectores de suelo urbanizable sectorizado, que abarcan
una superficie conjunta de 353.845 m? y presentan un potencial de transformacion significativo. Estos
sectores se estructuran en distintas categorias residenciales ya contempladas en las NNSS de 1989,
concretamente manzana cerrada, ensanche residencial y residencial extensivo, cada una de ellas con
parametros propios de densidad, edificabilidad y morfologia urbana.

En términos normativos, la edificabilidad aplicable se sita en valores proximos a 0,5 m2t/m? de suelo bruto
para las areas residenciales, con densidades orientativas de 30 viviendas por hectarea en zonas de ensanche
y 20 viviendas por hectarea en areas de caracter extensivo, permitiéndose mayores intensidades edificatorias
en el tipo manzana cerrada. De esta estructura normativa derivan distintas intensidades edificatorias
previstas y un paisaje urbano final diversificado, pero coherente con el modelo territorial definido por el
planeamiento.

A partir de estos parametros regulatorios y de la superficie disponible, se ha estimado una capacidad
edificatoria total de 199.826 m? de techo residencial, lo que permitiria la incorporacion de hasta 1.007
nuevas viviendas una vez culminado el proceso de urbanizacion y transformacion juridica del suelo.

Este volumen de capacidad potencial sitla al suelo urbanizable como el principal depdsito de crecimiento
residencial de Coria a medio y largo plazo, complementando la capacidad remanente existente en el suelo
urbano y en las Unidades de Actuacion aun pendientes de desarrollo.

La magnitud del potencial residencial, junto con la localizacion estratégica de los sectores en continuidad
con el tejido consolidado, refuerzan el papel del suelo urbanizable como instrumento esencial para
garantizar la oferta de vivienda futura, asegurar la disponibilidad ordenada de suelo transformable y evitar
dinamicas urbanisticas irregulares o expansiones desestructuradas.

5.3.4 PIR (PROYECTO DE INTERES REGIONAL)

En el marco del urbanismo vigente en Extremadura, los Proyectos de Interés Regional (PIR) constituyen una
figura singular de ordenacion y ejecucion urbanistica destinada a atender actuaciones estratégicas de escala
supramunicipal, vinculadas habitualmente a actividades productivas, dotacionales o infraestructuras con
impacto territorial relevante. Estas actuaciones pueden modificar o complementar el planeamiento
municipal y permiten la transformacion del suelo cuando se justifica un interés publico o autonémico que
trasciende el ambito local. Sin embargo, en el caso del municipio de Coria no existe actualmente ningln
Proyecto de Interés Regional previsto orientado a la implantacién de nuevas viviendas o al desarrollo
residencial. Por tanto, la evolucion del tejido urbano y la capacidad de crecimiento residencial dependen
exclusivamente del planeamiento municipal vigente y de los instrumentos ordinarios de gestion urbanistica,
sin intervencion directa de mecanismos extraordinarios vinculados a la escala regional.
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5.3.5 Parcelas totales con capacidad de crecimiento residencial

Alturas por debajo de planeamiento:
Superfcie hidrica ] Suelowbano | Suelo ubanizable

N° de plantas por debajo de planeamiento:
Bl
2

[ EJ

[ P

[ E

Coria 1:12.000

8.2.5 Crecimientos potenciales

5.3.5 POTENCIAL DEL CRECIMIENTO RESIDENCIAL

Potencial de vivienda

En la siguiente tabla se incorpora una sintesis ordenada de los diferentes ambitos y modalidades de
crecimiento urbano citados previamente en el municipio de Coria, estructurados desde aquellos con
capacidad de ejecucion inmediata hasta los sectores situados en suelo urbanizable sujetos a planeamiento de
desarrollo. Esta clasificacion permite visualizar de forma clara y progresiva los distintos escenarios de
expansion, diferenciando el grado de consolidacién, los requisitos normativos asociados y el potencial
edificatorio de cada categoria. Asimismo, se incluye un computo estimado del nimero total de viviendas que

podrian incorporarse al parque residencial existente.

m? m?
Suelo Urbano Consolidado (SUC) 15.001 3,57 % 34.761 9,45 %
Zona monumental (casco antiguo) 236 m? 591 m? 6
Manzana cerrada A 10.029 m? 25.938 m? 259
Manzana cerrada B 2.342 m? 3.444 m? 35
Poblados de colonizacion 2.394 m? 4.788 m? 48

Suelo Urbano no Consolidado (SUNnC) 51.707 12,30 % 133.341

Unidades de actuacién 51.707 m? 133.341 m? 1.306
Suelo Urbanizable (SUble) 353.845 84,13 % 199.826 100 % 1.007
Manzana cerrada 9.162 m? 27.485 m? 275
Ensanche residencial 42.969 m? 21.484 m? 129
Zona residencial extensiva 301.714 m? 150.857 m? 603

Il. Adiciones sobre edificios existentes

En el municipio de Coria, ademas de; solares de ejecucion inmediata, unidades de actuacion y del potencial
edificatorio existente en el suelo urbanizable, se identifica un cuarto vector de crecimiento: la incorporacion
de nuevas viviendas mediante ampliaciones sobre edificios ya existentes. El analisis realizado evidencia que
una parte significativa del parque edificatorio actual no ha alcanzado la altura maxima permitida por el
planeamiento vigente, lo que indica la existencia de un margen edificatorio adicional que podria
materializarse mediante la construccion de nuevas plantas o ampliaciones dentro del tejido urbano

consolidado.

Para estimar este potencial se ha realizado un analisis comparativo entre la informacion catastral y los
parametros urbanisticos establecidos en las Normas Subsidiarias vigentes, considerando la altura real de los
edificios frente a los limites normativos. Este cruce de informacion permite identificar los inmuebles que,
desde el punto de vista legal, disponen de capacidad para incorporar nueva superficie residencial sin ocupar
suelo adicional ni alterar la estructura urbana existente. Se trata, por tanto, de un crecimiento interno o
densificacion controlada, alineado con los principios de desarrollo urbano sostenible, optimizacion de

infraestructuras y reduccién del consumo de suelo.

La materializacion de estas ampliaciones dependera de factores como la viabilidad técnica y estructural de
los edificios, las condiciones de accesibilidad, la voluntad de las comunidades de propietarios en edificios
plurifamiliares, asi como la situacion del mercado inmobiliario y las dinamicas sociodemograficas del
municipio. No obstante, la existencia normativa de este margen edificatorio demuestra que Coria cuenta con
un potencial adicional de crecimiento residencial dentro de su tejido urbano consolidado, reforzando su

capacidad para ampliar el parque de vivienda sin depender exclusivamente de nuevos desarrollos.

En conjunto, la incorporacion de nuevas viviendas mediante ampliaciones sobre edificaciones existentes
constituye un complemento relevante a los crecimientos previstos en suelo urbano y urbanizable. Este
mecanismo promueve un modelo urbano mas compacto, eficiente y coherente con la estructura territorial

consolidada.

Potencial del planeamiento vigente

Segln las estimaciones efectuadas, el planeamiento vigente de Coria tiene un potencial de 443.870 m? de
techo residencial (con unas 3.500 viviendas). De éstas, unas 2.500 viviendas provienen de suelo urbano

(solares y suelos urbanos no consolidados) y 1.000 viviendas de suelos urbanizables.
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5.9. CONCLUSIONES
De acuerdo con lo que se ha analizado, se concluye lo siguiente:

> Respeto al planeamiento territorial

_Sistema de espacios abiertos

El marco territorial insta a integrar como estructura basica la proteccion del dominio publico hidraulico,
espacios naturales y los valores paisajisticos. Para ello, el PGM ha de reforzar los corredores fluviales y

agrarios, a la vez que condiciona usos para prevenir ocupaciones dispersas y riesgos.

_Sistema de asentamientos

Se pretende priorizar un modelo de asentamiento agrupado y eficiente en redes y servicios, frente a la
dispersion. Coria debe consolidarse como cabecera funcional del ambito territorial, especialmente en cuanto
a equipamientos y servicios supramunicipales.
> Respecto al planeamiento general vigente

_Criterios y objetivos

Las NNSS de 1989, con numerosas modificaciones, han generado un marco acumulativo y heterogéneo. El
PGM debe simplificar, ordenar y alinear el modelo urbano con la LOTUS, reforzando la compacidad, la
coherencia normativa y la capacidad de ejecucion.

> Respecto al desarrollo del planeamiento

_Refundido y nueva definicion de las calificaciones

Resulta necesaria un refundido de las determinaciones, asi como una redefinicion operativa de calificaciones
y parametros para eliminar contradicciones y mejorar la aplicabilidad. Este ajuste debe facilitar el encaje
con el Plan Territorial y con la ordenacion sectorial.

> Respecto a la ejecucion del Plan

_Unidades de actuacion

Las unidades de actuacion siguen siendo el principal instrumento para completar tejidos y garantizar
cesiones, aunque su desarrollo es desigual. El PGM debe priorizarlas y clarificar condiciones de gestion,

conexiones a redes y criterios de programacion.
_Planes especiales
El PGM debe apoyarse en esta herramienta para resolver ambitos singulares sin recurrir a revisiones
constantes del planeamiento general.
_Planes parciales
En suelo urbanizable, el desarrollo depende de planes parciales, por lo que su activacion debe vincularse a

continuidad urbana, disponibilidad de infraestructuras y viabilidad de ejecucion. Debe evitarse que el suelo
urbanizable funcione como reserva inactiva sin programacion realista.

> Respecto el potencial del planeamiento vigente

El planeamiento vigente presenta un potencial residencial elevado (en torno a 443.870 m? de techo y unas
3.500 viviendas estimadas), concentrado principalmente en suelo urbano y, en segundo término, en suelo
urbanizable. La estrategia del PGM debe priorizar primero la capacidad interna (solares y unidades de
actuacion) antes de activar nuevas expansiones.
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6. SISTEMAS GENERALES

6.1. SISTEMA DE COMUNICACIONES

Las infraestructuras desempefian un papel fundamental en la ordenacion del territorio y de las ciudades. En
Coria, la proyeccion de la red viaria ofrece, por un lado, la oportunidad de garantizar mejores conexiones
externas y, por otro, el reto de integrarlas para reforzar la cohesion interna de la ciudad y la interrelacion
entre sus distintas partes.

Resulta de vital importancia entender la movilidad como un factor determinante en la mejora de la calidad
ambiental. El Plan Extremeno de Movilidad Sostenible (PEMS), aprobado el 10 de julio de 2025 y publicado
mediante Resolucion de 17 de julio de 2025 en el DOE, define la movilidad como “un elemento esencial para
el bienestar de la ciudadania y su calidad de vida, ya que no solo garantiza la libertad de eleccion del lugar
de residencia y el ejercicio del derecho al trabajo, sino que también resulta indispensable para acceder a
servicios publicos fundamentales como la educacion o la sanidad”.

En este sentido, el PEMS considera movilidad sostenible aquella que responde a las necesidades de
desplazamiento de personas y mercancias de manera segura, con un gran impacto en el desarrollo funcional y
eficiente de un municipio, reduciendo al maximo los efectos negativos sobre el medio ambiente,
favoreciendo la cohesidn territorial y mejorando la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras.

6.1.1. REGULACION

Ademas de lo establecido en el Plan Extremeiio de Movilidad Sostenible (PEMS) y en las Normas Subsidiarias
del planeamiento vigente de Coria, el presente plan urbanistico se fundamenta en las disposiciones del
Reglamento LOTUSE, que incorpora criterios especificos para la ordenacion del territorio y la movilidad
urbana y territorial. Estos criterios ponen especial énfasis en la sostenibilidad, la accesibilidad y la seguridad
vial. Asegurando que el desarrollo urbano contribuya de manera efectiva a la cohesion territorial y a la

mejora de la calidad de vida de la poblacion.
Reglamento LOTUSE (Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura):
e Articulo 10 - Apartado 2. Movilidad y accesibilidad

“Las inversiones en infraestructuras que afecten a los sistemas de comunicaciones dardn prioridad a la

implantacién y mejora de los transportes publicos.”

Asimismo, se define un orden de preferencia para los modos de desplazamiento, priorizando los medios

sostenibles frente a los desplazamientos motorizados privados:
1. Los desplazamientos peatonales y ciclistas.
2. El transporte piblico, de cualquier clase.
3. El transporte colectivo, publico o privado.

Esta jerarquia debe reflejarse en los sistemas generales urbanos de nueva creacion, que deberan incorporar
secciones que contemplen los tres niveles anteriores. En los cascos histéricos, donde la trama urbana limita

la implantacion de los primeros niveles, se favorecera la peatonalizacion de las calles frente a las rodadas.
- Estudios de movilidad
El Reglamento LOTUSE obliga a la realizacion de estudios de movilidad:

“Deberdn realizar estudios de movilidad adecuados a las condiciones de sus respectivos dmbitos cuyas
conclusiones deberdn motivar las determinaciones sustantivas de ordenacion.”

Entre las medidas que deben contemplar destacan los caminos escolares con movilidad sostenible.

Estos estudios permiten garantizar que la planificacion urbana integre criterios de movilidad sostenible,
seguridad, accesibilidad y eficiencia en los desplazamientos, favoreciendo la reduccion de impactos

ambientales negativos y el uso de modos de transporte alternativos al vehiculo privado.
e Articulo 21- Plan Territorial

El Plan Territorial establece los elementos basicos de la organizacion y estructura del territorio,
constituyendo un marco de referencia para el desarrollo y coordinacion de politicas, planes, programas y

proyectos, tanto de la administracion como de las entidades pUblicas y privadas.
Dentro del diagnostico territorial, se incluye un apartado de analisis para la movilidad:

- Movilidad y transporte publico, evaluando la frecuencia y proximidad a dotaciones y servicios
basicos, con el fin de garantizar la accesibilidad de la poblacién a los servicios esenciales.

La integracion de estos criterios asegura que el plan urbanistico no solo organice el espacio urbano, sino que
también promueva la sostenibilidad, la cohesion territorial y la accesibilidad, alineandose con las directrices

del PEMS y las Normas Subsidiarias del planeamiento vigente de Coria.
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6.1.1 Red general viaria. Accesibilidad territorial

6.1.2 Red general viaria. Accesos al municipio (Red Urbana)

6.1.2. CONDICIONES ACTUALES

Sistema viario - red territorial

Coria cuenta con una buena conectividad con los municipios de su entorno. Es accesible territorialmente
desde varios puntos gracias a la proximidad de vias autonoémicas y regionales importantes como la EX-A1, la
EX-108 y la EX-109. Estas carreteras recorren los alrededores del municipio y permiten una conexion fluida
con el resto del territorio, asi como un alto grado de accesibilidad a los distintos nlcleos urbanos cercanos.
Conectan con una de las infraestructuras viarias principales de Extremadura, la Autovia Estatal A-66, que va

de punta a punta de la region.

- La A-66 o Autovia de la Ruta de la Plata es una infraestructura clave para la conectividad de
Extremadura ya que atraviesa la comunidad de norte a sur enlazando las provincias de Caceres y
Badajoz y conectando importantes nucleos urbanos como Plasencia, Caceres, Mérida y Zafra lo
que la convierte en un eje vertebrador del territorio extremeno al facilitar los desplazamientos
internos y mejorar la accesibilidad hacia otras comunidades auténomas.

- La EX-A1 es una autovia autonémica de alta capacidad que forma parte de la red de infraestructuras
estratégicas de Extremadura conectando Navalmoral de la Mata con Moraleja a través de un
trazado que discurre por el norte de la region y que tiene un impacto directo en la accesibilidad
de municipios como Coria, sin tener un acceso directo a este municipio.

- La EX-109 es una carretera autonémica de gran relevancia para el acceso a Coria ya que conecta la
A-66 con la red viaria del norte de la provincia de Caceres proporcionando una de las principales
entradas al municipio desde el este de la region la via enlaza directamente con la EX-A1 y la EX-
108 permitiendo una fluida conexion con localidades cercanas como Moraleja y Navalmoral de la
Mata.

- La EX-108 es una de las principales vias de acceso a Coria, conectando directamente con la EX-109 y
la EX-A1, lo que la convierte en una carretera estratégica para la movilidad en el norte de
Extremadura. Esta via atraviesa el Valle del Alagén y enlaza con localidades cercanas como
Plasencia y Caceres, facilitando el acceso al sur de la region y hacia otros puntos del norte
extremeno.

Sistema viario - red urbana

La red viaria interna del municipio de Coria se organiza principalmente a través de dos ejes norte-sur: la EX-
109, que conecta directamente con la EX-108 y la EX-A1, que atraviesa el sur del municipio y facilita la
conexion con otras zonas de Extremadura; y con la A-66. Ambos ejes son fundamentales como accesos

principales a Coria, ya que permiten la comunicacion directa con la red viaria regional.

El movimiento de Norte a Sur se articula en dos ejes principales, la Avenida Alfonso VIl y la Avenida Virgen de
Argeme que acaban confluyendo con la carretera EX-109, la cual en el Norte se conecta con la EX-108 y
conecta Coria con varias zonas industriales de su alrededor, como con la Puebla de Argeme.

En el Sur, la carretera EX-109 conecta el centro de Coria con la Urbanizacion de La Isleta, con pequenas
zonas Industriales, como con el Rincon del Obispo.

Las areas mas desfavorecidas del municipio en cuanto a accesibilidad y vialidad, son las zonas de viviendas
unifamiliares en el Oeste del municipio, que se puede acceder por varios caminos de tierra, como el Camino
de Entidad Coria y la zona del Rincon del Obispo, que también es una zona la cual es accesible por caminos
de tierra, como el Camino del Rincon u otros caminos rurales.

En cuanto al centro de Coria, la zona menos accesible es el casco antiguo, por sus estrechas calles, con
pavimento empedrado, calles peatonales y poco sitio de aparcamiento.

Las zonas Industriales antes mencionadas, estan bien comunicadas gracias a la carretera EX-108, en el Este
del municipio es donde se encuentra la gran mayoria de actividad industrial y mediante esta carretera y

caminos auxiliares, estos recintos son accesibles desde el centro del municipio.

Sistema viario - red rural

Cabe destacar el papel de la red de caminos rurales de Coria como elemento conector entre las
explotaciones agricolas, las zonas forestales y los nicleos de poblacion, tanto del propio municipio como de
los colindantes. Esta red no solo permite el acceso a los puntos de aprovechamiento agrario y forestal, sino
que también actla como vinculo con el entorno natural y favorece la movilidad sostenible en un territorio
predominantemente rural.

Dentro de esta red, sobresalen varios caminos historicos que atraviesan el término municipal de Coria y lo
conectan con otras localidades del norte de Caceres y del Valle del Alagon. Entre ellos destacan el antiguo
camino de Coria a Galisteo, el camino a Moraleja, o el camino real hacia Plasencia, de los cuales aun se
conservan tramos transitables que han sido integrados en rutas actuales de senderismo y uso agricola.

Un elemento singular del territorio es la presencia de la Via de la Plata, un camino de gran recorrido que
atraviesa Coria formando parte de la Ruta Jacobea del Sur. Este itinerario cruza el nicleo urbano y conecta
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con entornos naturales como la dehesa extremena y el rio Alagon, fomentando tanto la movilidad rural como
la actividad turistica y cultural.

Ademas, existen otros caminos locales que enlazan con pedanias como Puebla de Argeme o Rincén del
Obispo, asi como rutas que permiten el acceso a espacios naturales de alto valor, como el entorno riberefio
del rio Alagon, la ermita de Nuestra Sefora de Argeme, o diversas areas de caza y aprovechamiento forestal.

El Ayuntamiento de Coria, en colaboracion con entidades locales, impulsa la sefalizacion y mantenimiento

de varios itinerarios para atraer senderistas y ciclistas a la zona.

La region cuenta con varios caminos rurales, rutas naturales y senderos que son ideales para la practica del

ciclismo y el senderismo.

Segln el Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle del Alagén, encontramos diferentes recorridos de
vias pecuarias, considerados itinerarios verdes y ciclables: La Via Dalmacia, El Camino del Rincon del Obispo,
la Ruta Santuario de Argeme, la Ruta de los Canales y la Ruta de la Dehesa Boyal de Minguez.

6.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Partiendo del concepto de ciudad-mosaico territorial, se pone de manifiesto la necesidad de abordar la
ordenacion de los sistemas naturales des de la consideracion del territorio como un sistema entero. Los
conjuntos de los espacios libres forman un sistema de vital importancia en el mantenimiento de los
principales procesos ecologicos y territoriales. En este sentido, el nuevo Plan de Coria tendra que abordar el
mosaico de los espacios libres des de todas las escalas que sean necesarias, des del nivel sectorial de la
ciudad, hasta una matriz global del territorio.

6.2.1. PREVISIONES DEL PGOU DE 1989

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Coria, aprobado en septiembre de 1989 y que constituye el

planeamiento vigente, establecio las primeras reservas de suelo destinadas a espacios libres y zonas verdes.

El PGOU de 1989 determind una superficie total de espacios libres para el municipio que suma un total de
38,86ha. Con base en esta superficie planificada, el municipio de Coria cumplia con un estandar de dotacion
tedrica de 25,36 m? por habitante, que se sitla muy por encima del minimo exigido por la normativa
vigente (5 m?/hab.)

Sin embargo, la propia clasificacion interna de esta superficie ya anticipaba el problema de la funcionalidad.
El plan distribuia esta reserva en dos grandes categorias: 12,37 ha se calificaban formalmente como Parques,
lo que representaba un estandar de 10,17 m? por habitante; mientras que la mayor parte, 18,4%9ha, se
destinaba a Espacios libres sin categorizar o clasificar, aportando un estandar de 15,20 m2 por habitante.
Este predominio de suelo sin una definicion precisa ni un disefo especifico para el disfrute publico en el

planeamiento original supone el punto de partida del déficit funcional actual.

6.2.2. REGULACION

El marco legal actual para la ordenacion de los espacios libres es la Ley de Ordenacion Territorial y
Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUSE, Ley 11/2018). Conforme a la calificacion recogida en esta

legislacion, los espacios libres se identifican segln los siguientes usos y tipos:

- Areas de juego.

- Jardines o parques.

- Zonas de acompanamiento al viario.

- Espacios libres (plazas y areas peatonales).
Para una adecuada ordenacion de los espacios libres en el municipio de Coria, se ha realizado una
investigacion sobre la realidad ejecutada de estos espacios actualmente. A partir de este analisis de la

realidad fisica, se categorizan los espacios libres segin su jerarquia, uso y ambito de servicio, diferenciando

entre Sistemas Generales y Locales.

1. Sistemas Generales (Escala Territorial): Estos espacios libres forman parte de la estructura organica y
general del territorio, vinculados a la matriz ecolégica del municipio:

- Espacios libres parque suburbano: Parques o areas verdes situadas en areas periféricas o

suburbanas que sirven como transicion entre el entorno urbano y rural.

- Espacios libres riberas: Areas situadas a lo largo de las riberas de destinadas a espacio publico
abierto, fundamentales para la proteccion hidrolégica y ecoldgica.

2. Sistemas Locales (Escala Urbana): Estos espacios estan destinados al servicio directo del nicleo de

poblacion, con funciones de proximidad:
- Parques y jardines: Areas ajardinadas y parques urbanos de barrio.

- Espacio libre sin urbanizar: Superficies reservadas por el planeamiento para futuras zonas verdes,
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pero aun sin desarrollar ni de uso publico funcional.

- Plazas y plazuelas: Espacios peatonales y puntos de encuentro social.

6.2.3. CONDICIONES ACTUALES

Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle del Alagon (junio 2016)

El objetivo del Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle del Alagén es abordar la ordenacion y
desarrollo sostenible del territorio, fomentando la cohesion territorial y la mejora de las condiciones de vida
de la poblacion.

Las vias pecuarias desempefan un papel esencial ya que actlan como corredores ecologicos. Se consideran,
aparte de zonas de proteccion ambiental, imprescindibles para la creacion de itinerarios recreativos que
ponen en valor el patrimonio natural y paisajistico de la comarca.

Las zonas de proteccion ambiental consideradas por el Plan Territorial son: los Espacios Naturales Protegidos,
la Red Natura 2000, los montes de utilidad publica, las vias pecuarias y el dominio pUblico hidraulico.

El ambito cuenta con una amplia presencia de espacios incluidos en la Red Natura 2000, con 9 ZECs y 4
ZEPAs (Zonas de Especial Proteccion para las Aves).

En el municipio de Coria, se destaca la proteccion del Platano del Vivero, un arbol singular catalogado por la
Comunidad Autonoma de Extremadura. Coria también alberga parte de la ZEC (Zona de Especial

Conservacion) Arroyos Patana y Regueros, que protege los ecosistemas fluviales del territorio.

Los espacios libres urbanos

El analisis de las condiciones actuales, recogido en el Avance del Plan General Municipal, pone de manifiesto
que el problema fundamental del sistema de espacios libres de Coria no reside en la escasez de suelo
reservado, sino en la falta de ejecucion, la fragmentacion y la baja calidad funcional de las areas.

La falta de consolidacion del sistema se refleja de manera critica en la situacion del suelo destinado a la
expansion urbana. Actualmente, el municipio de Coria cuenta con un total de 45 sectores de desarrollo
previstos en el planeamiento, que suman una superficie de 796.246,39 m?. De estos, un total de 27
sectores permanecen no ejecutados (de los cuales solo 8 se ubican en ambitos urbanizados y consolidados,
mientras que el resto se sitGan en los margenes del municipio), lo que equivale a una bolsa de suelo de
574.856,40 m?, representando un 72% del total de suelo destinado al desarrollo urbanistico pendiente de
transformar. Esta gran cantidad de suelo sin ejecutar es la causa principal de la disonancia entre la
planificacion teorica y la realidad del municipio, ya que impide la materializacion de gran parte de las
dotaciones, incluidos los espacios libres, previstos en esos ambitos.

Asimismo, se observa que las unidades de actuacion mas desarrolladas se localizan principalmente en las
proximidades de las zonas ya consolidadas del municipio. Esta distribucion sugiere una clara estrategia de
priorizacion, orientada a extender de forma progresiva el tejido urbano desde las areas consolidadas hacia

las periferias.
Espacios libres en el casco histérico

Se ha detectado una discrepancia en el casco histérico, ya que multiples plazas y plazuelas de uso publico y
gran valor social no estan formalmente identificadas como espacios libres en el planeamiento vigente, lo que
debe ser corregido en el nuevo plan. Algunos ejemplos de estos espacios libres que se detectan segin la
realidad ejecutada pero no estan calificados segiin el planeamiento vigente son:

- Plaza del Rollo

- Plaza del Mentidero

- Plaza de la Cava

- Plaza de Espana

- Plaza de San Pedro

- Plazuela de San Juan

- Plazuela de San Benito
Cobertura de los espacios libres

Al analizar la cobertura bajo un radio de proximidad (200 m para zonas medianas y 1.000 m para grandes
verdes), se observa que, seglin el planeamiento vigente, hay una buena cobertura de espacios verdes. Sin
embargo, la realidad ejecutada es diferente. Gran parte de los espacios calificados no relnen los requisitos
para ser considerados como tal, y al estar muy fragmentados, dan la sensacion de una gran cobertura que no
se corresponde con la realidad funcional.
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Analizando la cobertura de los espacios libres construidos y disponibles en la actualidad (se consideran
Unicamente parques y jardines y parques suburbanos - riberas), se observa como los espacios libres estan
concentrados en ciertas zonas, mayormente periféricas.

No obstante, la presencia de estos espacios libres en el centro se caracteriza por estar conformado por

numerosos espacios fragmentados, de dimensiones reducidas y sin una articulacion intencionada entre ellos.

Por otro lado, la presencia de espacios verdes locales en el resto de Coria, es escasa; y los espacios mas
cercanos que podrian cubrir parte de esta zona son actualmente espacios libres sin urbanizar, sin un uso
todavia.

En el caso de Rincon del Obispo y de Puebla de Argeme, observamos como la cobertura de los espacios libres
esta muy concentrada. Sin embargo, esto se debe a la proximidad entre espacios libres, seguramente debido
a las dimensiones de estos nucleos de poblacion, y a la fragmentacion de dichos espacios libres como se ha
comentado con anterioridad.

En general, se detecta una falta de homogeneidad y articulacion entre los diferentes espacios libres de

Coria.
Arbolado viario

No se cuenta con informacion cartografica de la presencia de calles con arboles, pero se hace un analisis de
las calles de Coria a través de Google Maps y se sacan las siguientes conclusiones:

- Las Unicas calles con arboles en Coria son el eje principal (Carretera Moraleja-Coria EX-109) y
algunas calles de los distritos mas recientes. La longitud total de los tramos con arbolado es de
5.141 m, lo que supone solo un 15,77% del total de las calles del municipio.

No obstante, algunas de estas calles han sufrido cierto deterioro a lo largo de los afios como por
ejemplo el cruce entre la Calle Panama y la Calle Argentina, en el cual podemos observar con
Google Maps que en el 2012 los arboles estaban en perfecto estado, en 2019 algunos desaparecen

y en 2021 son practicamente escasos.

- En cambio, en los nlcleos de poblacion de Puebla de Argeme y Rincon del Obispo vemos como, a
pesar de tener un menor tamano, la proporcion de calles con arbolado frente a las calles sin, es

notablemente diferente.

o La longitud total de los tramos con arbolado en Puebla de Argeme es de 2.969,81 m. Esto
supone un 61,46% del total de las calles del nlcleo de poblacion.

o La longitud total de los tramos con arbolado en Rincon del Obispo es de 1.950,83 m. Esto
supone un 50,44% del total de las calles del nicleo de poblacion.

Estandares de espacios libres

La calificacion del suelo, usos y sistemas del planeamiento vigente hace uso de una categorizacion muy
amplia; por lo tanto, se han analizado los espacios libres existentes actualmente para poder categorizarlos

segun la realidad ejecutada y sus usos, permitiendo un analisis mas preciso de estos.

Superficie {ha) Superficie {m? Estandar (m?*/habitante)

Espacios libres locales 22,60 225.959,49 18,57
Parques y jardines 10,70 107.015,59 8,80

Espacios libres sin urhanizar 11,89 118.943,90 9,78
Espacios libres generales 1,40 13.977,23 1,15
Riberas 1,40 1397723 1,15

ESPACIOS LIBRES SEGUN REALIDAD EJECUTADA 23,99 239.936,72 19,72

ESPACIOS LIBRES SEGUN PLANEAMIENTO 30,86 308.579,52 25,36
ESPACIOS LIBRES SEGUN REALIDAD EJECUTADA 23,99 239.936,72 19,72

Si se confronta el estandar tedrico de 25,36 m? por habitante con la dotacion real de los espacios que son
efectivamente accesibles y funcionales para la poblacion, el estandar desciende a 19,72 m? por habitante.
Este estandar efectivo esta fuertemente distorsionado por la presencia de suelo calificado que no ofrece
servicios reales. De hecho, dentro de los espacios libres locales, la categoria de Espacios libres sin urbanizar
representa 9,78 m? por habitante, lo que equivale a casi el 50% de la dotacion local. Este hecho implica que
una proporcion inasumible de las reservas de suelo, aunque juridicamente destinada al verde, no ha sido
objeto de disefo paisajistico ni de obras de urbanizacion, limitando su uso recreativo y su contribucion
ecosistémica.
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6.3.1 Estructura de equipamientos. Catalogacion segun las NNSS.1990.

Equipamlarics RRGUN plarkombants Hgrnia

— Ay UH HH Ha =weaibaia | RIS T |
ek 7] socc.tate Scpotiten SAM N ETIIED stk

THIE, W Foiwiae S onl “hx

l'-._‘ r
o £
1 i [ - ;
z ‘ ‘ -, v v
1 . Q |
| * LA
N L
ks " — .. F
B - -
X ; . o N N R
i
L L
b ]
s * !
W R TRt :
Ny -
= oalure
1
- ]
D . :
1 !
- ¥ '
e ._,' , M 1
L =T - : =) !
o ¥ X
I ra r I|
LIRS B A L) I-'f RARETC R o

6.3.2 Estructura de equipamientos. Catalogacion segun tipo.

6.3. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y SERVICIOS TECNICOS

Los equipamientos comunitarios, por su naturaleza y finalidad, se convierten en elementos primordiales en la
configuracion de la forma y el funcionamiento de la ciudad. A diferencia de los otros usos de desarrollo
mayoritario y excesivo (vivienda, actividades econdmicas), los equipamientos comunitarios no conforman
ciudad por ellos mismos, pero, en cambio, su presencia es insustituible para la formacion de los tejidos
urbanos de manera completa. Aspectos como la posicion, la calidad funcional y arquitectonica de los mismos,

son primordiales en la construccion de la ciudad.

La presencia de las piezas de equipamientos comunitarios dentro del contexto urbano debe responder no sélo
a los factores relacionados con la cobertura o prestacion de determinados servicios necesarios para la vida
ciudadana sino, también y muy particularmente, a su capacidad estratégica de calificar a los espacios y los
recorridos por encima de otros usos o implantaciones edificadas.

6.3.1. PREVISIONES DE LAS NNSS.1990

El planeamiento vigente, representado por NNSS.1990, incorpora un plano de ordenacion anexo en el que se
identifican las parcelas calificadas como equipamientos. Segln la ordenacion, se delimitan 33 poligonos con
una superficie total de 170.381 m? de suelo destinado a equipamientos (ver el plano 6.3.1 Estructura
dotacional de equipamientos, segiin las NNSS.1990). Esto representa un estandar de 14,07 m2 por habitante.
Estos parametros definen, por tanto, el marco de referencia en materia de dotaciones publicas para el

municipio.

Esta ordenacion toma como referencia la calificacion vigente en septiembre de 1989, segln la informacion
disponible en el SITEx (Sistema de Informacion Territorial de Extremadura).

Sin embargo, en la practica, Coria cuenta actualmente con tan solo 12.370,89 m? de suelo efectivamente
destinado a equipamientos, una cifra claramente insuficiente frente a lo previsto. Ademas, esta superficie
se concentra en dos Unicos emplazamientos periféricos, situados fuera del centro urbano, lo que genera
déficits de accesibilidad y de cobertura territorial.

En cuanto a las previsiones, el planeamiento vigente considera como suelo para equipamiento todo aquel
calificado como tal en las NNSS.1990. No obstante, ya se ha ejecutado casi la totalidad del suelo destinado a
equipamientos, solo quedando como reservas el 7,26% del originalmente cualificado como tal, siendo estas 3
parcelas de tamafo reducido. Por consiguiente, dado que las reservas contempladas resultan insuficientes
para atender las necesidades de la poblacion, se han tenido que impulsar modificaciones puntuales del
planeamiento con el fin de ampliar y adaptar la red de equipamientos a las demandas actuales.

6.3.2. REGULACION

La LOTUS establece un marco normativo concreto para garantizar la adecuada dotacion de equipamientos en
los municipios, con el fin de evitar la especulacion del suelo y garantizar la disponibilidad del mismo para
usos urbanisticos con una prevision de dotaciones y equipamientos urbanos adecuada.

La normativa vigente fija un estandar minimo de 6,1 m2/habitante en cuanto a los equipamientos, cifra
que debe cumplirse en todos los municipios. Segin los datos actuales, este estandar se cumple
satisfactoriamente, garantizando asi un minimo de dotacion publica ajustado a las necesidades de la
poblacion.

Para una adecuada ordenacion de los equipamientos en el municipio de Coria y poder clasificarlos segun
tipos, se hace una investigacion sobre los equipamientos existentes actualmente anadiendo varios que no
constan en el planeamiento vigente y otros que estaban calificados como reserva de equipamiento y
actualmente tienen un uso, desconociendo si estos estan actualmente calificados.

Ademas, se desarrolla con detalle la tipologia de equipamientos dentro de los que se identifican segln:
1. Educativo: E.| (Escuela infantil), C.E.I.P. (Centro de Educacion Infantil y Primaria), I.E.S., etc.
2. Sanitario: Centros de salud, Hospitales, Residencias de ancianos, Servicios sociales, etc.
3. Deportivo: Instalaciones deportivas, piscinas publicas, pistas de tenis, etc.
4. Social: Centros culturales, Residencias de ancianos, Casa de la cultura, Hogar del pensionista, etc.
5. Cultural: Museos, Bibliotecas, Iglesias, Centros culturales, etc.

6. Administrativo y servicios: Ayuntamiento, Juzgados, Policia Local, Oficinas de servicios publicos,
etc.

7. Otros: Tanatorio, Cementerio, etc.
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Tabla de datos equipamientos segun planeamiento vigente (septiembre 1989)

EQUIPAMIENTOS SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE

Instituto d
Cficira du

Centro ce especialidades madicas Tiudad de Coria"

acion Secundaria "Algdn”

Camerterio munic pal

Colagio plblice "Camilo Harnandez"
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547340
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008
053
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0,01
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CLASIFICACION DE LO5 EQUIPAMIENTOS EGUIPAMIENTOS SEGUN REALIDAD EIECUTADA

Grupo subgrupe Suserfiae {n2) % Estdndar (mi/habitartes)

Fermaciin especial 1183 2 o0
1874 Ll 158

EDUCATIVD 57992 m ,53% BO8  mifhah.
ELTEE A £31
Orientaciin 1388 a1z

SANITARI Sanidact mase FURTT Y 617 13 138 mi/hab.
A aire libre 45004 196

DEPORTIVD Cusierto 3331 wE 91224 mt 20,35% %752 mifhab
Wiioo ERE-EL 325
Dcin social 19025 md 157

SOCIAL Uewpacion soclal 0 2179 m* 13,57% a3 348 mifhab,
Serwicins sociakes i 136
Censn de ciwlgarion 878 ot Ly

CLLTURAL Gela cutturs) o 1377 m 4,63% os 119 mi/hab.
Heligioso 10479 o* CEG
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Apravisonzmicttn Ao 6
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Transpeite 9181 m? 7
Cementero 2383 M7 e
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Serviclos funereries Loz M7 woe

[ Total 310813 _m? 100% 2563 mifnab_ |

Tabla de datos equipamientos segun realidad ejecutada (se desconoce si estan

calificados como equipamientos a dia de hoy)

6.3.3. CONDICIONES ACTUALES

Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle del Alagon (DOE Num. 120 24/062010)

El Plan Territorial tiene como objetivo principal mejorar la dotacion y calidad de los equipamientos y la
prestacion eficiente de servicios publicos. Contempla la dotacion de equipamientos y servicios que inciden
directamente en la calidad de la poblacion (atencion a mayores, educacion infantil, espacios culturales,
NTIC).

El analisis de las condiciones actuales revela una paradoja en la dotacion de equipamientos: si bien la cifra
teorica del planeamiento de 1990 (14,07 m2/hab) es elevada, y la ratio total de equipamientos ejecutados se
sitla en un rango favorable, siendo este de 25,63 m? por habitante, la calidad funcional y la distribucién
espacial del sistema presentan déficits criticos. El alto ratio actual se debe principalmente a la inclusion de
grandes parcelas de baja densidad de uso, como complejos deportivos o sanitarios, que inflan la cifra total
sin garantizar la accesibilidad de proximidad para la ciudadania.

La distribucion por tipologias funcionales es clave para entender la disparidad:

- Equipamientos Educativos: Con una ratio de 8,08 m2/habitante, estos equipamientos se extienden
en el territorio de manera proporcionada. La red educativa muestra un alcance favorable que
cubre las necesidades basicas del municipio.

- Equipamientos Deportivos: Con 7,52 mZ/habitante, los equipamientos deportivos, si bien cuentan
con una amplia superficie, se concentran todos en una misma zona, generando grandes
complejos extensos en la periferia sur. Esta concentracion limita el acceso de proximidad a gran
parte de la poblacion.

(las demas tipologias de equipamientos tienen estandares entre 0,86 m?/habitante y 3,48
m?Z/habitante, lo cual es una gran diferencia respecto a los de caracter educativo y deportivo)

- Concentracion Territorial: En general, la dispersion del equipamiento limita su alcance efectivo, ya
que se concentra en tres grandes areas que funcionan de manera aislada: el centro urbano (con
pequenos equipamientos sociales y culturales), la periferia noroeste (con grandes equipamientos
como el Hospital Ciudad de Coria) y la periferia sur (con los extensos complejos deportivos). Esta
distribucion asimétrica exige una homogeneizacion de la dotacion entre el centro y la periferia.

- Situacion en Pedanias: En Rincon del Obispo y Puebla de Argeme, los equipamientos, de menor
tamafo, se organizan de manera mas eficiente alrededor de una plaza principal, facilitando el
acceso y respondiendo al modelo de poblado de colonizacion al que pertenecen.
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POBLACION DE CORIA
TIPO

Colegio publico *Virgen de Argeme®

Colegio publico “Zurbaran™

Colegio publico “Camile Hernandez™
Colegio “Sagrado Corazon™

Escuela pablica “Los Garabatos™

Instituto pablico “Caurium™

Instituto de Educacion Secundaria”Alagan®™
Centro de educacion permanante de adultos
Centro de profesores v recursos

Escuela Municipal de Musica

Centro de salud de Coria

Hospital Ciudad de Conia

Estadio La Isla
Pavellon de deportes cublerto

Polideportivo municipal

Caritas “centro de atencidn”
Cruz Roja Espariola

Escuela de consumo

Hogar del Pensionista
Residencia de Mayores de Coria
Residencia San Micolas de Bari

Biblioteca Municipal Rafael Sanchez Ferlosio
Casa municipal de la cultura

Catedral de Santa Maria de la Asuncidn
lglesia de Santiago Apdstol

Museo de la Carcel Real de Coria

Parrogquia de San lgnacid

Parroquia del Cristo Resucitado

Asociacién Empresarial de Coria y Comarca (ASECOC)
Ayuntamiento / Oficina de turismo

Bomberos 5.E.P.E.l. Coria

Camara agraria local

Centro de Desinfeccion de Vehiculos / Punto Limpio
Cuartel de la Guardia Civil

Estacidn de Autobuses de Coria

Oficina de empleo

Palacio de justicia

Policia Local de Coria

Cementerio Municipal

RINCON DEL OBISPO
TIPO

Colegio publico “San José Obrero™

Escuela infantil La Casa Verde

Consultorio Local Rincon del Obispo

Piscina municipal

Zona deportiva

Casa de cultura

lglesia Parroguial de San José Obrero

Casa ayuntamienta’en Ricdn del Obispo”

PUEBLA DE ARGEME
TIPO

Colegio piblico “La Azequia™

Consultorio Medico Puebla de Argeme

Enfermeria (en recinto taurino)

Piscina Municipal Puebla de Argeme

Hogar del Pensionista Puebla de Argeme

Recinto Taurino

Ermita de NHuestra Senora de Argeme
Ermita nusva

lglesia de Muestra Sefiora de Argeme

Ayuntamiento de Puebla de Argeme

Cementerio Puebla de Argeme

Salon Del Reino De Los Testigos Cristianos de Jehova

Equipamientos docentes

La necesidad de nuevos equipamientos en los municipios no se produce de manera lineal, sino escalonada,
dependiendo del tipo de servicio y del ambito poblacional o territorial al que se dirigen. Resulta
especialmente importante atender a aquellos equipamientos de mayor dimension y cobertura, como los
docentes y deportivos, para garantizar que la planificacion urbana contemple la reserva de suelo suficiente
que dé respuesta a las necesidades de la poblacion. En el caso de Coria, actualmente existen 11 centros de
educacion publica y 2 privados, que en conjunto acogen a 2.230 alumnos matriculados durante el curso
2021-2022, de los cuales 1.814 corresponden a centros publicos y 316 a centros privados. Asimismo, el
municipio dispone de 11 edificios publicos y 2 privados destinados a estas funciones educativas, lo que
refleja la importancia de garantizar que la infraestructura disponible se adapte a la demanda existente y
futura.

EINF 1C EINF2C EPRIM ESO BACH CFPM CFPS CEE FPB MUSICA

Nombre del centro Naturaleza Titularidad Direccion

Escuela infantil

EINF 1C EINF 2C
EINF 1C EINF 2C

Escuela ptiblica “Los Garabatos” publico Junta de Extremadura Calle de la Guarderia 1

Escuela infantil La Casa Verde privado Liga Espanola de la Educacion y la Cultura Popular Rincon del Obispo

Escuela infantil y primaria

Colegio publico “Virgen de Argeme™ publico Junta de Extremadura Avenida Virgen de Argeme, 2 EINF 2C EPRIM
Colegio publico “Camilo Hernandez™ publico Junta de Extremadura Avenida Alfonso VII 64 EINF 2C EPRIM
Colegio publico “San José Obrero” publico Junta de Extremadura Rincon del Obispo EINF 2C EPRIM
Colegio publico “La Acequia™ publico Junta de Extremadura C. Limonero, 0 EINF 2C EPRIM
Colegio publico “Zurbaran” publico Junta de Extremadura Calle Islas Malvinas s/n EINF 2C EPRIM CEE

Educacién secundaria y bachillerato

Instituto publico “Caurium”™ publico Junta de Extremadura Calle Las Américas, 1 ESO BACH CFPS FPB

Instituto de Educacién Secundaria "Alagon™ publico Junta de Extremadura Avenida Virgen de Argeme, 47 ESQO BACH CFPS FPB
Instituto-Escuela

Colegio “Sagrado Corazdén™ privado Fundacién 'SPINOLA' Calle Navalmoral de la Mata 2 EINF 2C EPRIM ESQ

Otros centros

Centro de profesores y recursos publico Junta de Extremadura Calle Peligro, 5 CFPS

Escuela Municipal de Musica publico Ayuntamiento de Coria Plaza Espaiia s/n MUsICA
Centro de educacidn permanante de adultos publico Junta de Extremadura Calle Cervantes, 1 ESO FPB
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: ;‘K\ * _Educacién infantil (primer y segundo ciclo)
\ Las guarderias de Coria han acogido durante el curso 2022-2023 un total de 398 alumnos matriculados,
“ = distribuidos en 8 centros educativos del municipio.
- - Primer Ciclo (0-3 afios - EINF 1C):
s i Escuela Infantil "Los Garabatos" (publica)
Escuela Infantil La Casa Verde (privada)
- Segundo Ciclo (3-6 afos - EINF 2C):
o " T 5 Escuela Infantil "Los Garabatos" (publica)
Escuela Infantil La Casa Verde (privada)
: o CEIP "Virgen de Argeme”
CEIP "Camilo Hernandez"
BT CEIP "San José Obrero”
CEIP "La Acequia”
B e R T CEIP "Zurbaran"

Colegio “Sagrado Corazén”
6.3.4 Cobertura equipamientos extensivos.

Educacion primaria

La Educacion Primaria es una etapa fundamental para el desarrollo de los tejidos urbanos, y en Coria, se
imparte en un total de 6 centros educativos (5 publicos y 1 privado-concertado), garantizando una red que,
en principio, ofrece una cobertura geografica adecuada en el nlcleo principal y sus pedanias.

Los centros que actualmente ofrecen la etapa de Educacion Primaria son los siguientes:
- Centros Publicos (Junta de Extremadura):
Colegio publico "Virgen de Argeme" (imparte EPRIM).
Colegio publico "Camilo Hernandez" (imparte EPRIM).
Colegio publico "San José Obrero” (imparte EPRIM).
Colegio publico “"La Acequia” (imparte EPRIM).
Colegio publico "Zurbaran” (imparte EPRIM y CEE - Educacion Especial).
- Centros Privados/Concertados:

Colegio “Sagrado Corazén” (Instituto-Escuela, imparte EPRIM y ESO).

_Educacién secundaria y bachillerato

La oferta educativa de niveles post-obligatorios y la transicion a la formacion superior y profesional se
concentra en Coria, consolidando su rol como cabecera comarcal en esta etapa. La Educacion Secundaria
Obligatoria (ESO) y el Bachillerato (BACH) se imparten en un total de 3 centros educativos, que se

distribuyen de la siguiente manera, garantizando la continuidad formativa tras la etapa primaria:
- Institutos de Educacion Secundaria (Publicos - Junta de Extremadura):

Instituto de Educacion Secundaria (IES) "Caurium”: Ofrece Educacion Secundaria Obligatoria
(ESO) y Bachillerato (BACH).

Instituto de Educacién Secundaria (IES) "Alagén": Ofrece Educacion Secundaria Obligatoria (ESO)
y Bachillerato (BACH).

- Centros Privados/Concertados:

Colegio “Sagrado Corazon”: Ofrece Educacion Secundaria Obligatoria (ESO), complementando la
oferta publica.
_Otros centros
Formacion profesional y Formacion de Adultos
La Formacion Profesional (FP) adquiere una dimension estratégica al vincular la formacion con las

necesidades del tejido productivo local y comarcal. La oferta se imparte principalmente en los centros
publicos:
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- Formacion Profesional Reglada:

Los dos institutos publicos, IES “"Caurium” e IES "Alagéon”, son los encargados de impartir tanto
Ciclos Formativos de Grado Superior (CFPS) como Ciclos Formativos de Grado Basico (FPB), lo que

refuerza la posicion de Coria como centro formativo especializado en la comarca.
- Formacion de Adultos y Profesorado:

El Centro de Educacion Permanente de Adultos ofrece, ademas de la Formacion para Adultos
(FPA), la posibilidad de cursar la Educacion Secundaria Obligatoria (ESO) y la Formacion Profesional

Basica (FPB) a la poblacion adulta.

El Centro de Profesores y Recursos (CPR), aunque dedicado a la formacion continua del
profesorado, también participa en la oferta educativa de nivel superior al ofrecer Ciclos Formativos
de Grado Superior (CFPS) en su ambito de actuacion.

- Escuela Municipal de Musica: Este equipamiento imparte educacion musical no reglada, cubriendo

asi la demanda de formacion artistica y cultural complementaria.

_Cobertura

Considerando un radio de proximidad de 500 m para la cobertura de las escuelas de Primaria y un radio de
1.000 m para la cobertura de los Institutos, el analisis del alcance territorial de los equipamientos
educativos en Coria revela una diferencia significativa en la dotacion entre el nlcleo urbano consolidado y

las areas periféricas.

La distribucion de los equipamientos educativos se localiza principalmente en el nucleo urbano, lo que se
traduce en un buen alcance para la mayor parte de la poblacion residente en la trama compacta. Sin
embargo, esta concentracion apenas abastece a las urbanizaciones de baja densidad situadas al norte del

municipio.

A pesar de que varias zonas del perimetro tienen reservas de equipamientos educativos previstas, estas
dotaciones futuras aln siguen sin abastecer a la zona del norte del municipio. Esta situacion pone de
manifiesto la necesidad de ejecutar las reservas de suelo dotacional en estas areas o reevaluar su posicion,
con el objetivo de garantizar una cobertura educativa equitativa y de proximidad, en linea con las directrices

de un municipio mas verde y equipado.

Equipamientos deportivos

Actualmente existen un total de 6 equipamientos deportivos en uso en el municipio de Coria. Concretamente
se identifican los siguientes:

- Polideportivo municipal

- Pabelléon de deportes cubierto

- Estadio - La Isla

- Piscina municipal - La Puebla de Argeme
- Piscina - Coria

- Zona deportiva Coria

En términos urbanisticos, los equipamientos deportivos constituyen una de las tipologias con mayor consumo

. de suelo dotacional, debido a la necesidad de disponer de parcelas amplias y continuas (campos, pistas,

vasos de piscina, areas de estancia, accesos y espacios auxiliares), asi como a las exigencias funcionales
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"*"?’.;f—;'ﬂjf’-.rn‘-'- S i E e asociadas (seguridad, evacuacion, aparcamiento, compatibilidad acustica y horaria, y correcta accesibilidad).
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e Por ello, su implantacion requiere una planificacion previa vinculada a la evolucion demografica y a los
patrones de movilidad cotidiana, con el objetivo de dimensionar adecuadamente las reservas de suelo y

garantizar una distribucion coherente con el crecimiento urbano.

La lectura territorial de la red existente muestra que, si bien la dotacion global puede considerarse
significativa en términos de superficie, la localizacion de buena parte de estas instalaciones tiende a una
concentracion en ambitos periféricos, y especialmente en torno al corredor del rio Alagon. Este patrén es
frecuente en equipamientos de gran huella, al buscar suelos disponibles y menor conflictividad con usos

residenciales; sin embargo, también introduce condicionantes relevantes: incrementa la dependencia del

: Tr_}-::ﬂ\\ f-' o desplazamiento motorizado, reduce la accesibilidad a pie desde amplias areas urbanas y puede limitar la
! o integracion de estos espacios en la vida cotidiana de determinados barrios.
o8 _, f‘“’_ﬁ-‘J -
o # En este sentido, se constata que una parte del tejido urbano queda fuera del area de influencia inmediata de
g"_;f r.-' e los equipamientos deportivos principales, especialmente cuando el acceso depende de itinerarios no
' k o continuos o poco atractivos para el peatén y la bicicleta. La concentracion periférica, ademas, tiende a

generar instalaciones que funcionan como destinos especificos, mas que como piezas activas del espacio
publico, dificultando su conexién con recorridos urbanos estructurantes y con otros sistemas dotacionales

(educativos, espacios libres, equipamientos sociales), que suelen estar mas distribuidos.
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La presencia de equipamientos en Puebla de Argeme —en particular la piscina municipal— introduce una
escala complementaria vinculada a las entidades de poblacion del término municipal, contribuyendo a una
cobertura mas equilibrada a nivel territorial. No obstante, el conjunto de la red deportiva presenta un
margen de mejora en términos de proximidad, continuidad de itinerarios y capilaridad urbana, aspectos que
se consideran relevantes para fomentar la practica deportiva cotidiana y facilitar el acceso equitativo de la
poblacion.

En el marco de la Memoria de Informacion del PGM, el analisis de estos equipamientos permite caracterizar
su numero, tipologia y patron de localizacion, asi como identificar las principales logicas de implantacion
(grandes piezas en periferia y ambito fluvial, frente a dotaciones puntuales en nlcleos agregados). Esta
lectura constituye una base necesaria para valorar, en fases posteriores del planeamiento, la adecuacion de
la red a la estructura urbana y a las necesidades presentes y futuras de la poblacion, en coherencia con la
ordenacion general y el sistema de dotaciones.

Equipamientos sanitarios

Este tipo de equipamientos presentan la particularidad de que su gestion y planificacion corresponden a
administraciones supramunicipales, en este caso a la Junta de Extremadura, a través del Servicio
Extremefio de Salud (SES). No obstante, el planeamiento urbanistico municipal debe prever el suelo

necesario para garantizar la cobertura de las necesidades sanitarias de la poblacion.

Centros de Salud El municipio de Coria se integra en el Area de Salud de Coria (ver plano 6.3.5 Ambito del Area de Salud de

®  Hospitz Coria con 7 Zonas de Salud.), una de las ocho que conforman el SES. De acuerdo con lo establecido en el Real
Centra de Salud ,
: m:qjm:;u { Decreto 137/1984, de 11 de enero, y en la Ley General de Sanidad 14/1986, de 25 de abril, las areas y

zonas de salud se configuran como unidades basicas del sistema sanitario. En este marco, el Area de Salud de
Coria tiene una poblacion de referencia de 42.572 habitantes, correspondientes a la Sierra de Gata y las
Vegas del Alagon. Por lo tanto, el area de salud de Coria se subdivide en 7 zonas de Salud; Ceclavin, Coria,
Hoyos, Moraleja, Torre de Don Miguel, Torrejoncillo y Valverde del Fresno. Cada una de estas zonas de salud

cuanta con un Centro de atencion primaria como referente para el ambito que abarca.

La dotacion asistencial del area se estructura en tres niveles de equipamiento, en funcion del tipo de servicio

y del alcance poblacional:
- 1 hospital de area, ubicado en Coria.
- 7 centros de salud, distribuidos en las zonas basicas.
- 34 consultorios locales, que garantizan la accesibilidad en nicleos menores.

Coria constituye el nicleo sanitario principal, al albergar el Unico centro hospitalario, que actia como
centro de referencia para toda la poblacion adscrita. Este equipamiento se complementa con dispositivos de
urgencias especializados, entre los que destacan una unidad medicalizada terrestre (UME) y un helicoptero
asistencial. Asimismo, la ciudad dispone de un centro de salud, que presta servicios de atencién primaria a
la propia poblacion de Coria y a los nlcleos proximos de Rincon del Obispo y Virgen de Argeme. Aihade que,
aunque estas también cuentan con un pequefio consultorio.

6.3.6 Ambito del Area de Salud de Coria con todos los equipamientos sanitarios.
A continuacién, se muestran todos los equipamientos Sanitarios del Municipio de Coria tanto publicos como

privados.

Nombre Direccion Titularidad Direccion M2 suelo Sup. Constr.
Hospital Ciudad de Coria C/ Cervantes, 75, Coria PUblico C/Calderodn de la Barca,4  13.845 20.998
Centro de salud Coria C/ San Francisco, S/N, Coria Plblico C/ de Barcelona, 65-67 3.669 3.198
Consultorio Médico Puebla de Argeme Pz. Del Bosque, 5, Puebla de Argeme Publico C/ Blume, 28

Consultorio Local Rincon del Obispo Pz. Del Arado, S/N, Rincon del Obipo Publico Cami de ca n'Oriol, 9

Centro de Dialisis Coria C/ Valle del Alagon, Nave A, Pol. In. Los Rosales  Privado? C/ Parellada, 19

Enfermeria (en recinto taurino) C/ Platano, 7 Privado? C/ de Caceres, 5

TOTAL

Equipamientos religiosos - Centros de culto

El municipio de Coria dispone de un conjunto diverso de centros de culto que responden tanto a la evolucion
historica de la ciudad como a los procesos de crecimiento urbano y a la configuracion de los nucleos de
poblacion integrados en el término municipal. Estos equipamientos cumplen una funcion religiosa, social y
cultural, y en determinados casos constituyen elementos patrimoniales de primer orden, con una incidencia
significativa en la estructura urbana y en la identidad colectiva del municipio.

En el ambito del casco historico, situado en el interior del recinto amurallado, destaca la Catedral de Santa
Maria de la Asuncion de Coria, principal centro de culto del municipio y elemento simbolico y estructurante
de la ciudad historica. Su implantacion ha condicionado histéricamente la organizacion del espacio
intramuros, la jerarquia viaria y la localizacion de otros usos institucionales y representativos. En este mismo
ambito se localiza la Iglesia de Santiago Apostol, que forma parte del conjunto de edificaciones religiosas
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6.3.5 Estructura del sistema equipamientos. Catalogacion segun tipos

historicas del casco antiguo y contribuye al valor patrimonial y paisajistico del recinto amurallado.

En los tejidos urbanos desarrollados con posterioridad, especialmente asociados a los crecimientos
residenciales del siglo XX, se sitlan la Parroquia de San Ignacio y la Parroquia del Cristo Resucitado, ambas
integradas en suelo urbano consolidado y vinculadas a barrios de expansion. Estos centros de culto presentan
una implantacion funcional, adaptada a la trama residencial contemporanea, y actlan como equipamientos
de proximidad con un papel relevante en la vida comunitaria de sus respectivos ambitos.

Junto a los centros de culto de tradicion catoélica, el municipio cuenta con otros espacios de caracter
confesional, como el Salon del Reino de los Testigos Cristianos de Jehova, que responde a una implantacion
mas reciente y a una logica de localizacion asociada a la accesibilidad y a la disponibilidad de suelo urbano,
integrandose en la estructura de la ciudad sin un caracter patrimonial singular, pero con una funcion social y

comunitaria especifica.

En relacion con los nicleos de poblacion agregados y el entorno periurbano, destaca la Iglesia de Nuestra
Sefora de Argeme, ubicada en el nicleo de Puebla de Argeme, que actla como principal centro de culto de
esta entidad de poblacion y como referente identitario y social para sus habitantes. Asimismo, en el ambito
rural y de caracter tradicional se localizan la Ermita de Nuestra Sefora de Argeme y la denominada Ermita
Nueva, vinculadas a practicas devocionales y celebraciones de caracter historico y popular, y estrechamente

relacionadas con el paisaje agricola y el territorio circundante.

En sintesis, la dotacion de centros de culto en Coria se configura como un sistema estable y consolidado que
articula centralidad urbana, vida comunitaria de barrio y vinculacion territorial con los nucleos y el entorno
rural, aportando continuidad social y simbolica al municipio y reforzando la identidad colectiva en sus

distintas escalas (casco historico, ciudad contemporanea y entidades de poblacion).

6.3.4. ESTANDARES DE EQUIPAMIENTOS

El planeamiento vigente de Coria inicialmente planificaba una ocupacion total de 170.381 m?2 de suelo como
sistema de equipamientos, siguiendo las previsiones de las NNSS. De esta superficie, la mayoria ya se ha
ejecutado, quedando Unicamente 12.368 m?2 de reservas disponibles, lo que representa apenas el 3,7 % del
total del suelo previsto para equipamientos.

A fecha de 2025, se ha detectado un total de 273.197 m? de suelo con equipamientos, lo que genera un
estandar de 22,53 m?2 por habitante, cifra significativamente superior al estandar minimo que establece la
LOTUS, fijado en 6,1 m? por habitante. Este valor refleja un incremento notable respecto a lo previsto
originalmente, aunque debe considerarse que parte de estos equipamientos se encuentran fuera de

planeamiento.

De los 273.197 m? actualmente ejecutados, 153.346 m? corresponden a equipamientos desarrollados fuera de

suelo calificado como tal.

Por otra parte, se han detectado 10.448 m?2 que estaban inicialmente calificados como equipamientos, pero
que actualmente han sido convertidos a otros usos, incluyendo espacios verdes y vivienda. Esto evidencia
tanto la adaptacion funcional del suelo a nuevas necesidades como la pérdida parcial de dotacion prevista en
el planeamiento original. También se identifica una reserva de suelo de equipamientos no ejecutados de
12.371 m2.

6.4. CONCLUSIONES
De acuerdo con lo que se ha analizado, se concluye lo siguiente:
> Respecto a los sistemas de comunicacion

_Red general viaria

Coria presenta una accesibilidad territorial favorable por su relacién funcional con ejes regionales (EX-A1,
EX-108, EX-109) y su conexion indirecta con la A-66. El reto principal no es tanto la conexion externa como su

traduccion en oportunidades urbanas y logisticas sin generar barreras.

_Sistema viario - red urbana
La estructura interna se apoya en los ejes norte-sur (Av. Alfonso VIl y Av. Virgen de Argeme) y su conexion
con la EX-109, con buena accesibilidad a areas industriales y a los principales accesos. Persisten déficits de

accesibilidad en ambitos periféricos de baja densidad y en el casco histérico, donde la seccion viaria y el

aparcamiento son limitantes.

_Afectaciones

La existencia de sectores y ambitos pendientes de transformacion explica parte de las discontinuidades de la
red y la falta de materializacion de conexiones y dotaciones asociadas. La prioridad debe centrarse en
completar tramas y resolver enlaces basicos antes de activar nuevos crecimientos periféricos.

_Sistema viario - red rural

La red de caminos rurales es un soporte esencial para la actividad agraria y la conexion con pedanias y
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espacios de valor ambiental, ademas de su potencial recreativo. Debe ordenarse y mantenerse con criterios
de seguridad y compatibilidad de usos, integrando vias pecuarias e itinerarios verdes como estructura de
movilidad sostenible.

> Respecto a los sistemas de espacios libres

_El sistema de espacios libres en el conjunto

El problema principal no es la falta de suelo reservado sino su escasa ejecucion, fragmentacion y baja
funcionalidad, con especial incidencia en el centro y en la articulacion entre piezas. El nuevo plan debe
estructurar un sistema continuo que conecte riberas, parques y espacios de proximidad, incorporando

ademas los espacios libres reales del casco histérico que hoy no estan formalmente reconocidos.

_Estandares

El estandar tedrico del planeamiento es alto, pero el estandar efectivo desciende al descontar suelos
calificados no urbanizados o sin condiciones de uso publico. La mejora debe enfocarse en convertir reservas
en espacios funcionales y en aumentar la calidad y continuidad (sombra/arbolado, accesibilidad y conexion),

mas que en incrementar superficie nominal.
> Respecto al sistema de equipamientos

_Estandares de equipamientos

Aunque la ratio global actual es elevada y supera el minimo legal, esta distorsionado por grandes piezas de
baja intensidad de uso y por equipamientos implantados fuera de planeamiento. El déficit real es de
distribucion, accesibilidad de proximidad y equilibrio tipoldgico, por lo que la planificacion debe priorizar la
homogeneizacion territorial y la regularizacion/adecuacion urbanistica.

_Equipamientos docentes

La red educativa presenta una cobertura generalmente favorable en la trama consolidada y refuerza el papel
comarcal de Coria en secundaria y formacion, pero aparecen vacios en areas periféricas de baja densidad. Es
necesario vincular reservas y futuras implantaciones a criterios de proximidad, accesibilidad peatonal segura
y conexion con itinerarios escolares.

_Equipamientos deportivos
La dotacion en superficie es amplia, pero excesivamente concentrada en un area periférica, lo que reduce su

alcance cotidiano para parte de la poblacion. El plan debe complementar los grandes complejos con piezas

de proximidad y mejorar su integracion urbana y la conectividad peatonal y ciclista.
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7.1. MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

El planeamiento urbanistico municipal en Extremadura se integra dentro de un marco autonémico que
vincula la ordenacion del suelo con su funcion social, el desarrollo sostenible y la garantia de una vivienda
digna, conforme a lo dispuesto en la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y
Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUSE). Esta ley establece que la planificacion municipal debe
respetar los limites y deberes establecidos en la normativa territorial y urbanistica, asegurando la
congruencia con la funcién social de la propiedad y el cumplimiento de cargas y obligaciones legales.

Articulo 61. Disposiciones generales de la LOTUSE:

“1. La utilizacion del suelo, del subsuelo y del vuelo, y en especial su urbanizacién y
edificacion, se ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las leyes y en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, de
acuerdo con su clasificacién, asegurando que los mismos se utilicen en congruencia con la
funcién social de la propiedad, y garantizando el cumplimiento de las obligaciones y cargas
legalmente establecidas, en coordinacion con la legislacion sectorial. {(...)

En este marco, los ayuntamientos tienen la responsabilidad de determinar las reservas de suelo y las cargas
de interés social, incluyendo la vivienda protegida, atendiendo a las necesidades especificas de sus
ciudadanos a través de los planes locales de vivienda y el planeamiento urbanistico municipal. La exposicion
de motivos quinta de la LOTUSE subraya que, aunque la reserva de vivienda protegida cumple con los
requisitos de la ley estatal, su implantacion efectiva debe ser definida por los planes de vivienda
autonomicos, ya que los municipios conocen mejor sus necesidades residenciales concretas.

“La Ley entiende que, en ausencia de otras determinaciones, la reserva de vivienda
protegida se establece cumpliendo los requisitos de la Ley estatal, pero que el verdadero
peso de su implantaciéon en la ciudad debe ser establecido por los planes de vivienda
autondémicos, porque los municipios son los verdaderos conocedores de sus
necesidades. (...)”

Por su parte, la Ley 11/2019, de 11 de abril, de Promocién y Acceso a la Vivienda de Extremadura,
publicada el 11 de abril de 2019, establece un marco normativo integral destinado a garantizar el derecho
constitucional a la vivienda, reconociendo esta como un bien social esencial y diferenciandola de otros usos
residenciales que no cumplen una funcion social equivalente. La ley enfatiza que la vivienda constituye un
bien basico cuya provision debe ser garantizada por la comunidad, situandose especialmente en el suelo
urbano, donde se concentran los servicios, equipamientos y dotaciones necesarios para asegurar su
habitabilidad y su contribucion al desarrollo equilibrado de los municipios. En este contexto, la vivienda no
se entiende Unicamente como un bien econdémico, sino como un instrumento fundamental de cohesion
social, inclusion y planificacion territorial, capaz de promover la igualdad de oportunidades y reducir
desigualdades entre los distintos sectores de la poblacion.

En cuanto a la gestion del patrimonio plUblico de viviendas protegidas, el Articulo 61 establece que “la
gestion del patrimonio de viviendas protegidas de promocion publica corresponde a la Administracion de la
Comunidad Auténoma, a través de la consejeria competente en materia de vivienda", pudiendo dicha gestion
realizarse de manera directa o mediante contratos administrativos, convenios y encargos a entes publicos
considerados medios propios de la administracion. Esta disposicion permite a la consejeria ejercer la
administracion total o parcial del patrimonio, garantizando que las viviendas protegidas estén disponibles y
sean utilizadas correctamente por quienes mas las necesitan, asegurando asi el cumplimiento de los

objetivos sociales que inspiran la ley.

En conjunto, la Ley 11/2019 consolida un marco normativo que combina la planificacion territorial con la
proteccion social, reconociendo la vivienda como un derecho fundamental y promoviendo la coordinacion
entre la Comunidad Auténoma y los municipios. Esta coordinacion permite disefiar e implementar politicas de
vivienda adaptadas a las necesidades reales de la poblacion, evitando soluciones genéricas y asegurando que
la distribucion de las viviendas protegidas responda a la realidad social y territorial de cada localidad. De
esta manera, la ley no solo garantiza el acceso a la vivienda, sino que también contribuye a un desarrollo
urbano equilibrado, sostenible y socialmente inclusivo, fortaleciendo la cohesion de los barrios y la
proteccion de los colectivos mas vulnerables. En definitiva, la Ley 11/2019 establece los fundamentos para
un sistema de acceso a la vivienda digno, estable y sostenible, integrando criterios de planificacion

territorial, proteccion social y funcion publica de la vivienda en Extremadura.
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7.2.4 Evolucién del indice de crecimiento Coria y Provincia de Céceres (2000-2023)

7.2. POBLACION

7.2.1. DISTRIBUCION DE LA POBLACION

Coria se sitla en la provincia de Caceres. Segun los datos padron municipal de habitantes del Instituto
Nacional de Estadistica (INE), a 1 de enero de 2025 habia registrados 12.125 habitantes en el municipio. A
partir de los datos del padron y del catastro se ha podido observar que el 91,60% de la poblacion en el tejido
del nicleo urbano de Coria, el 5,36% en el nucleo de Puebla de Argeme y el 3,04% en Rincon del Obispo.

Datos basicos del municipio (2024)

Poblacion 12.125
Gentilicio Cauriense, coriano, -a
Altitud (m) 264
Superficie (km?) 103,46
Provincia Caceres
Densidad (hab./km?) 117,2
Ambito territorial Rivera de Fresnedosa-Valle del Alagon
Provincia Caceres
Cadigo postal 10800

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), a partir del Padrén municipal de habitantes, 1 de enero de 2024.

Distribucion de la poblacién segun nucleo urbano (2024)

Nucleos Urbanos Peso
Coria 91,60 %
Puebla de Argeme 5,36 %
Rincon del Obispo 3,04 %

Fuente: Padrén municipal del Ayuntamiento de Coria

Distribucion poblacional en el territorio (2024)

Tejido Urbano Peso
Residentes en nucleos urbanos 96,66 %
Residentes diseminados 3,34 %

Fuente: Instituto de Estadistica de Extremadura (IEEX)

7.2.3. COMPONENTES DE CRECIMIENTO

La evolucion demografica del municipio de Coria ha experimentado cambios significativos en las uUltimas
décadas. La poblacion alcanzé su maximo histdrico en 2012 con 13.101 habitantes, pero desde entonces ha
descendido hasta 12.125, lo que supone una caida del 7,45 % en apenas 12 afios. Mientras que en la
primera década de los 2000 la poblacion mostraba una tendencia creciente, a partir de 2012 se ha mantenido
un descenso constante. Estos cambios en el crecimiento dependen de diversos factores que influyen en la
variacion del niUmero de habitantes a lo largo del tiempo, siendo los principales el crecimiento natural. Este
es el resultado de la diferencia entre nacimientos y defunciones. También influye el saldo migratorio, que
refleja los movimientos de entrada y salida de residentes. Ambos componentes determinan como se modifica

la poblacion en el tiempo.

Crecimiento natural

El crecimiento natural, entendido como la diferencia entre nacimientos y defunciones, presenta en Coria una
tendencia claramente negativa en las dos Ultimas décadas. Tras un periodo de relativa estabilidad a
comienzos de los afos 2000, el municipio pasa de registrar ligeros saldos positivos a principios del siglo (por
ejemplo, +11 habitantes en 2008) a una pérdida natural continua desde 2010.Desde entonces, el nimero de
defunciones supera de forma constante al de nacimientos, y el saldo natural se ha mantenido en valores
negativos cada ano. En los Ultimos ejercicios, la diferencia se ha ampliado notablemente, alcanzando los -62
habitantes en 2023, lo que refleja un desequilibrio demografico estructural.

La causa principal de esta evolucion es la reducciéon sostenida de la natalidad, que ha caido de 132
nacimientos en 2008 a solo 63 en 2023, mientras que las defunciones permanecen en torno a las 120
anuales. Este descenso, unido al envejecimiento progresivo de la poblacion y a la salida de jovenes en edad
fértil, explica la debilidad del crecimiento natural. El aflo 2020 supuso un punto de inflexion con un pico
negativo muy marcado, consecuencia directa de la pandemia de la COVID-19, que elevo de forma
excepcional la mortalidad. Ese afno, Coria registro un saldo de -47 habitantes, mientras que la provincia de

Caceres alcanzo su valor mas bajo de toda la serie con -3.187 habitantes.

Aunque tras la pandemia los indicadores se han estabilizado ligeramente, la tendencia general sigue siendo
descendente, tanto en el municipio como en el conjunto provincial. La persistencia de una natalidad baja y
un alto grado de envejecimiento hacen que la recuperacion del crecimiento natural resulte poco probable a
corto plazo, consolidando un escenario de regresién demografica que condiciona el futuro poblacional de

Coria.
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7.2.8 Piramide de edades

Saldo migratorio

En relacion con las migraciones, durante los Ultimos 20 afos Coria (Caceres) ha experimentado varios
periodos diferenciados segiin el comportamiento de su saldo migratorio. En primer lugar, entre 2004 y 2008,
durante los afios de crecimiento economico, la llegada de poblacion procedente tanto de otras zonas de
Extremadura como del extranjero fue significativa, lo que permitié mantener la poblacion por encima de los
13.000 habitantes y registrar un saldo migratorio positivo. Posteriormente, con la crisis econémica de 2008,
entre 2010 y 2013 el municipio sufrio una pérdida de poblacion, motivada por la marcha de jovenes hacia
otras provincias o paises en busca de empleo, alcanzando en esos anos un saldo migratorio negativo. A partir
de 2015, la situacion comenzé a estabilizarse gracias a un leve incremento de las migraciones internas y a la
llegada de poblacion extranjera, lo que ayudé a compensar el crecimiento vegetativo negativo que

caracteriza al municipio.

Durante el periodo mas reciente, entre 2022 y 2025, la poblacion de Coria ha mostrado ligeras oscilaciones:
en 2022 contaba con 12.308 habitantes, bajando a 12.261 en 2023 y a 12.114 en 2024, pero recuperandose
hasta 12.125 habitantes en 2025. Este comportamiento refleja un saldo migratorio ligeramente positivo,
especialmente en 2025, que ha permitido compensar parcialmente la pérdida natural de poblacion. Por
tanto, la evolucion del saldo migratorio total de Coria esta fuertemente determinada por el comportamiento
de las migraciones externas, que han sido esenciales para mantener la estabilidad demografica del municipio
frente al descenso vegetativo continuado. En este sentido, la evolucion poblacional de los Gltimos anos
depende mas de las migraciones, tanto internas como internacionales, que del crecimiento natural.

7.2.4. ESTRUCTURA DE EDADES

Mediante las piramides poblacionales quinquenales se muestra la distribucién de la poblacion en funcion de
la edad y del sexo, en tramos de 5. Por lo tanto, la forma de la piramide evidencia el grado de juventud,
madurez o envejecimiento de la poblacion. En el caso de Coria, la piramide de edades es regresiva, con una
base estrecha y un ensanchamiento notable en los grupos de edad adulta y madura. La poblacion mas
numerosa se concentra entre los 45 y 64 afos, mientras que los grupos mas jovenes muestran un peso
reducido, lo que refleja un proceso de envejecimiento demografico progresivo. En comparacion con la
situacion global de la provincia de Caceres, ambas estructuras poblacionales son muy similares, aunque el
municipio presenta una ligeramente mayor proporcion de poblacion adulta joven entre los 40 y 49 afos
(14,38 % en la provincia frente al 14,65 % en Coria).

La poblacion infantil (de 0 a 14 afos) representa el 10,85 % del total de habitantes de Coria, mientras que la
poblacion en edad activa (de 15 a 64 afos) alcanza el 65,01 %. Por su parte, la poblacion envejecida (de 65
anos o mas) supone el 24,15 %, cifra ligeramente superior a la media provincial (23,84 %). La poblacién mayor
de 85 afnos alcanza el 4,03 %, lo que pone de manifiesto una presencia significativa de personas de edad

avanzada en el municipio. La poblacion infantil menor de 5 afos representa Unicamente el 4,0%.

En cuanto a la poblacién en edad de emancipacion es decir entre 25 a 34 afos, esta supone el 9,69 % del
total de habitantes, un porcentaje inferior al observado en décadas anteriores, lo que refleja una pérdida de
poblacion joven motivada por la emigracion hacia municipios mayores o capitales de provincia. La poblacion
en edad de emancipacion futura (15 a 24 afos) representa el 10,12 %, un valor moderado que anticipa una
posible reduccion del relevo generacional si no se incrementan los nacimientos o la llegada de nuevos

residentes jovenes.

El indice de envejecimiento (le), calculado como la relacién entre la poblacién mayor de 65 afos y la menor
de 15, se sitUa en torno a 192,67%, lo que significa que en Coria hay aproximadamente 192 personas mayores
por cada 100 menores de 15 afnos. Este valor indica una poblacion menos envejecida que la media provincial

(le = 199,67) y muy por encima de la media nacional, siendo esta de 142,3%.

En relacion con la carga socioeconémica que los grupos dependientes (menores de 15 y mayores de 64 afios)
representan para la poblacion laboralmente activa (15-64 anos), el indice de dependencia global (Idg) se
estima en 47,3, un valor muy similar al del conjunto provincial (Idg = 47,8). Esto implica que por cada 100
personas en edad laboral hay unas 47 dependientes, lo que supone una presion demografica notable sobre la
poblacion activa.

El peso por grupos de edad dentro de los distintos barrios y zonas de Coria, aunque es relativamente
homogéneo, muestra ciertos contrastes: las zonas mas proximas al centro concentran una mayor proporcion
de poblacion adulta, mientras que las areas periféricas y de menor densidad presentan una poblacion mas
envejecida. Este patron coincide con el observado en otros municipios de tamafo medio del interior de
Espafha, donde la pérdida de natalidad y el envejecimiento se combinan con una concentracion de
poblacién madura en los entornos urbanos consolidados.

En definitiva, Coria presenta una estructura demografica propia de un municipio maduro, con bajo
dinamismo poblacional, baja natalidad y un elevado envejecimiento. Su piramide poblacional, de forma
regresiva y con un estrechamiento en los tramos jovenes, anticipa un posible aumento de la carga
demografica y social sobre la poblacion activa en los proximos afnos si no se produce un relevo generacional

suficiente.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), a partir del censo de poblacion del 1 de enero del 2024.

En primer lugar, la poblacion menor de 14 afnos presenta una mayor concentracion en los sectores 1002, 1003
y 1004, donde los valores superan el 12% del total de habitantes, siendo el sector 1004 el sector con una
mayor concentracion al recibir un 13,8%. Estas zonas, de caracter mas residencial y con disponibilidad de
vivienda reciente, muestran una presencia significativa de familias jovenes. En cambio, los sectores del
centro histérico (2001 y 2002) registran proporciones inferiores, situandose entre el 7,8% y el 9,7%, lo que

refleja un menor peso de la poblacion infantil.

Por otro lado, la poblacion en edad activa (15 a 64 afnos) se distribuye de forma mas uniforme, aunque con
una ligera tendencia hacia los sectores periféricos. Destacan los sectores 1002 y 1004, donde el porcentaje
de poblacion en este grupo alcanza valores elevados, entre el 70% y el 72%, lo que podria estar relacionado
con la presencia de areas industriales o zonas con mayor disponibilidad de empleo. En contraste, los sectores
del nlcleo central (2001 y 2002) presentan porcentajes algo inferiores, proximos al 57%, lo que sugiere un

mayor envejecimiento relativo en esas zonas.

También la poblacion mayor de 64 afios se concentra de manera mas marcada en el centro del municipio,
especialmente en los sectores 2001 y 2002, donde los valores oscilan entre el 30% y el 35%. Esta
concentracion podria explicarse por la consolidacion de la infraestructura urbana, la cercania a servicios
sanitarios y comerciales, asi como por la permanencia de residentes historicos. En cambio, los sectores
periféricos, como 1003 y 1004, presentan proporciones mas bajas, alrededor del 16-19%, evidenciando un

menor envejecimiento.

La estructura demografica de Coria evidencia un municipio claramente polarizado, donde la distribucién por
edades refleja tanto las dinamicas residenciales como los procesos recientes de expansion urbana. En los
sectores 1002, 1003 y 1004, ubicados en la periferia y asociados a areas de crecimiento y vivienda nueva,
predomina una poblacion mas joven y en edad activa, atraida por la disponibilidad de vivienda asequible y
espacios adecuados para familias. En cambio, el centro historico, representado por los sectores 2001 y 2002,
concentra una poblacion mas envejecida, vinculada a la permanencia de residentes historicos y a la mayor
accesibilidad a servicios basicos y equipamientos urbanos. Esta dualidad entre una periferia joven y dinamica
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y un centro consolidado y envejecido pone de manifiesto la existencia de un modelo urbano fragmentado, en
el que la localizacion de los grupos de edad se relaciona directamente con la oferta y el tipo de vivienda.

7.2.5. NACIONALITAT

En el municipio de Coria, la poblaciéon con nacionalidad espaiiola representa el 96,29% de los habitantes,
mientras que la del resto de la Union Europea apenas alcanza el 1,10%. Teniendo esto en cuenta, la
poblacion extranjera extracomunitaria representa el 2,61%. Segln los datos, del conjunto de esta poblacion,
las nacionalidades mas presentes son las de América (1,37% del total de habitantes) y Africa (0,64% del total
de habitantes).

Nacionalidad de la poblacion (2022)

Nacionalidad Habitantes Peso Peso (poblacion extracomunitaria)

Espafola 11.675 96,29 %

Union Europea 133 1,10 %

Resto de Europa (no UE) 24 0,20 % 7,57 %

Africa 78 0,64 % 24,61 %

América del Norte y central 35 0,29 % 11,04 %

Sudameérica 131 1,08 % 41,32 %

Asia 45 0,37 % 14,20 %

Oceania y otros 4 0,03 % 1,26 %
12.125 100,0 % 100,0 %

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), 1 de enero 2024.

7.3. HOGARES

El estudio de los hogares de Coria (Caceres) se ha articulado a partir de los datos del Censo de Poblacion y
Viviendas de 2011 del Instituto Nacional de Estadistica (INE). Cabe sefalar que el nimero de hogares
registrado en esta fecha es algo inferior al de afos posteriores, siendo esta la Unica referencia censal

disponible con este criterio.

El estudio de los nlcleos familiares de Coria (Caceres) se ha articulado a partir de los datos disponibles del
censo de poblacion. Segln esta informacion, del total de 3.760 nucleos del municipio: 1.235 nucleos eran
parejas sin hijos (32,85%), 1.960 nucleos eran parejas con hijos (52,13%), 125 nicleos eran formados

por un padre con hijos (3,32%), y 445 nucleos eran formados por una madre con hijos (11,83%).

Estructura familiar de los hogares de Coria (2021)

Estructura de los hogares Hogares Peso
Monoparental 570 15,15 %

- Padre con hijos 125 3,32%

- Madre con hijos 445 11,83 %
Pareja sin hijos 1.235 32,85 %
Pareja con hijos 1.959 52,13 %
Total 3.760 100,00 %

Font: Censo de Poblacién y Viviendas 2021 del Instituto Nacional de Estadistica (INE), 1 de enero 2011.

7.3.2. OCUPACION DE LOS HOGARES

Como se ha comentado en el punto anterior, segln el Censo de Poblacién y Viviendas de 2021 elaborado por
el Instituto Nacional de Estadistica (INE), en Coria (Caceres) habia un total de 8.141 viviendas, de las cuales
5.208 eran viviendas principales (hogares) y 2.933 no principales. En ese mismo afo, el municipio contaba
con una poblacion de 12.330 habitantes, lo que supone una dimension media de 2,37 habitantes por hogar,
un valor inferior al promedio nacional (2,52 hab./hog.) y al de la comunidad auténoma de Extremadura (2,43
hab./hog.).

En el conjunto de hogares de una persona (29,35%) y de dos personas (30,51%) representan mas de la mitad
de los hogares del total (59,86%). Las viviendas de tres y cuatro personas suponen algo mas del 36%,
mientras que los hogares de cinco 0 mas personas apenas alcanzan el 3,90%, reflejando que en Coria

predominan los hogares pequefos.

Dimension de las viviendas en Coria (2021)
Dimension de las viviendas (hab./viv.) Hogares Peso
1 1.528 29,34 %
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2 1.589 30,51 %
3 1.092 20,97 %
4 796 15,28 %
5 0 mas 203 3,90 %
Total 5.208 100,00 %

Font: Censo de Poblacién y Viviendas 2021 del Instituto Nacional de Estadistica (INE), 1 de enero 2021.

7.4. ESTIMACIONES DE POBLACION Y HOGARES

7.4.1. ESCENARIOS A CONSIDERAR. HABITANTES

La definicion de los escenarios de habitantes del municipio de Coria se aborda a partir de una aproximacion
indirecta y urbanisticamente operativa, basada en la capacidad residencial asociada al parque de viviendas

existente y a su posible crecimiento.
La situacion de partida, con datos actualizados de 2024, es la siguiente:
e Poblacion actual: 12.125 habitantes
e Viviendas totales: 7.459
e Proporcion de vivienda principal: 71,4 %
e Relacion de ocupacion considerada: 2,3 habitantes por vivienda principal

De acuerdo con estos valores, la poblacion actual se explica por la ocupacién efectiva del parque de vivienda
principal, mientras que el resto de viviendas corresponden a vivienda secundaria o no principal. En la
construccion de los escenarios se asume que la proporcion entre vivienda principal y no principal se mantiene
constante, de manera que el incremento de viviendas totales genera, de forma proporcional, nuevas

viviendas principales y capacidad poblacional asociada.

La poblacion resultante de cada escenario se expresa, por tanto, como poblacion estimada, entendida como
capacidad tedrica de acogida derivada del parque residencial, y no como una prevision demografica estricta.

Evolucion de habitantes estimados por escenario (2025-2045)

Ao Bajo Medio-bajo Medio (4/1000) Alto (8/1000)
(0/1000) (2/1000)

2025 12.249 12.249 12.249 12.249

2030 12.249 12.522 12.795 13.341

2035 12.249 12.794 13.340 14.431

2040 12.249 12.920 13.613 14.975

2045 12.249 13.046 13.842 15.435

La lectura de la tabla permite identificar claramente cuatro dinamicas diferenciadas:

e El escenario bajo refleja una situacion de estabilidad demografica, asociada a la ausencia de nueva

produccion residencial.

e El escenario medio-bajo plantea un crecimiento poblacional moderado, compatible con una

evolucion contenida del municipio.

e El escenario medio consolida un incremento progresivo de la poblacién, coherente con un

crecimiento residencial sostenido.

e El escenario alto supone una intensificacion notable de la capacidad demografica, con implicaciones

relevantes sobre los sistemas urbanos y dotacionales.

Estos rangos de evolucion constituyen una base objetiva para el dimensionamiento de equipamientos,
infraestructuras, espacios libres y servicios urbanos en el marco del Plan General Municipal.

7.4.2. ESCENARIOS A CONSIDERAR. VIVIENDAS

Los escenarios de vivienda se definen mediante una ratio de viviendas nuevas por cada 1.000 habitantes,
aplicada sobre la poblacion de referencia del municipio. La situacion inicial es de 7.459 viviendas totales. A
efectos de caracterizacion del parque residencial, se mantiene constante la estructura actual, considerando
que el 71,4% del parque corresponde a vivienda principal y el 28,6% a vivienda secundaria o no principal. En
consecuencia, el incremento de viviendas totales en cada escenario se distribuye proporcionalmente entre

ambas tipologias.
Los escenarios adoptados son:
e Bajo: 0 viv/1.000 hab
e Medio-bajo: 2 viv/1.000 hab

e Medio: 4 viv/1.000 hab
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e Alto: 8 viv/1.000 hab

Evolucién de viviendas totales (2025-2045)

Afo Bajo Medio-bajo Medio (4/1000) Alto (8/1000)
(0/1000) (2/1000)

2025 7.459 7.459 7.459 7.459

2030 7.459 7.580 7.702 7.944

2035 7.459 7.702 7.944 8.429

2040 7.459 7.823 8.187 8.914

2045 7.459 7.944 8.429 9.399

Viviendas principales (estimadas)

Afo Bajo Medio-bajo Medio (4/1000) @ Alto (8/1000)
(0/1000) (2/1000)

2025 5.326 5.326 5.326 5.326

2030 5.326 5.412 5.499 5.672

2035 5.326 5.499 5.672 6.018

2040 5.326 5.586 5.845 6.366

2045 5.326 5.672 6.018 6.711

El analisis de los escenarios de habitantes y viviendas del municipio de Coria se ha construido a partir de una
metodologia homogénea y verificable, basada en la relacién entre el crecimiento del parque residencial y la
capacidad poblacional asociada, manteniendo constantes los parametros estructurales actuales del
municipio. En particular, se ha tomado como referencia el parque de viviendas totales existente (7.459) y la
proporcion actual entre vivienda principal y no principal (71,4 % / 28,6 %), aplicando una ratio de 2,3
habitantes por vivienda principal.

Este enfoque permite expresar la evolucion demografica no como una prevision cerrada, sino como un rango
de capacidades poblacionales, directamente vinculado a las determinaciones urbanisticas del planeamiento.
Los escenarios definidos —bajo, medio-bajo, medio y alto— cubren un amplio espectro de comportamientos
posibles, desde la estabilidad residencial hasta dinamicas de crecimiento mas intensas, y facilitan la

evaluacion comparada de sus implicaciones sobre los sistemas urbanos.

La lectura conjunta de los resultados muestra que los escenarios intermedios (medio-bajo y medio) se
corresponden con incrementos moderados tanto del parque de viviendas totales como de la poblacion
estimada, compatibles con una evolucion progresiva del municipio y con la estructura actual de su parque
residencial. Por su parte, el escenario alto plantea un crecimiento significativo de la capacidad residencial y
demografica, que implicaria mayores exigencias en términos de dotaciones, infraestructuras y servicios,

mientras que el escenario bajo se asocia a una situacion de mantenimiento del parque existente.

En este contexto, la definicion de escenarios constituye una herramienta fundamental para el Plan General
Municipal, al permitir dimensionar de forma prudentemente escalonada las reservas de suelo, los sistemas de
equipamientos y las infraestructuras, y dotar al planeamiento de la flexibilidad necesaria para adaptarse a la
evolucion real del municipio, garantizando la coherencia entre el modelo territorial, la capacidad residencial

y las necesidades de la poblacion.

7.5. VIVIENDAS

7.5.1. DINAMICAS CONSTRUCTIVAS

Segun los datos del Censo de Poblacion y Viviendas de 2021 del Instituto Nacional de Estadistica (INE), en
Coria (Caceres) habia un total de 8.141 viviendas, de las cuales 5.208 eran viviendas principales (hogares) y
2.933 no principales. Esto implica que el 63,9% de las viviendas en Coria eran principales, mientras que el
36,1% eran no principales. Comparado con la media de la provincia de Caceres, donde el 62,2% de las
viviendas eran principales, Coria presenta una proporcion ligeramente superior de viviendas principales.

Viviendas segun tipologia (2021)

Viviendas Viviendas Peso
Principal 5.208 63,9 %
No principal 2.933 36,1 %

8.141 100,00 %

Font: Censo de Poblacion y Viviendas 2021 del Instituto Nacional de Estadistica (INE), 1 de enero 2021

7.5.2. COMPRAVENTA DE VIVIENDA NUEVA Y DE SEGUNDA MANO

Segun los datos disponibles, en el municipio de Coria (Caceres) en 2011, la poblacion residia en viviendas
bajo distintos tipos de régimen de tenencia, con un total de 12.790 personas contabilizadas: 1.455 personas
vivian en viviendas alquiladas (11,38%), 1.025 en viviendas propias obtenidas por herencia o donacion
(8,02%), 4.845 en viviendas propias compradas y totalmente pagadas (37,89%), 4.465 en viviendas propias
compradas con pagos pendientes o hipoteca (34,91%), 645 bajo otra forma de tenencia (5,04%) y 360 en
viviendas cedidas gratis o a bajo precio (2,82%). En conjunto, mas del 80% de la poblacion de Coria residia en
viviendas propias, reflejando un alto grado de estabilidad residencial.
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FrriREACionsn Beqiin 2na de Eonerieen En relacion con la evolucidon del mercado inmobiliario, en 2023 el municipio registrd 234 transacciones
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inmobiliarias, de las cuales 9 correspondieron a vivienda nueva y 225 a vivienda de segunda mano,
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\"'._.-" T —|| predominando claramente el mercado de vivienda usada. Esto coincide con la elevada proporcion de
T - S SHY viviendas en propiedad, mostrando que el mercado inmobiliario local se orienta principalmente a la
,."'«"\\ r/ | \‘I:': compraventa de viviendas existentes, mientras que la construccion de nuevas viviendas sigue siendo
: i & kN “ , limitada.
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Toon- fazs 5 “l — it S Ly - Por herencia o donacion 1.025 8,02 %
12'- 1::':': l l1 - Por compra, totalmente pagada 4.845 37,89 %
:-‘: :f - Por compra, con pagos pendientes (hipoteca) 4.465 34,91 %
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g o s Otros 645 5,04 %
S L 12.790 100,00 %
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7.5.3 Antigliedad de las edificaciones segun Catastro
7.5.3. PRECIO MEDIO CONTRACTUAL DEL ALQUILER

Iwsloafan del inse—r o de b alilascin

Ly o No se dispone de datos sobre el precio del alquiler de viviendas en el municipio de Coria.
z 7.5.4. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION EN CORIA
e La evolucion del parque edificatorio de Coria muestra un proceso de crecimiento sostenido a lo largo del
BEpdsDBEXBepaubNd ULRE Db EaafRRaREdHNRTRRRE siglo XX, con una expansion progresiva desde el Casco Antiguo hacia las zonas periféricas del norte. Las
7.5.4 Evolucion en el incremento del parque edificatorio de Coria edificaciones mas antiguas, anteriores a 1925, representan un volumen muy reducido —apenas un 7,94% del

total construido— y se concentran en el nlcleo histoérico, donde se conservan las tipologias tradicionales.
Entre 1925 y 1950 se mantiene un ritmo constructivo moderado, con un 5,53% del techo edificado, todavia

® 1586 1800 ’ vinculado al casco urbano original. La primera gran fase de expansion se produce entre 1950 y 1975, cuando
25,50%

B 1E00-1500 se levantan mas de 210.000 m? (16,48% del total), dando lugar a nuevos barrios en torno a la Avenida Virgen

de Argeme y a la consolidacion de areas residenciales periféricas.
® 15001925

A partir de 1975 el crecimiento urbano se intensifica de forma notable, concentrando el 44,55% del total

LRSS0 construido (569.230 m?) entre 1975 y 2000, lo que convierte este periodo en la etapa de mayor desarrollo
18501875 edificatorio del municipio. Este auge coincide con un fuerte dinamismo demogréfico y econémico, asi como

con la incorporacion de las pedanias de Rincon del Obispo y Puebla de Argeme, creadas dentro del
He programa de poblados de colonizacion a partir de 1960. En el periodo mas reciente (2000-2025), el
2000-2023 crecimiento continda, pero a un ritmo mas moderado, con 325.732 m? edificados (25,50%), centrados en la

expansion de areas residenciales y la modernizacion del parque existente.

7.5.5 Superficie construido por afio de construccion
Afio de construccion de las viviendas en relacion al techo construido, segin Catastro.

Afio de construccién Techo construido Peso

Ant.-1800 12.298 m? 0,96 %

1800-1900 73.701 m? 5,77 %

1900-1925 15.499 m?2 1,21%

' 1925-1950 70.667 m? 5,53 %
1950-1975 210.491 m? 16,48 %

1975-2000 569.230 m? 44,55 %

2000-2025 325.732 m? 25,50 %

1.277.617 m? 100,00 %

Font: Sede Electrénica del Catastro

El parque edificatorio de Coria puede dividirse en tres grandes fases. La primera, anterior a 1950, concentra
Unicamente el 13% del total construido y corresponde al casco historico y su entorno mas proximo. La
segunda fase, comprendida entre 1950 y 2000, representa el periodo de mayor expansion urbana, con un
61% del total edificado, coincidiendo con el crecimiento demografico y la consolidacion de nuevos barrios.
Finalmente, la tercera fase, entre 2000 y 2025, agrupa el 25% restante, reflejando una etapa de
crecimiento mas moderado y orientado a la renovacion y extension de las areas residenciales existentes.

® Soterrani/semisoterrani
Planta baixa
Planta pis

B (sense dades)

7.5.6 Alturas de las viviendas segln catastro
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7.6. CARACTERITZACION SOCIOECONOMICA DE LA POBLACION

7.6.1. LA POBLACION POR RELACION CON LA ACTIVIDAD

La poblacion afiliada a la seguridad social del municipio se manifiesta en un volumen de 4.424 personas, cifra
que evidencia un tejido productivo estable y un nivel de ocupacion significativo dentro del contexto
comarcal. La distribucion por sexo muestra un equilibrio notable, con un 51,88 % de hombres y un 48,12 % de
mujeres afiliadas (ver grafica 9.2.4), lo que pone de manifiesto una participacion equiparable entre ambos
grupos en el empleo formal, especialmente relevante en un entorno donde las estructuras tradicionalmente
ocupacionales tendian a generar diferencias mas acusadas.

La composicion interna de la poblacion afiliada permite observar un mercado laboral dinamico que incorpora
de manera creciente a personas de diferentes edades. Los menores de 25 anos representan un 3,80 % de los
afiliados, mientras que el grupo de entre 25 y 44 afos concentra el 37,48 %. Contrastando con el grupo de los
mayores de 44 anos constituyen el 58,73 % del total, lo que revela la presencia de una poblacién laboral con
experiencia y un envejecimiento progresivo, fenomeno que coincide con las tendencias demograficas

regionales.

Personas afiliadas Porcentaje (%) Afiliados sobre PPA
Menores de 25 anos 168 3,80% 15,25%
Entre 25 y 44 afos 1.658 37,48% 59,28%
Mayores de 44 afos 2.598 58,73% 65,42%
Total: 4.424 100% -

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

En cuanto al desempleo, muestra una tendencia descendente que acompana el comportamiento positivo del
mercado laboral. En la actualidad, Coria registra 772 personas en paro, con una distribucion que evidencia
una mayor incidencia en las mujeres, que representan el 60,62 % del total, frente al 39,38 % correspondiente
a los hombres (ver grafico 9.2.6). Este desequilibrio sugiere la persistencia de brechas de género tanto en el
acceso al empleo como en la estabilidad de las ocupaciones desempefadas, particularmente en aquellos
sectores donde la temporalidad y la estacionalidad son mas acusadas.

7.6.2. NIVEL DE ESTUDIOS

El analisis del nivel de estudios de la poblacién constituye un indicador relevante para la caracterizacion
socioeconomica del municipio de Coria, en tanto que permite aproximarse a la estructura formativa de sus
habitantes y a su relacién con el mercado laboral, la demanda de equipamientos y la capacidad de
adaptacion a los cambios productivos y sociales.

De acuerdo con los indicadores disponibles, la poblacion de Coria presenta una distribucion del nivel de
estudios relativamente equilibrada, con un peso significativo de los niveles intermedios y superiores. En
concreto, el 37,1 % de la poblacion cuenta con educaciéon secundaria de primera etapa o equivalente,
configurandose como el grupo mayoritario. Este dato pone de manifiesto la importancia de la formacion
basica y obligatoria en la estructura educativa del municipio, y es coherente con el perfil demografico y
laboral de una ciudad de tamano medio con funciones comarcales.

La poblacion con educacién primaria o inferior representa el 20,9 % del total. Este porcentaje se asocia, en
gran medida, a los grupos de mayor edad, y refleja tanto las condiciones historicas de acceso a la educacion
como la estructura de envejecimiento progresivo del municipio. Este colectivo puede presentar mayores

necesidades en términos de accesibilidad a servicios, formacion permanente y equipamientos de proximidad.

Por otro lado, el 17,7 % de la poblacion dispone de segunda etapa de educacién secundaria o educacion
postsecundaria no superior, lo que incluye bachillerato y formacion profesional de grado medio o superior.
Este grupo representa un segmento relevante de poblacion en edad activa, con una formacion orientada a la
cualificacion profesional y con una incidencia directa en la estructura productiva local.

Finalmente, la poblacion con educacién superior alcanza el 24,3 %, un porcentaje significativo que pone de
relieve la presencia de poblacion con formacion universitaria o equivalente. Este dato refuerza el papel de
Coria como centro de servicios y de atraccion residencial dentro de su ambito territorial, y apunta a una
demanda potencial de empleo cualificado, servicios avanzados y equipamientos culturales y educativos de
mayor complejidad.

Nivel de formacién (2023)

Indicadores (Coria) Valor
Educacion primaria e inferior 20,9%
Primera etapa de educacion secundaria o similar 37,1%
Segunda etapa de educacion secundaria y educacion postsecundaria no superior 17,7%
Educacion superior 24,3%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica)

En conjunto, la estructura del nivel de estudios de la poblacién de Coria refleja un perfil formativo
diversificado, con una base amplia de educacion secundaria y una proporcion relevante de poblacion con

estudios superiores. Esta caracterizacion constituye un elemento de referencia para la interpretacion de las
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dinamicas socioeconémicas del municipio y para el analisis de las necesidades futuras en materia de

equipamientos educativos, formacion, servicios y planificacion urbana.

7.6.4. CAPACIDAD ECONOMICA DE LA POBLACION

La caracterizacion de la capacidad econémica de la poblacion del municipio de Coria se apoya en los datos
procedentes del Atlas de distribucion de renta de los hogares, elaborado por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE). Este sistema estadistico proporciona informacion homogénea y comparable a escala
municipal sobre la renta media por unidad de consumo, permitiendo analizar su evolucion temporal y
aproximarse al nivel de ingresos disponible de los hogares residentes.

Los datos disponibles para el periodo 2015-2023 permiten identificar la tendencia de la renta media a lo
largo de casi una década, incorporando tanto los afos previos a la crisis sanitaria como el periodo posterior,
lo que resulta especialmente relevante para evaluar la evolucion reciente de la capacidad econdmica de la

poblacion.

Evolucién de la renta media por unidad de consumo (2015-2023)

Afo Renda media por unidad de consumo Incremento
2015 12.222 €/aho -
2016 12.375 €/afo +1,25%
2017 13.032 €/afo +5,31%
2018 13.669 €/afo +4,89%
2019 14.423 €/ano +5,52%
2020 14.811 €/ano +2,69%
2021 15.348 €/ano +3,63%
2022 16.168 €/ano +5,34%
2023 17.490 €/ano +8,17%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

El analisis de la serie temporal pone de manifiesto una tendencia sostenida de crecimiento de la renta media
por unidad de consumo en el municipio de Coria a lo largo del periodo considerado. Entre 2015 y 2023, la
renta media experimenta un incremento acumulado significativo, con ritmos de crecimiento moderados en

los primeros afos y una aceleracion mas intensa en el tramo final de la serie.

Durante el periodo 2015-2019 se observa un crecimiento progresivo y relativamente estable, con incrementos
anuales comprendidos mayoritariamente entre el 4 % y el 5,5 %, lo que refleja una mejora gradual de la
capacidad econémica de los hogares en un contexto de recuperacion econémica. En el afo 2020,
coincidiendo con la crisis sanitaria, el incremento se modera, situandose en el 2,69 %, sin llegar a producirse

una contraccion de la renta media.

A partir de 2021 se retoma una senda de crecimiento mas intensa, destacando especialmente el aumento
registrado en 2023 (+8,17 %), que constituye el mayor incremento interanual del periodo analizado. Este
comportamiento puede asociarse tanto a la recuperacion econoémica posterior a la pandemia como a los
efectos de la inflacion y a los ajustes salariales producidos en estos afos.

En conjunto, la evolucion de la renta media por unidad de consumo refleja una mejora progresiva de la
capacidad economica de la poblacion de Coria, si bien con ritmos de crecimiento variables a lo largo del
tiempo. Esta caracterizacion resulta relevante para la interpretacion de la demanda residencial, el acceso a
la vivienda, el uso de los servicios urbanos y la planificacion de equipamientos, y constituye un elemento de
referencia fundamental en el analisis socioeconomico del municipio dentro del marco del Plan General

Municipal.
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y CONDICION EDIFICATORIA

8.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Segln los archivos del Centro de Gestion Catastral, el término municipal cuenta con un total de 5.801

parcelas risticas.

Las parcelas con una superficie inferior a 3 ha constituyen la mayoria, representando un 81,2 % del total, con
un total de 1.620 parcelas que suman 10.160.381 m?, lo que da una superficie media de 6.272 m? por
parcela. A continuacion, se sitian las parcelas de 3 a 6ha, que representan un 6,67% del total,
comprendiendo 133 parcelas con una superficie conjunta de 5.526.523 m2? y una media de 41.553 m? por

parcela.

El resto de las parcelas rasticas se distribuye en varias franjas de mayor tamano. Las parcelas de 6 a 12 ha
representan el 5,56 % del total, sumando 91 parcelas con 7.656.632 m? y una media de 84.139 m?. Las de 12 a
24 ha suponen un 1,70%, con 34 parcelas que ocupan 5.509.483 m?, y un promedio de 162.044 m? por
parcela. Las parcelas de 24 a 56 ha constituyen un 2,56 %, con 51 parcelas que suman 19.393.879m? y un
tamano medio de 380.272 m2. Por su parte, las parcelas de 56 a 250 ha representan un 2,86 %, totalizando 57
parcelas y 67.171.714 m2, con una media de 1.178.451 m? por parcela.

SUPERFICIE DE LAS PARCELAS RUSTICAS

N° de parcelas superficie total y media (m?2) porcentaje
<3 ha 1.620 10.160.381 6.272 81,20%
3-6ha 133 5.526.523 41.553 6,67%
6-12 ha 91 7.656.632 84.139 5,56%
12 - 24 ha 34 5.509.483 162.044 1,70%
24 - 56 ha 51 19.393.879 380.272 2,56%
56 - 250 ha 57 67.171.714 1.178.451 2,86%
250 - 1.000 ha 9 29.190.632 3.243.404 0,45%
5.801 134.448.865 67.393 100%

En cuanto a las parcelas urbanas, seguin los archivos del Centro de Gestion Catastral, el municipio cuenta con

un total de 4.257 parcelas urbanas

El municipio cuenta con 4.257 parcelas urbanas, que suman una superficie total de 6.983.611 m?, con una
media de 1.641 m2 por parcela. La mayoria son muy pequefias, inferiores a 300 m2, representando mas del
66 % del total. En detalle, las parcelas de menos de 100 m? son 1.803, con 98.382 m? y una media de 55 m?,
mientras que las de 100 a 200 m2 comprenden 745 parcelas, con 103.592 m? y una media de 139 m?. Las
parcelas de 200 a 300 m? suman 300 unidades, con 73.195 m? y un promedio de 244 m2.

Las parcelas de tamano intermedio, entre 300 y 1.000 m2, suponen alrededor del 18,7 % del total. Las
parcelas de 300 a 500 m? son 362, con 138.345m? y 382 m2 de media, mientras que las de 500 a 1.000 m?

suman 433 parcelas, con 312.205 m? y un promedio de 721 m2.

Por su parte, las parcelas grandes, superiores a 1.000 m?, representan solo un 13,6 % del total. Las de 1.000 a
2.000 m? son 259, con 366.660 m?2 y una media de 1.416 m2, y las de 2.000 a 5.000 m? suman 184 parcelas,
con 576.492 m? y 3.133 m? de media. Las parcelas de 5.000 a 10.000 m? son 79, con 557.636 m? y 7.059 m2 de
media, y las de 10.000 a 20.000 m?2 suman 44 parcelas, con 608.603 m? y 13.832 m? de media.

SUPERFICIE DE LAS PARCELAS URBANAS

N° de parcelas superficie total y media (m?2) porcentaje
<100 m? 1.803 98.382 55 42,35%
100 - 200 m?2 745 103.592 139 17,50%
200 - 300 m2 300 73.195 244 7,05%
300 - 500 m? 362 138.345 382 8,50%
500 - 1.000 m?2 433 312.205 721 10,17%
1.000 - 2.000 m2 259 366.660 1.416 6,08%
2.000 - 5.000 m? 184 576.492 3.133 4,32%
5.000 - 10.000 m? 79 557.636 7.059 1,86%
10.000 - 20.000 m? 44 608.603 13.832 1,03%
20.000 - 100.000 m? 41 1.521.111 37.100 0,96%
100.000 - 300.000 m? 5 842.386 168.477 0,12%
300.000 - 2.000.000 m? 2 1.785.006 892.503 0,05%
4,257 6.983.611 1.641 100%
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8.2. PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO

Analisis pendiente de obtener el inventario de bienes municipales y/o titularidades catastrales de las
propiedades por parte del Ayuntamiento de Coria.

8.3. CONDICIONES DE EDIFICACION EN LAS ZONAS RESIDENCIALES

8.3.1. ALTURAS DE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES

_Alturas existentes segun catastro

Segln la cartografia vectorial (formato shapefield) de la Sede electrénica del Catastro, las alturas
consolidadas de las edificaciones de Coria oscilan entre la planta baja (pb) y las nueve plantas (pb+8). Su
distribucion en los diferentes tejidos que conforman el municipio responde a cierta homogeneidad (ver el

plano 6.2.1. Altura de las edificaciones existentes segtin catastro del Atlas de la informacion urbanistica).

La altura predominante en gran parte del municipio esta condicionada por la existencia de dos nlcleos
externos de urbanizaciones de vivienda unifamiliar: Puebla de Argeme y Rincdn del Obispo. Esta tipologia
consta, principalmente, de edificaciones de planta baja o planta baja y piso. En el casco historico
predominan también las edificaciones de planta baja y piso (pb+1). A lo largo del eje de la EX-109 VIl las
alturas de las edificaciones residenciales aumentan, llegando hasta 9 pisos (pb+8). En el eje de la avenida

Alfonso VII predominan una tipologia residencial de tres pisos (pb+2).

Las edificaciones con mayor nimero de plantas se concentran, tal como se ha comentado en el parrafo

anterior, alrededor de la EX-109.

_Alturas segun el planeamiento vigente

El Planeamiento vigente establece unas alturas maximas de las edificaciones residenciales en funcién de la
zonificacion del suelo residencial. En las zonas residenciales con mayor densidad, concentradas alrededor del
eje EX-109, se puede edificar hasta una altura de 6 pisos (pb+5).

La altura predominante en el municipio, establecida por el Plan vigente, es de 3 plantas (pb+2) a excepcion
de Puebla de Argeme y Rincon del Obispo, cuya altura predominante es la propia de tejidos de baja

densidad, pudiendo edificar hasta una altura de 2 pisos (pb+1).

8.4. CONDICIONES DE EDIFICACION DE LAS ZONAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

_Alturas existentes segun catastro

Segln la cartografia vectorial (formato shapefield) de la Sede electrénica del Catastro, las alturas
consolidadas de las edificaciones de actividad econémica de Coria oscilan entre la planta baja (pb) y las 5
plantas (pb+4), todo y que la altura predominante en este tipo de tejido es de pb (ver el plano 6.2.1 Altura
de las edificaciones existentes segun catastro del Atlas de la informacion urbanistica).

Cabe destacar que algunas de las edificaciones localizadas en espacio calificado como actividad econémica
son realmente edificaciones residenciales, que tienen un mayor nimero de plantes que la tipologia de
actividad economica.

Los poligonos industriales se localizan en el perimetro o externos al nicleo del municipio, donde predomina
un paisaje conformado por naves de volumen Unico (pb) siendo el mas importante y con mayor concentracion
de actividad el poligono industrial los Rosales.

_Alturas segun el planeamiento vigente

El PGM vigente define en los planos de ordenacion las alturas para las claves de ordenacion de actividad
econdmica - zona industrial. Para estas se establece una parcela minima de 300 m? con una fachada minima
de 10 m. La posicion de los edificios en la parcela es libre, siempre que se respeten los retranqueos y patios
sefalados en el plano de ordenacion de alturas. La ocupacion y el nimero de plantas se define en los planos
de ordenacion, entendiéndose que la parte de parcela sehalada con altura 0 no puede ocuparse con la
edificacion por encima de la rasante del terreno. Las alturas de la zona industrial, identificadas en los
planos, oscilan entre PB+1 y PB+3.

8.5. PROPIEDAD VERTICAL VS HORIZONTAL

Segun los datos extraidos de los archivos del Centro de Gestion Catastral, del total de 3.523 parcelas urbanas
que se encuentran dentro del término municipal de Coria, 2.863 son de propiedad vertical (ver plano 6.2.8
Propiedad vertical vs horizontal). Esta cifra representa el 81% de las parcelas urbanas de Coria. Este dato,
tan elevado, se debe probablemente a la fuerte presencia de un tejido residencial de baja densidad, con una
tipologia de vivienda predominante de pb+1, asi como por la presencia del poligono industrial que aumenta
el nimero de parcelas sin division horizontal.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 96



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y CONDICION EDIFICATORIA

8.6. CONCLUSIONES
De acuerdo con lo analizad, se concluye lo siguiente:

> Respecto a la estructura de la propiedad el suelo

El término municipal presenta una estructura ristica muy fragmentada, con un claro predominio de parcelas
pequeias (la mayoria por debajo de 3 ha), aunque coexistiendo con un nimero reducido de grandes fincas
que concentran una parte relevante de la superficie total. En el suelo urbano, la parcelacion es también
mayoritariamente menuda, con un peso muy alto de parcelas por debajo de 300 m?, lo que condiciona tanto
la capacidad de transformacion como las estrategias de renovacion y completado del tejido.

> Respecto a las condiciones de edificacion de las zonas residenciales

Las areas de actividad econémica responden mayoritariamente a una tipologia de nave de una planta (PB),
localizada en el perimetro urbano, con especial concentracion en el poligono de Los Rosales. El planeamiento
vigente establece parametros basicos (parcela minima, fachada minima y alturas en planos) que sitlan las
alturas habituales entre PB+1 y PB+3, garantizando un modelo productivo de baja altura compatible con la

logistica y la funcionalidad industrial.
> Respecto a las condiciones de edificacion de las zonas de actividad econémica

La edificacion residencial existente muestra una horquilla amplia (de PB a PB+8), pero con una altura
predominante baja (PB+1y PB+2), asociada al casco historico y a los tejidos de baja densidad, especialmente
en Puebla de Argeme y Rincon del Obispo. El planeamiento vigente consolida este patrén, fijando con
caracter general PB+2 como altura predominante y permitiendo mayores intensidades en los ambitos de

mayor densidad en torno al eje de la EX-109, donde se admiten alturas maximas superiores.

> Respecto a las parcelas de propiedad vertical y propiedad horizontal

Predomina claramente la propiedad vertical en el municipio (en torno al 81% de las parcelas urbanas
analizadas), coherente con un tejido de vivienda unifamiliar o de baja altura y con la presencia de parcelas
industriales sin divisién horizontal. La propiedad horizontal, mas vinculada a tipologias plurifamiliares, se
concentra en los ejes de mayor densidad y en ambitos donde la edificacion alcanza mayores alturas, siendo

un indicador de mayor complejidad de gestion y de necesidades especificas de conservacion y rehabilitacion.
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Viario
Espacios libres y zonas verdes
Equipamientos

Infraestructuras servicios urbanos
Terciario
Productive
Residencial
B cascoantiguo
B Manzana cerrada B
WManzana cerrada A
Edificacion abiert
Urbanizable
Ensanche residencial
Residencial extensiva Coria 1:20.000

Rineén del Obispe  1:20.000

1| Pueble de Argeme 1:20.000

9.1.1 Zonas residenciales, segun planeamiento vigente

Suelo Urbano Ocupacién %

Viario 589.229 m? 23,75%
Espacios libres y zonas verdes 251.998 m? 10,16%
Equipamientos 164.703 m? 6,64%
Infraestructuras servicios urbanos 62.132 m? 2,50%
Terciario 2711 m? 0,11%
Productivo 321.862 m? 12,97%
Residencial 718.585 m? 28,97%

Zona monumental (casco antiguo)
Manzana cerrada A
Manzana cerrada B
Edificacion abierta

Total urbano: 2.111.221 m? 85,10%

Suelo Urbanizable Ocupacion %
Ensanche residencial 52.130 m? 2,10%
Residencial extensiva 301.715 m* 12,16%
Equipamiento 5.651 m? 0,23%
Viario 10.152 m? 0,41%
Total urbanizable: 369.647 m? 14,90%

9.1.2 Cémputo del suelo segun su calificacion

9. USOS DEL SUELO Y TEJIDOS URBANOS

9.1. TEJIDOS RESIDENCIALES

Segun planeamiento vigente

El planeamiento urbanistico vigente en Coria establece una estructura residencial basada en cuatro
categorias edificatorias principales: Zona Monumental, Manzana Cerrada A, Manzana Cerrada B y Edificacion
Abierta. Estas ordenaciones definen la morfologia urbana, los parametros de edificacion y el grado de
consolidacion del tejido residencial.

Segln los datos de ocupacion del suelo, Coria cuenta con 718.585 m? destinados a uso residencial, lo que
representa 28,97 % del total de suelo urbano y urbanizable. La distribucion entre tipologias es la siguiente:

- Zona Monumental (casco antiguo): 43.280 m? (1,74 %)
- Manzana Cerrada A: 617.437 m? (24,89 %)
- Manzana Cerrada B: 54.313 m2 (2,19 %)

- Edificacién Abierta: 3.555 m2 (0,14 %)

9.1.2. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

En el conjunto de Coria se han identificado 4 grandes tipos de suelos de uso residencias que califican el suelo
de la siguiente manera:

Zona Monumental

Corresponde al casco histdrico intramuros, con su morfologia tradicional: edificaciones respetuosas con la
identidad urbana historica, con materiales, proporciones y volumetrias que conservan la imagen patrimonial
del casco antiguo. Esta zona se protege normativamente para mantener su caracter historico y evita
transformaciones que alteren su envolvente arquitectonica original.

La altura maxima permitida segin las “Normativas 1989” se fija entre 2 y 3 plantas, y sera determinada por
el Ayuntamiento o la Comision Provincial de Patrimonio segln los siguientes criterios:

a) Ajuste de cornisa:

La cornisa del edificio debera situarse siempre en una altura comprendida entre las de los edificios
colindantes. Si las parcelas colindantes son solares o inmuebles declarados en ruina, la referencia
sera el siguiente edificio existente.

b) Perspectivas lejanas:

En edificaciones visibles desde puntos elevados o miradores, la cornisa debera escalonarse, evitando
panos continuos superiores a dos plantas visibles.

c) Adaptacion topografica:

La linea de cornisa se adaptara a la topografia del terreno, respetando las pendientes y variaciones
naturales del suelo.

El objetivo de estos criterios es proteger la imagen urbana histérica y garantizar la integracion visual del
conjunto monumental.

Con 43.280 m?, su presencia es modesta en términos de superficie, pero estratégica desde la perspectiva
patrimonial, urbana y de identidad local.

Manzana Cerrada A

Esta tipologia representa el tejido residencial predominante en Coria: 617.437 m? de suelo. Las manzanas se
organizan con edificaciones en alineacion a la calle y patios interiores, generando una estructura cerrada,
homogénea y densamente consolidada.

El planeamiento regula parametros urbanisticos como ocupacion, alineaciones, alturas y densidad,
garantizando el uso residencial predominante, continuidad urbana, y densidad suficiente para mantener
servicios y equipamientos. Debido a su consolidacion, estas areas aglutinan la mayoria de las viviendas

residenciales del municipio, en una trama urbana madura.

La altura permitida se determina mediante el plano de alturas del planeamiento siendo este un documento
adjunto en el planeamiento urbanistico vigente.

Manzana Cerrada B

Con 54.313 m2, representa una variante mas flexible o con menor grado de consolidacién. Este tipo de suelo
permite procesos de renovacion, sustitucion edificatoria o ciertas variaciones en ordenacion en comparacion
con la manzana A.
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Viviendas principales W Viviendas secundarias M Viviendas vacias

9.1.3 Caracterizacion del parque de vivienda, seguin su ocupacion

Viviendas de propidedad = Viviendas de alquiler = Otra tenencia

9.1.4 Régimen de tenencia

La regulacion es mas flexible, lo que facilita adaptaciones urbanisticas, remodelaciones y acomodacion de
nuevas tipologias residenciales sin romper la continuidad urbana, esta tipologia es frecuente en los arrabales
colindantes al casco historico intramuros, siendo estos; Arrabal del Carmen, Arrabal de San Francisco y Arrbal
de la Corredera.

La altura permitida se determina mediante el plano de alturas del planeamiento siendo este un documento
adjunto en el planeamiento urbanistico vigente.

Edificacion Abierta

La zona de Edificacion Abierta constituye el tejido residencial mas moderno de Coria, caracterizado por
edificaciones aisladas rodeadas de espacios libres y una menor densidad respecto a los tejidos compactos. Se
trata de un ambito plenamente consolidado por la edificacion, por lo que el planeamiento establece un
régimen normativo orientado a preservar su configuracion abierta y el equilibrio volumétrico existente. En
este sentido, no se permiten ampliaciones del volumen construido, quedando Unicamente autorizados los
cerramientos de terrazas en los edificios actuales.

A pesar de esta restriccion, si se admite la posibilidad de realizar sustituciones parciales o totales de la
edificaciéon, siempre que se tramiten mediante un Estudio de Detalle o un Plan Especial y que dichas
actuaciones no supongan un incremento del volumen previamente existente, garantizando asi que la imagen
abierta del conjunto no se vea alterada. La tipologia edificatoria obligatoria es la vivienda aislada, lo que

asegura la continuidad del modelo urbano caracteristico del ambito.

En cuanto a los parametros urbanisticos, la zona establece una ocupacion maxima del 50 % de la parcela
neta, entendida como aquella resultante una vez descontado el suelo destinado a cesiones obligatorias.
Asimismo, la normativa fija una edificabilidad maxima de 1 m2 de techo por cada m? de suelo ocupado,
manteniendo un equilibrio entre la intensidad edificatoria y la presencia de espacios libres que define la
esencia de este tejido.

9.1.3. CARACTERIZACION DEL PARQUE RESIDENCIALY REGIMEN DE TENENCIA

Seglin los datos del Atlas Digital de las Areas Urbanas del INE del 2011, el municipio disponia de 7.459
viviendas, de las cuales 5.322 corresponden a viviendas principales, representando el 71,4 % del total. A
estas se suman 1.024 viviendas secundarias (13,7%), que responden en buena parte a usos vinculados a la
residencia temporal o estacional, y 1.107 viviendas vacias (14,8%), que configuran un volumen notable
susceptible de futuras estrategias de movilizacion, rehabilitacion o incorporacion a politicas publicas de
vivienda.

La estructura del parque construido evidencia, por tanto, una composicion residencial consolidada, donde el
peso de la vivienda principal se combina con una proporcion equilibrada de vivienda secundaria y un
porcentaje relevante de vivienda desocupada. Esta distribucion constituye un elemento de interés tanto
desde la perspectiva de la planificacion urbanistica como desde la politica publica de vivienda,
especialmente en lo relativo a la gestion del stock vacio y a las oportunidades de regeneracién urbana.

En cuanto al régimen de tenencia, la oferta residencial de Coria se caracteriza por una marcada prevalencia
de la vivienda en propiedad. Del total de viviendas principales, 4.478 se encuentran en régimen de
propiedad, lo que supone el 84,14 %. Este porcentaje confirma una estructura tendencial fuertemente
orientada hacia la propiedad privada, caracteristica propia del contexto residencial de muchos municipios de
tamano medio. Por su parte, las viviendas en alquiler ascienden a 567, representando apenas el 10,65 %,
mientras que las viviendas bajo “otras formas de tenencia” —que pueden incluir cesiones, usufructos o

regimenes no estandarizados— suman 277, equivalentes al 5,20 %.

La predominancia del régimen de propiedad, unida al volumen significativo de vivienda vacia y a la limitada
presencia de alquiler, plantea desafios y oportunidades para la diversificacion del parque residencial y para
la implantacién de politicas que fomenten la asequibilidad, la movilidad residencial y la disponibilidad de
vivienda para colectivos con mayor dificultad de acceso. Aunque en Coria no existe un parque de vivienda
protegida o de promocion publica de la magnitud del que se observa en ciudades mayores, la proporcién de
viviendas desocupadas y la estructura tendencial indican un potencial relevante para impulsar estrategias de
vivienda asequible, regeneracién y dinamizacion del mercado de alquiler.

9.2. TEJIDOS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad econdmica de Coria se caracteriza por un marcado predominio del sector servicios, acompanado
de una presencia significativa de actividades relacionadas con la agricultura, la ganaderia y la pesca, que
contindan teniendo un peso relevante en la economia local (ver grafica 9.2.1).

A diferencia de los municipios con una fuerte especializacion manufacturera, Coria configura su actividad
econdmica en torno al papel que desempefa como cabecera comarcal: concentra los principales servicios
administrativos, comerciales, educativos y sanitarios del territorio, lo que explica el claro liderazgo del
sector terciario. La actividad agropecuaria, tradicionalmente fundamental en la comarca del Valle del
Alagdn, continla siendo un componente esencial, tanto por su peso en el empleo como por la riqueza
vinculada a cultivos, explotaciones ganaderas y pequefas industrias derivadas.
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Tasas de actividad, paro y empleo por provincia y sexo
Encuesta de Poblacion Activa (EPA), Ambos sexos, Ciceres, Tasas

M Tasa de actividad [ll Tasa de paro de la poblacion [l Tasa de empleo de la poblacion

9.2.1 Tasa de actividad, paro y empleo renta provincia de Caceres.
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9.2.3 Evolucién del nimero de parados en Coria

Distribucion de la poblacion afiliada, segun su sexo:

Mujeres

48,12%|

9.2.4 Distribucién de la poblacién afiliada a la seguridad social segun su sexo

La posicion geografica de Coria (situada en un cruce estratégico entre el norte de Extremadura, la Sierra de
Gata y el corredor del Alagon) refuerza su rol como nodo de servicios y como centro de atraccion comarcal.
Aunque no se encuentra proxima a areas metropolitanas de gran tamafo, su localizacion permite que actle
como referente funcional para numerosos municipios de su entorno. La disponibilidad de suelo industrial y la
presencia de pequenas y medianas empresas han permitido consolidar una actividad productiva estable,
aunque con un peso claramente inferior al de los servicios.

En este capitulo se analizara la realidad laboral de los trabajadores locales, el perfil socioeconomico de la
poblacion y la estructura empresarial implantada en Coria. Asimismo, se examinaran las zonas comerciales
que dan servicios a la poblacion y generan una actividad econémica en el municipio, hasta los espacios
productivos vinculados al tejido industrial (poligonos industriales) y agroganadero.

9.2.1. EL CLIMA LABORAL

La realidad laboral en Coria refleja un modelo econémico con fuerte presencia del sector servicios y un peso
destacado de las actividades agropecuarias, acompanado de un tejido industrial limitado pero estable.
Durante la Ultima década, el municipio ha mostrado una reduccion continuada del desempleo, asi como un
incremento de la renta media por unidad de consumo, situandose incluso por encima de la media regional de
Extremadura, lo que indica una evolucion positiva de las condiciones de vida y de la capacidad adquisitiva de
la poblacion.

A nivel provincial, desde 2002 la tasa de actividad se ha mantenido relativamente estable, mientras que el
paro se disparo a raiz de la crisis de 2008, alcanzando su maximo en 2013. Desde entonces, el desempleo ha
descendido progresivamente, y en 2024 el mercado laboral presenta signos claros de recuperacion, con una
mejora generalizada de los principales indicadores.

Trabajadores

La situacion socioeconémica de Coria se caracteriza por una evolucion positiva de los niveles de renta y por
una estabilidad progresiva de las condiciones de vida de la poblacion. La estructura economica local,
marcada por el predominio del sector servicios y el peso tradicional de la agricultura y la ganaderia, influye

directamente en la capacidad adquisitiva de los hogares y en la distribucion interna de la renta.

Aunque Coria presenta indicadores relativamente favorables en comparacion con el conjunto regional,
persisten desigualdades asociadas al tamafo y composicion de los hogares, asi como a factores como la edad,
la cualificacion profesional o la situacion laboral.

Perfil de los trabajadores

Para evaluar de forma mas precisa la capacidad econémica de los hogares, se emplea la renta media por
unidad de consumo, que ajusta los ingresos segln el nimero de miembros del hogar mediante la escala
OCDE. Este indicador permite comparar niveles de vida reales entre hogares de distinta composicion. Segun
los datos del Instituto Nacional de Estadistica, Coria muestra entre 2015 y 2022 una evolucion claramente
ascendente en este indicador (ver grafica 9.2.3).

La renta media por unidad de consumo pasa de unos 11.062€ en 2015 a 15.453€ en 2022, superando de forma
continuada al promedio de Extremadura, que en 2022 se sitla en 14.843€. Esta diferencia refleja un
comportamiento econdémico mas dinamico que el regional, especialmente evidente a partir de 2018,
momento en el que la brecha entre Coria y el conjunto autonémico comienza a ampliarse.

La progresion de la renta disponible ajustada indica un fortalecimiento del tejido econdémico local, una
mejora en la situacion de los hogares y una creciente convergencia con los niveles medios nacionales, aunque

siguen existiendo diferencias internas derivadas de las caracteristicas especificas de cada nucleo familiar.

Si analizamos los datos de formacion, la estructura formativa del municipio se caracteriza por un predominio
de los niveles educativos medios: el 8,30 % de la poblacion de 15 o mas afos carece de estudios, un 12,63 %
posee Educacion Primaria y un 45,89 % ha completado estudios de Educacion Secundaria. Esta distribucion
sugiere un mercado laboral con una base amplia de trabajadores con cualificacion media y un porcentaje
relativamente bajo de poblacion sin estudios, lo que constituye un elemento favorable para la insercion

laboral, aunque aln limitado en cuanto a la proporcion de personas con formacion superior.

Mercado laboral

El mercado laboral de Coria refleja una dindmica caracterizada por una progresiva recuperacion vy
consolidacion de la actividad econdmica durante los Gltimos afos, sustentada en el incremento de la
afiliacion a la Seguridad Social y en una reduccion paulatina del desempleo (ver grafica 9.2.3).

La poblacion afiliada a la seguridad social del municipio se manifiesta en un volumen de 4.424 personas, cifra
que evidencia un tejido productivo estable y un nivel de ocupacion significativo dentro del contexto
comarcal. La distribucion por sexo muestra un equilibrio notable, con un 51,88 % de hombres y un 48,12 % de
mujeres afiliadas (ver grafica 9.2.4), lo que pone de manifiesto una participacion equiparable entre ambos
grupos en el empleo formal, especialmente relevante en un entorno donde las estructuras tradicionalmente
ocupacionales tendian a generar diferencias mas acusadas.
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B Agricultura
M Industria
Construccion

M Servicio

H Sin empleo
anterior

9.2.5 Afiliaciones en la seguridad social por sector

Distribucion de la poblacion parada,segun su sexo:

Hombres

39,38%

Mujeres

60,62%

9.2.6 Distribucién de la poblacién parada, segun su sexo

M Agricultura
M Industria
Construccion

M Servicio

m Sin empleo
anterior

9.2.7 Distribucion de la poblacién parada por sector

Segun las afiliaciones a la seguridad social del afo 2024, la estructura econéomica del municipio se distribuye
en Servicios (71,25 %), Construccion (10,94 %), Agricultura-Ganaderia-Pesca (9,72 %) e Industria (8,00 %).
Como se muestra en la tabla a continuacion (ver grafica 9.2.5):

Sector Personas afiliadas Porcentaje (%)
Agricultura, ganaderia, y pesca 430 9,72 %
Industria 354 8,00 %
Construccion 484 10,94 %
Servicios 3.152 71,25 %
No consta 4 0,09 %
Total: 4.424 100%

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

La composicion interna de la poblacion afiliada permite observar un mercado laboral dinamico que incorpora
de manera creciente a personas de diferentes edades. Los menores de 25 afos representan un 3,80 % de los
afiliados, mientras que el grupo de entre 25 y 44 anos concentra el 37,48 %. Contrastando con el grupo de los
mayores de 44 anos constituyen el 58,73 % del total, lo que revela la presencia de una poblacion laboral con
experiencia y un envejecimiento progresivo, fenomeno que coincide con las tendencias demograficas

regionales.

Personas afiliadas Porcentaje (%) Afiliados sobre PPA
Menores de 25 afos 168 3,80% 15,25%
Entre 25 y 44 afos 1.658 37,48% 59,28%
Mayores de 44 afos 2.598 58,73% 65,42%
Total: 4.424 100% -

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

En cuanto al desempleo, muestra una tendencia descendente que acompana el comportamiento positivo del
mercado laboral. En la actualidad, Coria registra 772 personas en paro, con una distribucion que evidencia
una mayor incidencia en las mujeres, que representan el 60,62 % del total, frente al 39,38 % correspondiente
a los hombres (ver grafico 9.2.6). Este desequilibrio sugiere la persistencia de brechas de género tanto en el
acceso al empleo como en la estabilidad de las ocupaciones desempefadas, particularmente en aquellos
sectores donde la temporalidad y la estacionalidad son mas acusadas.

El desempleo en Coria se concentra mayoritariamente en el sector servicios, que relne 559 personas, es
decir, cerca del 72 % del total de 772 personas paradas. La construccion supone alrededor del 13 %, mientras
que la agricultura y la industria representan aproximadamente el 6 % y el 4 %, respectivamente.

Sector Personas paradas Porcentaje (%)
Agricultura 46 6 %
Construccion 102 13%
Industria 30 4%
Servicios 559 72 %
Sin empleo anterior 35 5%
Total: 772 100%

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

En relacion con la edad, los datos muestran que el desempleo afecta en menor medida a los menores de 25
anos, que suponen el 6 % del total de personas paradas, mientras que el grupo entre 25 y 44 afos concentra

un 30 % y el de mayores de 44 afos eleva su peso hasta el 64 %.

Personas paradas Porcentaje (%) Parados sobre PPA
Menores de 25 anos 45 6% 8%
Entre 25 y 44 afos 233 30% 17%
Mayores de 44 afos 494 64% 25%
Total: 772 100% -

* PPA: Poblacion Potencialmente Activa.

** Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

Esta estructura indica que las dificultades de insercion o reinsercion laboral se incrementan con la edad,
especialmente en perfiles con menor cualificacion o con trayectorias profesionales vinculadas a sectores en
transformacion. La distribucion por sectores confirma el predominio del paro asociado a las actividades de
servicios, que representan el 72 % del total, seguido de la construccion con un 13 %, la agricultura con un 6 %
y la industria con un 4 %. El grupo de personas sin empleo anterior, que constituye el 5 %, refleja la presencia
de poblacion que accede por primera vez al mercado laboral o que presenta trayectorias discontinuas.

En conjunto, el analisis del mercado laboral de Coria revela un escenario de mejora sostenida, apoyado en el
crecimiento de la afiliacion, la reduccion del desempleo y el incremento progresivo de la renta. La economia
local mantiene una fuerte orientacion hacia el sector servicios, en paralelo al arraigo tradicional del sector
agroganadero y a la presencia mas moderada pero constante de la industria y la construccion. Este modelo
productivo, aunque expuesto a las fluctuaciones estacionales y a episodios de temporalidad, muestra signos
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9.2.10 Distribucion de los locales destinados a servicios

de consolidacion y estabilidad, situando al municipio en una trayectoria favorable dentro del contexto
socioeconomico regional.

Empresas

Segln los datos disponibles de 2024, el municipio de Coria cuenta con un total de 1.326 actividades
emprendedoras, distribuidas entre los principales sectores econémicos. El tejido empresarial local muestra
un predominio claro del sector servicios, que concentra casi siete de cada diez actividades emprendedoras,

evidenciando un modelo econémico orientado hacia servicios comerciales, de atencion personal y hosteleria.

En comparacion con otros sectores, los servicios presentan el indice de participacion sectorial mas elevado
(68,83%), asi como un indice de especializacion de 1,11, lo que indica una concentracion de actividad
superior a la media. Dentro de este gran sector destacan especialmente el comercio al por menor, la
hosteleria y restauracion, y otros servicios, que en conjunto representan una proporcion significativa del
total.

Por el contrario, sectores como la industria o la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca tienen un peso

relativamente menor en la dinamica empresarial del municipio.

Sectores N° de empresas Porcentaje (%) indice de especializacion sectorial

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 203 15,31% 0,75
Industria 87 6,56% 1,00
Construccion 123 9,28% 0,85
Servicios 913 68,83% 1,11

Comercio al por mayor 88 6,64%

Comercio al por menor 251 18,93%

Hosteleria y restauracion 148 11,16%

Otros servicios 426 32,13%

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

Dentro del sector de comercio al por menor, uno de los mas dinamicos del municipio, se diferencian tres
subgrupos principales: alimentacion, no alimentacion y comercio mixto o integrado. De estos, el comercio de
productos no alimentarios es el mas representativo, con un indice de especializacion de 1,39, lo que indica
una presencia muy superior a la esperada segun los estandares generales. En cambio, el comercio de
alimentacion, aunque presente, mantiene un peso menor en relacion con el total del municipio.

9.2.2 COMERCIO

El tejido urbano de Coria presenta una estructura comercial fuertemente vinculada a su morfologia histérica
y a la centralidad consolidada en torno al nicleo urbano principal. La actividad econémica se distribuye en
establecimientos de pequefio y mediano tamafo. Segln los datos disponibles para el afo 2024 en el portal
estadistico de la Junta de Extremadura, en el municipio se registran 372 establecimientos con actividad

econdmica.

La distribucion sectorial muestra una clara especializacién terciaria: el 72,58% de los establecimientos con
actividad econémica se destinan al sector servicios y comercio, lo que confirma la dependencia del tejido
economico respecto al consumo local y a actividades vinculadas a la atencion al publico. A continuacion, se
sitllan sectores con menor peso como la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca (11,02%), la construccion
(10,75%) y la industria (5,65%), lo que evidencia el desplazamiento progresivo de las actividades productivas
hacia areas externas o de mayor accesibilidad logistica.

Sectores N° de locales Porcentaje (%)
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 41 11,02%
Industria 21 5,65%
Construccion 40 10,75%
Servicios 270 72,58%
Comercio al por mayor, venta y reparacion de vehiculos 88 8,60%
Comercio al por menor 61 16,40%
Hosteleria y restauracion 51 13,71%
Otros servicios 126 33,87%

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

Esta estructura confirma la relevancia del comercio cotidiano y de los servicios personales, asi como el peso

de la restauracion como actividad urbana generadora de presencia en el espacio publico.

A escala territorial, la actividad economica en Coria no se distribuye de manera homogénea. El nlcleo
urbano concentra la mayor parte de los establecimientos, configurando ejes comerciales continuos en torno
a la Avenida Virgen de Argeme y la Avenida de Extremadura, donde se observa una mayor compacidad
funcional y una menor presencia de locales vacios. Por el contrario, zonas residenciales como Rincon del
Obispo y Puebla de Argeme presentan una estructura comercial muy débil o inexistente, lo que obliga a sus
habitantes a desplazarse hacia el centro para cubrir necesidades basicas de consumo y acceso a servicios.
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9.2.10 Alturas de las edificaciones en los poligonos industriales

Esta distribucion evidencia un modelo comercial centralizado, que fortalece el papel del casco urbano como
foco econdmico, pero incrementa la dependencia funcional de los nucleos periféricos.

En términos de estructura laboral, el comercio en Coria se caracteriza por un predominio de pequefos
establecimientos: el 77,42 % cuenta con hasta 5 trabajadores, frente al 15,59 % que emplea entre 6 y 19
trabajadores, y solo un 6,99 % alcanza o supera los 20 empleados.

N° de establecimientos Porcentaje (%)

N° de trabajadores por comercio

Hasta 5 asalariados 288 77,42%
Entre 6 y 19 asalariados 58 15,59%
De 20 y mas asalariados 26 6,99%

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2024

Esta composicién confirma el peso del pequeifio comercio de proximidad dentro del tejido econdmico
municipal, reforzando su papel como generador de empleo local y motor de dinamizacion urbana. Sin
embargo, esta estructura también explica la fragilidad del sistema comercial en areas periféricas, ya que
este tipo de negocios requiere mayores niveles de flujo peatonal y densidad urbana, condiciones que solo se

cumplen en el centro consolidado.

El indice de dotacion comercial municipal, situado en 2,25 locales por cada 100 habitantes, se ajusta a la
escala urbana y pone de manifiesto la relevancia del comercio local como soporte funcional del sistema

urbano.

El comercio en Coria actla como elemento vertebrador del espacio publico, especialmente en el casco
historico y en los principales corredores comerciales, donde las presencias continuas de actividades impulsan
la vida urbana. No obstante, la escasa distribucion en los nlcleos periféricos, unida al predominio de
pequeiios establecimientos dependientes de la demanda local, plantea un desafio para la cohesion
territorial. Este diagndstico refuerza la necesidad de implementar estrategias urbanisticas que fomenten un
mayor equilibrio territorial en la oferta comercial y mejoren la accesibilidad a los servicios basicos en el

conjunto del municipio.

9.2.3 POLIGONOS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

El municipio de Coria presenta una estructura industrial consolidada, distribuida entre cuatro ambitos de
actividad econoémica y dos poligonos industriales principales: Los Rosales y Las Lagunillas. En conjunto, el
suelo destinado a usos productivos alcanza una superficie total de 309.802 m2, configurando un tejido
econoémico basado en actividades de pequefna y mediana escala (ver plano 9.2.9).

Sectores Superficie % Parcelas Parcelas sin edificar
Ambito 1 de actividad econémico 19.941,45 m? 6,44 % 3 0
Ambito 2 de actividad economico 7.235,88 m? 2,33% 22 0
Ambito 3 de actividad econémico 18.510,71 m? 5,97 % 38 3
Ambito 4 de actividad econémico 19.773,61 m? 6,38 % 1 0
Poligono “Los Rosales” 199.657,11 m? 64,45 % 55 15
Poligono “Las Lagunillas” 44.683,88 m? 14,43 % 37 1
309.802 m? 100 % 156 19

La ocupacion actual del suelo industrial evidencia un grado elevado de consolidacién: de las 156 parcelas
registradas, Unicamente 19 permanecen sin edificar, lo que supone una disponibilidad residual del 12,18 %
del total. Este dato adquiere relevancia en el contexto de planificacién futura, ya que condiciona la
capacidad del municipio para absorber nueva demanda industrial o proyectos vinculados a la transicion

energética, logistica avanzada o innovacion agroindustrial.

La mayor concentracion de parcelas disponibles se localiza en el Poligono Industrial Los Rosales, con 15
parcelas sin desarrollar, seguido del Ambito 3, con 3 parcelas vacantes. En contraste, los Ambitos 1, 2 y 4 no
presentan disponibilidad edificatoria, lo que confirma su plena madurez funcional. Cabe destacar que el
Ambito 4 aloja una sola parcela industrial, ocupada por la Cooperativa del Alagon (COPAL), destacando su

singularidad dentro del sistema productivo municipal.

La morfologia del tejido empresarial se caracteriza mayoritariamente por edificaciones industriales de planta
baja (PB) o PB+1, lo que se corresponde con la presencia predominante de talleres, almacenes, logistica local
y pequefas industrias transformadoras (ver plano 9.2.10). La Unica excepcion destacable es el Ambito 3 de
actividad econoémica, donde la edificacion admite mayores intensidades y alturas, respondiendo a su papel

estratégico como area de activacion econémica y acogida de nuevas implantaciones empresariales.

El sistema productivo de Coria presenta una estructura industrial diversificada y con un alto grado de
consolidacién, organizada en cuatro ambitos de actividad econémica vinculados al tejido urbano consolidado
y dos grandes poligonos industriales: Los Rosales y Las Lagunillas. El analisis conjunto de la edificabilidad, la
ocupacion del suelo, la altura edificatoria y la dimension parcelaria permite identificar patrones
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morfoldgicos diferenciados que explican la organizacion funcional del tejido industrial y su evolucion
reciente.

Los poligonos situados en proximidad al casco urbano, especialmente los Ambitos 1, 2 y 4, muestran una
morfologia compacta, con edificaciones mayoritariamente resueltas en una Unica planta o PB+1 y con indices
de ocupacion elevados. Este patron indica su consolidacion historica y su vinculacion con actividades
industriales ligeras, logistica de proximidad, talleres y servicios empresariales. El tamafno reducido de las
parcelas, normalmente inferior a los 2.000 m2, corresponde con actividades de pequeha escala,
dependientes en gran medida de la accesibilidad urbana y de la proximidad al tejido residencial. En estos
ambitos, la edificabilidad registrada en los mapas se mueve mayoritariamente entre valores muy bajos y
medios, lo cual evidencia un modelo constructivo basado en edificaciones funcionales, con escaso margen
para densificar el volumen construido. La ausencia de parcelas sin edificar confirma su madurez morfoldgica

y su limitada capacidad de expansion dentro del planeamiento vigente.

El Ambito 3 representa una transicion clara en términos morfologicos. Aunque mantiene la presencia
dominante de edificaciones de PB o PB+1, las parcelas presentan mayor superficie media y una distribucion
mas flexible, lo que permite la implantacion de empresas con necesidades volumétricas mas amplias. La
edificabilidad en este sector es mas alta que en el resto de ambitos urbanos y parte de sus parcelas
presentan niveles de ocupacion intermedios, lo que sugiere aln capacidad de crecimiento interno mediante
ampliaciones o densificacion progresiva. Este ambito se interpreta como un espacio de activacion econémica,
disenado para absorber demanda futura y favorecer una evoluciéon hacia modelos productivos con mayores

requerimientos de almacenamiento, logistica o transformacion agroindustrial.

Los poligonos industriales de mayor escala, especialmente Los Rosales, muestran un patron morfoldgico
diferenciado, caracterizado por la coexistencia de grandes parcelas de hasta mas de 20.000 m2 con otras de
tamano medio. En este poligono, el analisis combinado de las tres variables (ocupacion, edificabilidad y
tamano) indica una estructura industrial moderna, con edificaciones de alta ocupacion en la mayoria de
parcelas y niveles medios de edificabilidad que permiten una posible densificacion interna. Se observa un uso
mas intensivo del suelo, reflejado en tonos rojos intensos en el mapa de ocupacion, lo que confirma la
consolidacion funcional del poligono como principal nodo industrial del municipio. La presencia de 15
parcelas aln vacantes convierte este poligono en el principal espacio disponible para la implantacion de
nuevas actividades econéomicas de media o gran escala.

Por su parte, el Poligono Las Lagunillas muestra un modelo intermedio entre el tejido urbano productivo y la
mayor escala de Los Rosales. La mayoria de sus parcelas presentan tamanos comprendidos entre los 1.000 y
5.000 m2 y un nivel de ocupacion elevado en gran parte del ambito, lo que indica un estado avanzado de
consolidacion. Su Unica parcela sin edificar confirma su limitada capacidad de crecimiento fisico. Las alturas
edificatorias predominantes siguen el mismo patron general del municipio, con predominio de PB y PB+1,

reflejando un modelo productivo basado en actividades industriales de tamano medio.

En sintesis, la morfologia industrial de Coria se organiza gradualmente desde pequeiias parcelas integradas
en la estructura urbana hacia grandes plataformas industriales especializadas en la periferia. Los ambitos
mas proximos al casco urbano han alcanzado niveles completos de ocupacion y edificabilidad, mientras que
los poligonos exteriores mantienen cierto margen de crecimiento y adaptacion futura. Esta lectura revela un
sistema industrial consolidado, pero con capacidad residual estratégica, con potencial para evolucionar hacia
modelos productivos contemporaneos vinculados a la logistica, la economia circular, la transformacion
agroalimentaria o la innovacion industrial, siempre que el planeamiento futuro articule coherentemente

suelo disponible, accesibilidad y diversificacion funcional.

9.2.4 SECTOR AGRARIO

El municipio de Coria, situado en el noroeste de la provincia de Caceres y enclavado en el fértil entorno del
Valle del Alagén, presenta una marcada vocacion agricola y ganadera profundamente ligada a sus
caracteristicas territoriales. La presencia del rio Alagon, eje fluvial fundamental en la comarca, ha permitido
historicamente el desarrollo de amplias zonas de regadio que condicionan de manera decisiva la estructura
productiva del municipio. Sus vegas y suelos aluviales, junto con pequefos arroyos y areas himedas
asociadas, han configurado un paisaje apto para cultivos intensivos, diversificados y de alto rendimiento,
generando una agricultura con un peso muy superior al que se observa en otros municipios cercanos de
similar tamafo.

Tipo de cultivo Superficie (ha) %
Regadio 3.685 88,48 %
Secano 480 11,52 %
Total: 4.165 100 %

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2022

Segln los datos del Instituto de Estadistica de Extremadura correspondientes al ano 2022, la superficie
agricola de Coria alcanza las 4.165 hectareas, de las cuales 3.685 hectareas son de regadio (88,48 %) y tan
solo 480 hectareas de secano (11,52 %). Este predominio del regadio es una consecuencia directa de la
disponibilidad hidrica proporcionada por el rio Alagéon, lo que permite practicas agricolas mas tecnificadas y
orientadas a cultivos que requieren aportes hidricos constantes. Si se compara esta superficie con la
extension total del municipio, que ronda las 10.600 hectareas, se observa que alrededor del 39 % del término
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municipal esta ocupado por terrenos cultivados, un porcentaje muy elevado que confirma la fuerte

especializacion agraria del territorio cauriense.

La composicion interna de los cultivos refuerza esta idea de especializacion productiva. Los cereales
forrajeros ocupan 2.008 hectareas, representando el 48,21 % del total agricola, mientras que los cereales de
grano suman 1.473 hectareas, equivalentes al 35,37 %. Entre ambos suman mas del 83 % de toda la superficie
cultivada, lo que indica un modelo centrado en cultivos estratégicos para el abastecimiento ganadero y la
produccion de alimento. Otros cultivos como los horticolas (3,51 %), frutales (5,79 %), olivares (4,97 %),
vifiedos o tubérculos tienen una presencia mas limitada, aunque contribuyen a la diversificacion y al
aprovechamiento de las zonas de regadio y de pequeias parcelas productivas ligadas tradicionalmente al

autoconsumo o a mercados locales.

Clasificacion de los cultivos Superficie (ha) %

Cereales grano 1.473 35,37 %
Cereales forrajeros 2.008 48,21 %
Cultivos horticolas 146 3,51 %
Cultivos industriales 82 1,97 %
Frutales 241 5,79 %
Leguminosas grano 1 0,02 %
Olivares 207 4,97 %
Tubérculos 1 0,02 %
Vifiedos 6 0,14 %
Total: 4.165 100 %

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2022

La fuerte orientacion hacia cultivos forrajeros se comprende al analizar el peso del sector ganadero en el
municipio. Coria contabiliza un total de 21.241 cabezas de ganado, entre las que destaca de forma muy
notable el bovino, con 15.501 animales, lo que supone mas del 73 % del total ganadero. Esta cifra revela una
clara especializacion en la ganaderia vacuna, probablemente vinculada a sistemas de produccion extensiva y
mixta, propia tanto de las dehesas circundantes como de explotaciones de mayor intensidad situadas cerca
de las zonas de regadio. El ovino, con 4.467 cabezas, mantiene una presencia significativa, siguiendo la
tradicion ganadera de la comarca, mientras que el porcino (1.160 cabezas) conserva un papel relevante,
aunque mas reducido. El caprino, con tan solo 113 animales, es practicamente residual dentro del sistema

productivo local.

Clasificacion del ganado Superficie (ha) %

Caprino 113 0,53 %
Bovino 15.501 72,97 %
Porcino 1.160 5,46 %
Ovino 4.467 21,02 %

* Fuente: datos extraidos de IEEX (Instituto de Estadistica de Extremadura), datos correspondientes al 2022

La relacion entre agricultura y ganaderia es especialmente evidente en Coria, ya que la gran proporcion de
cultivos forrajeros sirve de base alimentaria para la importante cabafa bovina y ovina, reduciendo la
necesidad de importar piensos y aumentando la autosuficiencia de las explotaciones. Esta interdependencia
entre ambos sectores contribuye a la estabilidad econémica de muchas explotaciones familiares y al

mantenimiento del paisaje agricola tradicional.

En conjunto, el municipio de Coria presenta un modelo productivo en el que los recursos naturales
(especialmente el rio Alagon) condicionan positivamente el desarrollo agricola, permiten una gran extension
de regadios y sustentan una ganaderia robusta, destacando el bovino como eje principal. Esta
complementariedad entre agricultura y ganaderia constituye un elemento central de la identidad econémica
y territorial de Coria, situandolo como uno de los nlcleos agrarios mas relevantes del norte de Extremadura.
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9.4. CONCLUSIONES

De acuerdo con lo analizado, se concluye lo siguiente:

> Respecto a los tejidos residenciales

El tejido residencial de Coria se estructura mayoritariamente en manzana cerrada, especialmente en la
categoria Manzana Cerrada A, que concentra practicamente toda la superficie residencial y define un modelo
urbano compacto y consolidado, capaz de sostener servicios y actividad urbana. El casco histérico (Zona
Monumental), aunque minoritario en superficie, es estratégico por su valor patrimonial y requiere mantener
criterios de intervencion orientados a la conservacion de la imagen urbana. Las tipologias mas abiertas
tienen una presencia muy reducida en el planeamiento vigente, lo que confirma un patrén residencial

predominantemente tradicional y de continuidad urbana.

> Respecto a los tejidos de actividad econémica

La actividad economica del municipio presenta un perfil claramente terciarizado, coherente con el papel de
Coria como cabecera comarcal, concentrando servicios, comercio y administracion, mientras que la industria
mantiene un peso menor pero estable. El suelo productivo se organiza en ambitos consolidados v,
especialmente, en los poligonos de Los Rosales y Las Lagunillas, con un grado de ocupacion elevado y una
disponibilidad de parcelas ya limitada, concentrada casi exclusivamente en Los Rosales. A escala territorial,
el sector agrario continlia siendo estructural por la fuerte presencia del regadio y su vinculacion directa con
la ganaderia, configurando un sistema productivo complementario que sigue teniendo un papel clave en la

identidad y economia local.
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10.2 Andlisis en la movilidad segun el “PEMS 2030”

10. MOVILIDAD

10.1. MARCO NORMATIVO

La legislacion autonémica de Extremadura en materia de movilidad insta a que todos los instrumentos de
planeamiento urbanistico incorporen las determinaciones de los planes estratégicos de movilidad sostenible,
entre ellos el Plan Extremeno de Movilidad Sostenible (PEMS) 2021-2025, aprobado por la Junta de

Extremadura.

En este sentido, el planeamiento debera alinearse con los objetivos del PEMS, promoviendo una movilidad
mas sostenible, eficiente y respetuosa con el medio ambiente, fomentando el transporte publico, la
movilidad activa, la electrificacion de la flota, la logistica urbana sostenible y la reduccion de emisiones

contaminantes.

La implantacion de nuevos sectores o la modificacion de sectores existentes en los municipios de la provincia
de Caceres debera estudiarse mediante informes de evaluacion de la movilidad generada, de manera que se
valoren tanto los efectos derivados de la implantacion como las necesidades que deben atenderse para

garantizar un crecimiento urbano equilibrado y sostenible.

Asimismo, sera necesario tener en cuenta la Ley 7/2021 de Cambio Climatico y Transicion Energética, que
insta a adoptar medidas de reduccion de emisiones derivadas de la movilidad, especialmente en areas
sensibles como entornos escolares, equipamientos plblicos y zonas con elevada densidad de trafico.

10.2. ANTECEDENTES MUNICIPALES EN MATERIA DE MOVILIDAD T
Lie)
10.2.1. PLAN EXTREMENO DE MOVILIDAD SOSTENIBLE (PEMS) 2030 pems
2030

El Plan Extremeno de Movilidad Sostenible (PEMS) es una iniciativa impulsada por la Junta de
Extremadura con el objetivo de transformar la movilidad en la regiéon, promoviendo un transporte mas
eficiente, seguro, inclusivo y sostenible. Este plan busca mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y

contribuir al desarrollo econémico y social de la comunidad.

El PEMS tiene como principales objetivos garantizar una movilidad de calidad, asegurando que todos los
ciudadanos, especialmente aquellos en areas rurales, tengan acceso a opciones de transporte eficientes y
sostenibles. También busca reducir el uso del vehiculo privado, fomentando el uso de medios de transporte
colectivos y menos contaminantes, mejorar la conectividad entre zonas urbanas y rurales, facilitando la
comunicacion y reduciendo las desigualdades territoriales, y promover la sostenibilidad ambiental,
disminuyendo las emisiones de gases contaminantes y promoviendo el uso de energias limpias en el

transporte.

El plan se estructura en varios ejes clave que abordan diferentes aspectos de la movilidad. En primer lugar,
se busca crear un sistema de transporte puUblico interurbano eficiente y sostenible, que facilite la
intermodalidad, integrando diferentes modos de transporte. Se fomenta la movilidad sostenible,
promoviendo el uso de la bicicleta, el transporte publico eléctrico y el caminar, asi como habitos mas
ecologicos entre la poblacion. También se garantiza la movilidad segura e inclusiva, asegurando la seguridad
vial y la accesibilidad para todos los ciudadanos, incluyendo a personas con movilidad reducida y colectivos

vulnerables

10.3. CARACTERIZACION DE LA MOVILIDAD

10.3.1. ANALISIS DE LOS DESPLAZAMIENTOS

Segln los patrones de desplazamiento de la INE tenemos varios datos de cuantas personas se desplazan del

municipio, donde van y en qué vehiculo viajan.
- Poblacion residente en el area: 12.366 personas
- Poblacion residente que se mantiene en su area: 9.446 personas (76,39%)
- Poblacion que sale del area: 1.020 personas (8,25%)
- Poblacién que llega al area: 520 personas (4,21%)
- Poblacion detectada durante el dia en el area: 9.966 personas (80,59%)
- Coria experimenta una variacion de poblacion de: -500 personas (-4,04%)
- Los residentes en Coria se desplazan a: 2 destinos distintos
- A Coria llega poblacion desde: 1 origenes distintos
Los residentes en Coria, se desplazan a: 2 destinos
- Torrejoncillo y otros municipios

- Moraleja
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Segln la Agenda Urbana, se han identificado varios datos relacionados con el transporte utilizado por los
ciudadanos de Coria para ir a sus respectivos trabajos, y cuanto tiempo tardan en llegar:

Transporte empleado en ir al trabajo 2001 - 2011 Tiempo empleado en ir al trabajo 2001 - 2011
2000 1800
1785 //49,5% 1663 /{ 46,5%
Huella carbono (Tn €CO,-eq) 180 1600
Vehiculo 1600
‘.;.\ privado 1400 1331 // 37,4%
Avion 1400 1392 // 38,6%
+ 1200
1200
0,46% 1000
i 1000
98,71% 1,29 en g 800
0,59% "\ 0,24% 500
600
600
m 400 348 //0,7% 400 203 /7 6,8%
Autobus 00 200 157 [/ 4,4%
0125 00 1 08% o 17005 5//05% Sl B 509
10.3.2 P taje de huellad bono de cad do de t rt 0 : 0 -
i orcen aje € Nuella ae carbono ae cada modo ae ranspo e Vehiculo Vehiculo Motocideta Autobis Tren A pie Bicicleta menesde  10-20 20-30 30-45 45-60 60-90 masde0
privado  privado 10 minuios minutog  minutos  minutos  minutes  minutos minutes

como como
conducior pasajero

Calles de pridridad para peatones

i Calles Pealonales

10.3.3. IMPACTO AMBIENTAL DE LA MOVILIDAD

Segln el PEMS, se ha realizado un completo analisis de la huella de carbono del sistema de transporte en
Extremadura, habida cuenta del elevado peso de este sector en las emisiones de gases de efecto invernadero
(GEl), comprobandose que el vehiculo privado es el principal emisor de GEl, suponiendo el 98,71% de las
1.869.230 toneladas de CO2 equivalente que emite el sector en su conjunto.

10.4. LOS MODOS ACTIVOS DE MOVILIDAD Y LOS VMP

10.4.1. RED PEATONAL

Coria ha desarrollado en los ultimos anos diversas actuaciones encaminadas a mejorar la accesibilidad
peatonal y la calidad del espacio publico en su casco historico, caracterizado por calles estrechas, trazado
irregular y un elevado valor patrimonial. En esta zona, la prioridad es claramente peatonal y la velocidad
maxima permitida para los vehiculos se reduce a 20 km/h, con algunas calles donde solo se permite el acceso
de residentes o servicios esenciales. En varios puntos del centro se han implantado plataformas Unicas para
mejorar la movilidad de personas con movilidad reducida. El Ayuntamiento ha ampliado zonas de acera en
vias comerciales como la Avenida de Extremadura, y ha impulsado pequefas intervenciones de calmado de
trafico en calles residenciales. También se han creado nuevas areas de convivencia donde peatones y
vehiculos comparten el espacio con una limitacion de velocidad de 20-30 km/h, buscando mejorar la

10.4.1 Red peatonal de Coria.
seguridad y promover la movilidad activa.
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10.4.2 Calle del Cuerno, Coria. Calle peatonal en plataforma tnica

—— Carriles bici

Coria 1:20.000

10.4.3 ltinerarios ciclables

10.4.4 Carril bici en “Paseo de la Isla”

Se han identificado 1,175 km lineales de calles de prioridad para peatones en base a la realidad ejecutada.
La mayoria de ellas se encuentran en el casco historico, correspondiendo a calles muy estrechas donde no
puede acceder un vehiculo rodado. Destaca asimismo el Puente Renacentista, que es totalmente peatonal.

El nivel de accesibilidad en Coria presenta contrastes significativos. En los barrios mas modernos del sur y
oeste del nlcleo urbano predominan aceras amplias, pasos peatonales rebajados y pendientes suaves,
mientras que en el casco historico y las areas cercanas a la muralla medieval persisten limitaciones por la
configuracion urbana: calles estrechas, aceras reducidas y desniveles pronunciados. Asimismo, se observa
iluminacion insuficiente en algunos tramos y velocidades elevadas en vias de penetracion como la EX-108 y la
Avenida Virgen de Argeme. En ciertas calles se detecta un uso compartido de las aceras por bicicletas,
patinetes y vehiculos estacionados, lo que afecta la seguridad y la comodidad de los peatones.

10.4.2. RED DE BICICLETAS Y VMP

La red ciclable urbana de Coria es practicamente inexistente, lo que significa que no existen carriles bici ni
vias disenadas especificamente para la circulacion segura de bicicletas dentro de la ciudad. Esta situacion
limita considerablemente la posibilidad de utilizar la bicicleta como medio de transporte diario,
especialmente para desplazamientos al trabajo, al centro educativo o a servicios basicos, debido a la falta de
infraestructura adaptada que garantice la seguridad de los ciclistas.

Dentro del ndcleo urbano, Unicamente se ha identificado un itinerario ciclable: el carril bici del Paseo de La
Isla, con una longitud de 1,15 km. Si bien este tramo supone un primer paso hacia la integracion de la
bicicleta en la movilidad urbana, su extension reducida y la ausencia de conexiones seguras con otras zonas
de la ciudad limitan su funcionalidad para los desplazamientos cotidianos.

Ademas, la configuracion historica del casco urbano, con calles estrechas, aceras reducidas y un trazado
irregular, dificulta la coexistencia de bicicletas con peatones y vehiculos. La falta de sefalizacion, carriles
segregados o medidas de calmado de trafico especificas para ciclistas genera riesgos adicionales,
desincentivando su uso y haciendo que la mayoria de los ciudadanos opte por el vehiculo privado o el
transporte publico para sus desplazamientos diarios.

No obstante, el Ayuntamiento ha homologado y sefalizado cinco rutas para fomentar el ciclismo y el
senderismo en la zona. Ademas, la region cuenta con varios caminos rurales, rutas naturales y senderos
ideales para el ciclismo de carretera y de montafa. Segln el Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle
del Alagon, los itinerarios verdes y ciclables identificados son:

- Via Dalmacia: Ruta que sigue el trazado de una antigua via romana y conecta Coria con localidades
cercanas.

- Camino del Rincén del Obispo: Via historica que enlaza Coria con diversas aldeas y zonas rurales.

- Ruta Santuario de Argeme: Conecta Coria con el Santuario de la Virgen de Argeme, atravesando

montes y ofreciendo vistas panoramicas de la region.
- Ruta de los Canales: Recorrido que sigue los antiguos canales de agua.

- Ruta de la Dehesa Boyal de Minguez: Atraviesa la dehesa extremefa, con paisajes caracteristicos y
fauna local, siendo especialmente popular para el ciclismo de montana.

10.4.3. DESARROLLO DE LA RED DE MOVILIDAD ACTIVA

Peatones
La estrategia municipal de Coria para desarrollar la red peatonal se centra en mejorar la accesibilidad y la
seguridad en los ejes principales de circulacion a pie. Entre las actuaciones previstas se incluyen la
ampliacion de aceras en vias comerciales y residenciales, la adecuacion de pasos peatonales y rebajes en los
vados, asi como la creacion de zonas pacificadas donde peatones y vehiculos compartan el espacio a baja
velocidad.

El planeamiento urbano contempla la continuidad y conexion de los itinerarios peatonales del casco histérico
con los barrios mas modernos, asi como con areas de interés patrimonial y turistico. Se prevé también la
mejora de la accesibilidad en tramos cercanos a la muralla medieval y el Puente Renacentista, garantizando
que los itinerarios peatonales conecten de manera segura con plazas, parques y centros de servicios basicos.
Estas actuaciones buscan consolidar un “anillo peatonal” que facilite los desplazamientos a pie por todo el

nlcleo urbano y promueva la movilidad activa en Coria.

Bicicletas y VMP

En cuanto a la movilidad en bicicleta y vehiculos de movilidad personal (VMP), Coria aln carece de una red
ciclable urbana significativa. Sin embargo, los planes futuros contemplan la creacion y adecuacion de
itinerarios urbanos seguros que conecten el Paseo de La Isla, el casco historico y los barrios periféricos. La
primera fase prevista priorizara el desarrollo de itinerarios cortos de caracter urbano que permitan el uso
cotidiano de la bicicleta, incluyendo accesos seguros a centros educativos, espacios publicos y zonas
comerciales.
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10.5.1 Estacion de autobuses de Coria.

10.5.2 Red de transporte interurbano.

10.5.4 Parada de Taxi en “Calle Encierro, n°1”
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10.5.5 Accesos al municipio de Coria

En una segunda fase, se prevé ampliar la red conectando el nlcleo urbano con rutas periurbanas y caminos
rurales, como la Via Dalmacia, el Camino del Rincon del Obispo, la Ruta del Santuario de Argeme y otros
itinerarios verdes existentes.

10.5. MOVILIDAD EN TRANSPORTE PUBLICO

10.5.1.LAS REDES DE TRANSPORTE PUBLICO

BUS INTERURBANO

En Coria el sistema de transporte pUblico esta compuesto principalmente por autobuses interurbanos, que
conectan el municipio con las demas localidades cercanas mas importantes como Caceres, Plasencia y
Navamoral de la Mata.

Conexion Coria - Caceres Conexion Caceres - Coria

Horarios: Horarios:

- 8:45h-10:00h (durada de 1:15h) - 13:00h-14:00h (durada de 1:00h)

1 parada_ Torreioncillo 1 parada_ Torrejoncillo

- 15:15h-16:15h (durada de 1:00h) - 17:30h-18:30h (durada de 1:00h)

1 parada_ Torreioncillo 1 parada_ Torrejoncillo

Conexién Coria - Navalmoral de la Mata Conexion Navalmoral de la Mata - Coria
Horarios: Horarios:

- 8:45h-10:30h (durada de 1:45h) - 11:45h-13:40h (durada de 1:55h)

5 paradas El Batan, Alacon Del Rio, Galisteo, Plasencia, 7 paradas_ Malpartida de Plasencia, Plasencia, San Gil,
Malpartida de Plasencia, Navalmoral de la Mata Galisteo, Alagon del Rio, El Batan, Puebla de Argeme
- 16:30h-18:10h (durada de 1:40h) - 18:10h-19:50h (durada de 1:40h)

10 paradas_ Puebla de Argeme, El Batan, Alagon Del Rio, 2 paradas_ Malpartida de Plasencia, Plasencia

Galisteo, San Gil, Plasencia, Malpartida de Plasencia,
Maiadas del Tietar, Casateiada, Saudecilla, Navalmoral de la

Mata

Conexion Coria - Plasencia Conexién Plasencia - Coria

Horarios: Hoerarios:

- 8:00h-09:30h (durada de 1:30h) - 12:55h-13:40h (durada de 00:45h)

5 paradas Torrejoncillo, Holguera, Riolobos, Galisteo, San 5 paradas San Gil, Galisteo, Alagon del Rio, El Batan, Puebla
Gil de Argeme.

- 8:15h-9:50h (durada de 1:35h) - 13:00h-14:00h (durada de 1:00h)

6 paradas_ Puebla de Argeme, El Batan, Morcillo, 3 paradas_ Riolobos, Holguera, Torrejoncillo

Montehermoso, Valdeobispo, Carcaboso
- 13:00h-14:05h (durada de 1:05h)

- 8:45h-9:35h (durada de 0:55h) 4 paradas_ Carcaboso, Valdeobispo, Montehermoso,
3 paradas_ El Batan, Alagon del Rio, Galisteo Morcillo

- 16:30h-17:10h (cdurada de 00:40h) -19:10h- 19:50h (durada de 00:40h)

5 paradas_ Puebla de Argeme, El Batan, Alagon del Rio, Directo

Galisteo, San Gil

10.5.3 Conexiones de transporte publico interurbano en lineas de autobuses.

Bus urbano

En Coria no hay ninguna red de transporte publico urbano.

Servicio de taxi

El servicio de taxi del municipio de Coria esta formado por un nimero reducido de licencias, adecuado a la
dimension de la ciudad y a la demanda habitual de movilidad. La prestacion del servicio se rige por la
Ordenanza Municipal del Taxi y por la normativa autondmica vigente, que regulan las condiciones de
explotacion, las caracteristicas de los vehiculos y el régimen tarifario, el cual se actualiza periodicamente.

Coria dispone de una parada de taxi oficial situada en la Calle Encierro, 1, que da servicio al centro urbano y
facilita la recogida de pasajeros en un punto accesible tanto para residentes como para visitantes. Ademas,
operan varios servicios de taxi dentro del municipio, incluyendo servicios disponibles las 24 horas, que
atienden desplazamientos internos y traslados hacia las pedanias de Puebla de Argeme y Rincén del Obispo,
asi como hacia otras areas rurales del término municipal.

10.5.2 RED DE VEHICULOS PRIVADOS MOTORIZADOS

Accesos

Las infraestructuras de acceso a la trama urbana de Coria son:
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10.5.7 Red primaria de Coria

- Autovia EX-A1: principal arteria de acceso norte al municipio, que conecta Coria con la ciudad de
Caceres y otras areas de la region. Esta autovia facilita la movilidad hacia el oeste de Extremadura y
enlaza con la A-66 (Autovia Ruta de la Plata), que conecta el norte y sur de Espana.

- Via EX-109: una de las principales entradas al municipio desde el sur, que permite la conexion con
localidades cercanas y con la red de carreteras regionales.

- Via EX-108: otra via autonémica que sirve como entrada secundaria, facilitando el acceso desde
areas periféricas y la conexion con otras carreteras locales y comarcales.

En conjunto, estas infraestructuras conforman la red interurbana de acceso a Coria, garantizando la conexion
con el nlcleo urbano, las pedanias y los principales ejes de movilidad regional.

Red primaria del municipio

Dentro del término municipal de Coria, la red viaria primaria la constituyen las vias colectoras y accesos que
articulan movilidad interna entre el nlcleo urbano, sus pedanias, areas residenciales, agricolas, industriales
o rurales, asi como los accesos desde/exteriores del municipio.

Dado que Coria incluye una parte urbana consolidada y amplios espacios rurales / agricolas (segin su
configuracion geografica y su extension de unos 103 km2), se asume que la red primaria incluye:

- Vias que conectan el nlcleo urbano con cascos historicos, barrios, pedanias y zonas rurales.

- Accesos desde la EX-A1 / EX-109 hacia el centro urbano, facilitando la entrada y salida al municipio

para residentes, visitantes y transporte de mercancias.

- Caminos de conexion internos con las pedanias, zonas agricolas, areas de recreo, etc., a fin de

distribuir el trafico interno de vehiculos privados y agricolas.

En conjunto, esta red primaria permite organizar la movilidad rodada en Coria, garantizando accesibilidad

entre los distintos sectores del municipio y facilitando la conexion con la red interurbana regional.

10.6. CONCLUSIONES
De acuerdo con lo que se ha analizado en materia de movilidad, se concluye lo siguiente:
> Alineacion normativa y estratégica

Se debe integrar la movilidad como criterio estructural del planeamiento, alineado con el PEMS y con los
objetivos climaticos de reduccion de emisiones.

> Movilidad comarcal y gestion del trafico

La funcion de Coria como cabecera comarcal concentra flujos diarios que presionan los accesos, las arterias
principales y el estacionamiento. El Plan debe responder con una jerarquia viaria clara, diferenciando los
ejes de acceso y distribucion del trafico respecte a la red local, e incorporando medidas de pacificacion y
seguridad vial en los tramos urbanos mas expuestos. La gestion del trafico debe garantizar la accesibilidad y
actividad econdmica sin degradar la calidad del espacio publico.

> Movilidad activa y accesibilidad

Los avances en peatonalidad del casco historico son positivos, pero persisten discontinuidades y déficits de
accesibilidad y confort en itinerarios cotidianos. El Plan debe consolidar una red peatonal continua y
accesible que conecte el tejido mas historico, barrios de crecimiento, equipamientos y espacios libres,
mejorando cruces, iluminacion y continuidad de las aceras, abordando también el tema del aparcamiento,
planteando la eliminacion del vehiculo privado de ciertos espacios con un caracter mas peatonal y valorando
la posibilidad de generar espacios de estacionamiento disuasorios. En paralelo, la red de carril bici resulta
insuficiente, el Plan debe iniciar una malla ciclable basica y segura, conectando todos los tejidos urbanos, asi

como los itinerarios periurbanos y rurales para favorecer el uso cotidiano y el ocio activo.
> Transporte publico y movilidad inclusiva

La ausencia de transporte publico urbano limita la accesibilidad cotidiana y refuerza la dependencia del
vehiculo privado. El Plan debe prever un modelo mas inclusivo, mejorando la accesibilidad a paradas y
servicios interurbanos y abriendo el marco para soluciones de transporte local o flexible que conecte las
diferentes tramas urbanas, de forma que el acceso a equipamientos y servicios basicos no dependa

exclusivamente del vehiculo privado.
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En las Normas Subsidiarias de 1989 para el término municipal de Coria no se establecen de manera concreta
los criterios, ubicaciones ni caracteristicas especificas de las redes de servicios urbanos, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico o pavimentacion. El
reconocimiento de las diferentes redes de servicios del municipio tiene como objetivo servir a la redaccion
de futuros planes, para garantizar la racionalizacion y coordinacion de las actuaciones en la via publica sin

interrumpir la vida cotidiana de los ciudadanos.

Actualmente, tienen calificacion de infraestructuras de servicios urbanos un total de 62.132 m? de suelo,
correspondientes a centrales de transformacion, depuradora, alumbrado, recogida de residuos y otras
instalaciones técnicas

11.1. CICLO DEL AGUA

SISTEMA BASICO DE ABASTECIMIENTO DEL AGUA

La captacion principal de agua para el abastecimiento de Coria procede del Embalse de Rivera de Gata,
ubicado en el término municipal de Villasbuenas de Gata. Desde este punto, el agua, ya previamente
depurada, llega por gravedad hasta la zona del Cuco, donde se encuentra un depdsito con una capacidad de
4.000 litros.

A partir de este deposito, el agua es impulsada mediante una conduccion de aproximadamente 400 mm de
didmetro hacia el paraje conocido como La Madre del Agua. En este lugar se localiza un deposito regulador
con una capacidad de 5.000 m3, desde el cual el suministro se distribuye nuevamente por gravedad hasta la
localidad de Coria. En lo referente a los nlcleos de Rincon del Obispo y Puebla de Argeme, ambos cuentan
con depositos propios de regulacion, que se abastecen igualmente desde el deposito situado en La Madre del
Agua.

En cuanto al estado del abastecimiento municipal, todas las viviendas del término disponen de servicio
publico de agua potable en condiciones de uso aceptables, recibiendo ademas un caudal suficiente de
manera continua. Las conducciones que conforman la red de abastecimiento se encuentran, en general, en
buen estado de conservacion.

La gestion del servicio de suministro de agua potable recae en la empresa AQUAGEST, que garantiza el
funcionamiento adecuado de las instalaciones. El consumo medio diario por habitante se considera normal
para la poblacién censada en Coria, si bien durante los periodos estivales se produce un incremento notable

debido al aumento temporal de la poblacion.

A pesar de esta variacion estacional, y segun las visitas previas y las conversaciones mantenidas con los
responsables municipales, no se tiene constancia de que la instalacion de abastecimiento presente déficit

alguno en el suministro diario.

SISTEMA BASICO DE SANEAMIENTO DEL AGUA

En Coria, la red de saneamiento del casco urbano recoge las aguas residuales a través de conducciones cuyos
diametros oscilan entre 300 y 600 mm. Estos colectores desembocan en dos colectores ovoides de hormigon
de 1,20 m de altura, que constituyen los ejes principales de evacuacion. Ambos colectores confluyen
finalmente en un Gnico conducto de 1,80 m, encargado de transportar el caudal acumulado hasta la
depuradora de aguas residuales, donde se lleva a cabo el tratamiento correspondiente.

En el nlcleo de Puebla de Argeme, la red de saneamiento del casco urbano esta formada por tuberias con
diametros comprendidos entre 300 y 400 mm, que se integran en el sistema general de evacuacion del

municipio.

11.2. ENERGIA

INSTALACIONES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

La red de distribucion eléctrica en el término municipal de Coria se articula a través de dos sistemas
diferenciados. Por un lado, la red de alta tension a 13.200 V, gestionada por la compaiia suministradora,
garantiza el abastecimiento eléctrico mediante varias lineas cerradas en anillo y conectadas tanto a la
subestacion como al Centro de Medida y Reparto situado junto a ella. Esta infraestructura se compone de
distintos tramos ejecutados con conductor de aluminio-acero, instalados sobre apoyos metalicos de celosia
galvanizada o de hormigon pretensado, con crucetas tipo boveda y cadenas de aisladores de vidrio templado.
A este conjunto pertenecen la totalidad de las lineas suburbanas y algunos tramos de aproximacion a los

centros de transformacion periféricos.

La red urbana se alimenta desde esta misma infraestructura a través de una red de distribucion
mayoritariamente subterranea. Esta ejecutada con cables de aislamiento seco de etileno-propileno y
polietileno reticulado, de 12/20 kV, instalados en configuracion enterrada y bajo tubo, con secciones
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habituales de 3 x 95 mm? y 3 x 150 mm?2 en aluminio. Esta red suministra energia a 47 Centros de

Transformacion, que alcanzan una potencia total instalada de 16.550 kVA.

En cuanto a la distribucién en baja tension, el suministro se realiza a 380/220 V desde cada uno de los
Centros de Transformacion urbanos, desplegandose entre tres y cuatro redes radiales por cada C.T.
Predominan las denominadas redes posadas sobre fachada, aunque en algunos tramos del extrarradio
aparecen lineas tensadas sobre apoyos. De forma generalizada, estas instalaciones emplean conductor de
aluminio homogéneo aislado para 0,6/1 kV del tipo RZ-0,6/1 kV, en formato trenzado visible y fijado a las
fachadas mediante abrazaderas metalicas con recubrimiento aislante termoestable hasta 70 °C y con sistema

de ajuste.

El sistema eléctrico municipal cuenta principalmente con Centros de Transformacion de interior, ubicados en
locales urbanos y encargados de atender la demanda eléctrica de la poblacion.

En conjunto, la infraestructura eléctrica de Coria se encuentra adecuadamente desarrollada y articulada,
garantizando el suministro mediante redes organizadas, tanto en alta como en baja tension, y una

distribucion apoyada en una red consolidada de centros de transformacion.

11.3. RED VIARIA

ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico de Coria se presta mediante luminarias de vapor de sodio de alta presion, con una
potencia de 150 vatios en la avenida principal (Ex-109) y de 100 vatios en el resto del casco urbano. La red

cuenta con mas de 1.000 puntos de luz.

En los nucleos urbanos de Puebla de Argeme y Rincén del Obispo, el alumbrado se realiza mediante
luminarias de vapor de sodio de 80 vatios, adaptadas a la intensidad de trafico y densidad urbana de estas

zZonas.

La distribucion y el suministro se ajustan a las condiciones técnicas habituales del municipio, garantizando el
funcionamiento estable del sistema. En términos generales, el servicio presenta margenes de mejora en
algunas areas, donde la iluminacion podria resultar insuficiente y seria aconsejable reforzarla para aumentar
la seguridad y visibilidad.

PAVIMENTACION

En el casco urbano de Coria se emplean principalmente cuatro tipos de pavimento: bituminoso, empedrado,
enlosado y hormigén. El pavimento bituminoso predomina en calles y avenidas principales, como la Avda.
Virgen de Argeme, Avda. Sierra de Gata, Avda. de Extremadura, Avda. Puente Nuevo y las travesias
principales a estas arterias, asi como en el barrio formado por las calles Portaje, Trujillo, Torrejoncillo y
Plasencia. El pavimento empedrado caracteriza al casco historico, mientras que el pavimento enlosado se
encuentra Unicamente en la Plaza de Salamanca. Por su parte, el hormigon se utiliza en calles secundarias,
aparcamientos y en diferentes zonas dispersas del municipio. Ademas, persisten algunos tramos sin

pavimentar, correspondientes a caminos de tierra.

En cuanto al acerado, en el casco antiguo no existe como tal, ya que el pavimento se encuentra al mismo
nivel, utilizandose losetas de granito en los espacios destinados a acera. En el resto del casco urbano, los
acerados estan realizados con losetas, mientras que en los nlcleos urbanos de Puebla de Argeme y Rincén del
Obispo no existe uniformidad: algunas calles cuentan con losetas, otras con pavimento empedrado, y en
algunos tramos de Rincén del Obispo la acera es de piedra.

En lo que respecta a la dotacion de plazas de estacionamiento, estas se concentran principalmente en las

avenidas principales mencionadas y en sus travesias adyacentes.

En general, la pavimentacion presenta deficiencias en varias areas, especialmente en las zonas periféricas y
secundarias donde todavia existen tramos sin pavimentar o con firmes deteriorados. Es necesario realizar un
esfuerzo sostenido no solo en la conservacion de encintados y acerados, sino también en la eliminacion de los

tramos de tierra, garantizando un pavimento continuo y seguro.

11.4. CONCLUSIONES

La totalidad de los barrios y nlcleos urbanos de Coria dispone de acceso a las redes de servicios urbanos
basicas.

Sera necesario considerar la nueva demanda de energia, abastecimiento de agua, saneamiento y gestiéon de
residuos vinculada al crecimiento previsto en los desarrollos urbanisticos y en la ordenacion futura del
municipio. En este sentido, se deberan tener en cuenta las medidas previstas por los planes y estudios

sectoriales vigentes o en tramitacion.
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12. PATRIMONIO

12.1. EVOLUCION DE LA MORFOLOGIA URBANA

Al analizar la estructura urbana de la ciudad de Coria destacan algunos aspectos territoriales relevantes, que
han contribuido a su configuracion, asi como la superposicion de las aportaciones y transformaciones
derivadas de los distintos periodos historicos.

Coria se halla en el centro de la llanura de las Vegas del Alagon, con un relieve caracteristico que configura
una implantacion singular. El punto mas elevado del municipio es el llamado Sierro de Coria (425 m s.n.m.),
en el limite municipal con Calzadilla. Al sur, cerca de los términos de Portaje y Torrejoncillo hay también
elevaciones como las Cuestas de Minguez y el Cerro de la Mina que no superan los 370 m s.n.m. El principal
rio del término es el rio Alagon, un afluente del Tajo que atraviesa la ciudad tras dejar dos nucleos urbanos
agregados: Puebla de Argeme al norte y Rincon del Obispo al sur.

A nivel territorial, el municipio se ubica entre términos de las mancomunidades de Valle del Alagon y Rivera
de Fresnedosa.

12.1.1. PRINCIPALES ETAPAS DE LA MORFOLOGIA URBANA

El modelo urbano obedece al proceso de crecimiento evolutivo a través de transformaciones economicas,
industriales y sociales, con la superposicion de las aportaciones de los distintos periodos histéricos que han
contribuido a su configuracion actual. A este respecto y a modo de resumen se consideran relevantes:

e La topografia del territorio, las referencias agricolas (Vega del Alagon) y las transformaciones
parcelarias sufridas.

e El perimetro defensivo (Muralla romana) que circunda el Casco Historico y las expansiones que
configuran los arrabales.

e Etapas ibero-romana y visigoda, definidoras del origen de la Ciudad Historica.
e Etapa medieval vinculacion al reino musulman de Badajoz y posterior conquista cristiana en 1142.

e Entre finales del siglo XlIl y el siglo XIX bajo el poder seforial, se materializa la influencia
eclesiastica con la Catedral y la configuracion de la Didcesis. De todos modos, una gran expansion
inicial seguida de una larga regresion hace descender los indicadores demograficos, aspectos que
logicamente afectan a la edificacion y materializacion del tejido urbano.

e Comienzos del XIX con un proceso de consolidacion con crecimiento demografico.

12.1.2. CRECIMIENTO Y CONSOLIDACION A TRAVES DEL TEJIDO EDIFICADO

La identidad paisajistica del nlcleo se reconoce a través de los rasgos diferenciadores de las distintas etapas
de crecimiento y expansion, y en particular por el perimetro defensivo que circunda el Casco Historico y las
expansiones que configuran los arrabales. En el plano adjunto se evidencian graficamente estas etapas, a
partir de la antigiiedad de los inmuebles, interpretadas orientativamente segln datos obtenidos de Sede
virtual de Catastro.

En el siglo XX, se constata una clara expansion desde el Casco antiguo hacia las zonas periféricas del norte.
Las edificaciones construidas entre 1950 y 1975 marcan una primera expansion hacia barrios adyacentes
como el que se implanta en la Avenida Virgen de Argeme. A partir de 1975 y especialmente tras los afos

1990, el desarrollo urbano se intensifica generando una expansion territorial significativa en el municipio.

Durante la segunda mitad del siglo XX se concentra la mayor parte del crecimiento del parque edificatorio,
coincidiendo con una etapa de desarrollo econémico y demografico. También coincide con la incorporacion a
partir de 1960 de las pedanias de Rincon del Obispo y Puebla de Argeme creadas en el marco de los poblados
de colonizacién.

12.2. EL MARCO LEGAL SOBRE EL PATRIMONIO Y EL PAISAJE

12.2.1. LEGISLACION DE SUELO, SOSTENIBILIDAD Y PATRIMONIO.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

e Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS)

e Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura

e (Codigo de Urbanismo de Extremadura - 11 de enero de 2021

e Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura
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e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental

e Ley 8/2011, de 23 de marzo, de Igualdad entre mujeres y hombres y contra la violencia de género
en Extremadura

o Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

e Ley 3/2011, de 17 de febrero, de modificacion parcial de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura

e Declaracion del Casco Histérico como Bien de Interés Cultural Conjunto (BIC) en la categoria de
Conjunto Historico el 25 de mayo de 1993.

12.2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE: CORIA.

e Normas Subsidiarias (NNSS.R-001) aprobadas definitivamente en septiembre de 1989 y publicadas
en el BOP en febrero de 1990 (35 anos)

e Plan Especial del Casco Historico de Coria (PECH), aprobado definitivamente segln resolucion de
25 de enero de 1994, de la Comision de Urbanismo de Extremadura (37 arios)

e Plan Territorial de Rivera de Fresnedosa - Valle del Alagon, de junio 2016

12.2.3 REGIMEN DE LOS CONJUNTOS HISTORICOS

En el marco de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, se define
como Conjunto histérico, la agrupacion homogénea de construcciones urbanas o rurales que destaque por
su interés histérico, artistico, cientifico, social o técnico que constituyan unidades claramente
delimitables por elementos tales como sus calles, plazas, rincones o barrios.

La declaracion de Conjunto Histérico obligar a que el municipio redacte un Plan Especial de Proteccion del
area afectada por la delimitacion. En el caso de Coria se plantea, pues, la revision y actualizacion del
documento del PECH vigente, aprobado hace 31 anos.

Entre otros aspectos, se debera adecuar a los contenidos de los articulos:

Articulo 41. Contenido del planeamiento

e contemplara las posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del area

residencial y de las actividades econémicas adecuadas.

e contendra los criterios relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las

mismas, asi como de aquellos elementos mas significativos existentes en el interior.

e se mantendran igualmente la estructura urbana y arquitectonica del Conjunto Histérico y las

caracteristicas generales del ambiente y del paisaje.

e contendra un catalogo exhaustivo de todos los elementos que conforman el Conjunto Histérico,

incluidos aquellos de caracter ambiental.

e se recogeran normas especificas para la proteccion del patrimonio arqueologico.

e se contemplaran especificamente las instalaciones eléctricas, telefdnicas y otras.

e sOlo se autorizaran aquellos rotulos que anuncien servicios publicos, los de sefalizacion y
comerciales, que sean armoénicos con el Conjunto.

e son de interés publico los proyectos por los que se despliega fibra dptica en los Conjuntos Historicos

de Extremadura.
Articulo 42. Conjuntos Historicos. Autorizacion de obras.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial de Proteccion, los Ayuntamientos seran competentes
para autorizar las obras que lo desarrollan, incluidas las de los entornos de los monumentos declarados
individualmente, debiendo dar cuenta a la Consejeria de Cultura y Patrimonio de las licencias concedidas en
un plazo maximo de diez dias. En todo caso, las intervenciones arqueolégicas requeriran autorizaciéon de
la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

12.2.4. BIENES DECLARADOS BIC EN EL MUNICIPIO DE CORIA

Los bienes mas relevantes del Patrimonio Historico y Cultural extremefio son declarados de interés cultural
mediante Decreto de la Junta de Extremadura, a propuesta de la Consejeria de Cultura y Patrimonio, e
incluidos en el Registro de Bienes de Interés Cultural de la Consejeria de Cultura y Patrimonio. Los
correspondientes al municipio de Coria son
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e Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espaiioles

e Los BIC declarados individualmente llevan asociados los Entornos de proteccién

Segln el PECH vigente, se contemplan las siguientes Areas y sub-areas de planeamiento:

A. RECINTO AMURALLADO

A1. Area de las murallas
1. La puerta de la Guia
2. Cantarranas
3. La Cornisa
4, La puerta del Carmen
5. El area del Carmen
6. La puerta de San Pedro
7.8. El area de San Pedro - Castillo
9. El Castillo
10. La Puerta del Rollo
11. El area del Horno

A2. Area interna
1. San Pedro
2. Cava-Canalejas
3. Plaza de Espafa
4. Plaza de la Catedral
5. San Benito

B. LOS ARRABALES

B1. San Francisco
1. Plaza Alvarez de Castro
2. Ancha del Rollo-Cantarranas
3. Hospital

B.2. El Carmen
1. El arrabal propio
2. El &rea de renovacion

B.3. Corredera
1. Las manzanas de la c/ Corredera
2. La calle Muralla

ELEMENTOS EXTERIORES

Convento de San Francisco
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Ermita de Argeme

Puente en Seco

12.3. PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO Y CATALOGO DE BIENES

Aparte de la ya citada revision de contenidos del Plan Especial del Casco Historico de Coria, que se
circunscribe a las areas del centro histérico citadas, el planeamiento general actualmente en redaccion,
debe incluir un Catalogo que recoja todos los bienes protegidos. Para conseguir la efectividad de las
medidas de proteccion en el marco de un desarrollo sostenible de Coria, en él se contemplaran todos los
bienes protegidos, tanto aquellos que figuran en el PECH vigente, como los que han sido declarados por otra
via sectorial, o los que el municipio quiera proteger por la via urbanistica, considerados como “bienes
emergentes”.

12.3.1. REGULACION DE LOS CATALOGOS DE BIENES (ART. 52 LOTUS)

1. Los catalogos son instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica que complementan las
determinaciones del planeamiento relativas a la conservacion, protecciébn o mejora del patrimonio
urbanistico, arquitecténico, historico, cultural, arqueologicos, etnograficos y similares. A tal efecto,
contendran una relacion detallada y la identificacion precisa de los bienes incluidos con sefialamiento del
organismo que propone su catalogacion.

2. Las determinaciones del catalogo que afecten a los bienes de interés cultural y a los bienes incluidos en el
inventario del patrimonio histérico y cultural de Extremadura seran determinaciones de ordenacion
estructural.

Las determinaciones que afecten al resto de bienes seran detalladas.

5. Sus determinaciones y contenido se desarrollaran reglamentariamente.

12.3.2. ESTRUCTURA Y CONTENIDO

El Catalogo de bienes municipal tiene como objetivo la deteccion de los valores patrimoniales y culturales, la
determinacion del grado de proteccion de los mismos y las medidas para intervenir en ellos.

Tendra, al menos, el siguiente contenido:
e Memoria Justificativa

e Planos de Informacion, conteniendo la ubicacion de yacimientos arqueoldgicos de inmuebles,
diferenciando la figura de proteccion que corresponda.

e Ficha individual de cada elemento catalogado con indicacion de:

a) Informacion fisica y juridica necesaria en relacion con estos bienes, (coordenadas

georreferenciadas y referencia catastral). Fotografia de estado actual y en su caso e historica.
b) Organismo que propone su catalogacion.
c) Descripcion de sus caracteristicas constructivas.
d) Estado de conservacion.

e) Nivel de proteccion asignado, con indicacion de normativa de aplicacion y relacion de obras
permitidas y prohibidas.

f) Uso actual y el atribuido por el planeamiento, especificando si es de caracter publico o privado.
g) Medidas para su conservacion, rehabilitaciéon y proteccion.

h) Plano de situacién del elemento, construccién o inmueble.

e Normativa urbanistica de aplicacion

e Planos de Ordenacion, con la ubicacion de los elementos catalogados, y, en su caso, sus entornos
identificados por la consejeria competente, reflejando, al menos, el nimero de ficha asignado.

12.3.3. TIPOLOGIAS DE BIENES

El Catalogo debe contemplar los siguientes Bienes:

e Bienes de Interés Cultural del municipio que son objeto de inscripcion en el Catalogo General del
Patrimonio Historico de Extremadura
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e Bienes de catalogacion general
e Bienes incluidos en el Inventario general de Bienes muebles del Patrimonio historico espariol

e Bienes puntuales del patrimonio natural o ambiental- paisajistico que requieren de una proteccion
urbanistica

e Todos aquellos bienes que se propongan por razén de su valor, justificando la inclusion con criterios
técnicos y cientificos. Son los que denominamos como “bienes emergentes”

En cuanto a la titularidad, los bienes catalogados pueden ser tanto publicos como privados. En todo caso
debemos tener en cuenta que el patrimonio arqueolégico declarado es siempre de dominio publico y, por
tanto, se integra en el marco competencial del patrimonio gestionado por la Junta de Extremadura, con
independencia de la titularidad del suelo.

Segun su naturaleza y el tipo de valores asociados, las nuevas metodologias aplicadas en la proteccion del
patrimonio contemplan las categorias de bienes siguientes:

1. BIENES ARQUITECTONICOS
e Monumentos
e Conjuntos Historicos
e Jardines Historicos

Aparte de los mencionados especificamente en la Ley de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, se
deben senalar también los siguientes, regulados en legislaciones estatales o con valores singulares de

exclusividad que contribuyen a potenciar las sefias de identidad del municipio:
e Elementos: cruces de término, escudos, piedras heraldicas, etc.

e Fragmentos: una portada, una valla de cerramiento, una tribuna, un relieve, una pintura mural en
una fachada, una decoracion ceramica, una placa de calle, etc.

e Obra civil singular: caminos, puentes, vias de comunicacion, obras de abastecimiento de agua,

electricidad, etc.

e Estructuras urbanas con identidad propia: tapas de alcantarillado, de electricidad, farolas,

luminarias particulares significativas, etc...

e Arquitectura popular: entendida como la manifestacion material en la que se mezclan factores

economicos, sociales, culturales, etc.

El patrimonio paleontolégico estd formado por aquellas zonas donde puede haber elementos fésiles no
relacionados con el ser humano ni con sus origenes o antecedentes, que permiten el estudio del desarrollo de
la vida vegetal y animal.

El patrimonio arqueolégico, lo configuran el conjunto de yacimientos o areas (en subsuelo, suelo y vuelo)
que pueden servir para el conocimiento de la historia o la cultura del lugar, siempre que para obtener este
conocimiento haya que estudiarlos con metodologia arqueologica.

Asi constituyen patrimonio arqueolégico y paleontolégico del municipio, si los hubiera:

e Las Zonas Arqueoldgicas como espacios claramente delimitados en los que se haya comprobado la

existencia de restos arqueologicos o paleontologicos de interés relevante relacionados con la
historia de la humanidad.

e Los Yacimientos: elementos que se conservan in situ y presentan interés arqueologico: estructuras
constructivas positivas o negativas evidentes, concentracion de bienes, etc.

e Los Espacios de Proteccion Arqueologica: areas en las cuales o bien por evidencias materiales, o por

antecedentes historicos o por otros indicios documentados, se piensa que pueden existir restos
arqueologicos o paleontoldgicos. Tienen una proteccion transitoria.

o Las Areas de Expectativa Arqueoldgica: zonas donde se han producido hallazgos aislados y

superficiales, que no proporcionan la suficiente informacion para situar el yacimiento posible.

e Las Zonas Paleontoldgicas: lugares donde hay vestigios fosilizados (fosiles (esqueletos, cascaras,

impresiones de plantas, etc.), huellas, estiércol fosilizados, etc.), que constituyen una unidad
coherente y con entidad propia, aunque cada uno individualmente no tenga valores relevantes.
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3. BIENES SOCIOCULTURALES - ETNOLOGICOS

Se considera patrimonio sociocultural - etnoldgico o inmaterial de Coria los elementos o lugares de interés
significativo a preservar en la memoria historica, tales como:

e Sitios Histdricos: los lugares vinculados a acontecimientos o recuerdos del pasado, a tradiciones,
creaciones culturales o de la naturaleza y a obras humanas, que posean un relevante valor historico,
etnologico, arqueoldgico, paleontologico o industrial

e Lugares de Interés Etnologico: aquellos parajes, espacios, construcciones o instalaciones vinculados

a formas de vida, cultura, actividades y modos de produccion propios del Campo Arafuelo o
tradiciones.

e Lugares de Interés Industrial: aquellos parajes, espacios, construcciones o instalaciones vinculados a

modos de extraccion, produccion, comercializacion, transporte o equipamiento que merezcan ser
preservados y/o resefados por su relevante valor industrial, técnico o cientifico.

e Zonas Patrimoniales: aquellos territorios o espacios que constituyen un conjunto patrimonial,

diverso y complementario, integrado por bienes diacrénicos representativos de la evolucion humana,
que poseen un valor de uso y disfrute para la colectividad y, en su caso, valores paisajisticos y
ambientales. Pueden considerarse como lugares de transformacion urbana; caminos, fuentes, pozos,

balsas y/o pantanos, por ejemplo.

4. BIENES NATURALES

El patrimonio natural de Coria abarca lugares y/o elementos puntuales con valor a escala municipal como los
espacios referentes a la biodiversidad del territorio que se enmarca en el término municipal o forma parte de
una estructura de proteccion reconocida mas amplia. Estos bienes se pueden clasificar de la manera
siguiente:

e Espacios de interés geologico
e Entornos fluviales

e Bosques singulares

e Arboles monumentales

e Otros elementos naturales y/o ecologicos

5. BIENES AMBIENTALES - PAISAJISTICOS

El patrimonio paisajistico esta configurado por las areas, cuyo valor es el resultado de la humanizacion del
entorno, fruto de la interaccion dinamica entre los factores naturales (relieve, hidrografia, flora, etc.) y los
humanos (actividad econémica, asentamientos, etc.).

o Areasy entornos de interés paisajistico
e  Recorridos

e Fuentes

e  Miradores

e Elementos caracterizadores

A menudo en un mismo lugar pueden estar presentes valores reconocidos desde diversas perspectivas:

cultural, natural, socio-cultural, etc.
ENTORNOS DE PROTECCION

Se definiran entornos de proteccion con la determinacion de parametros de intervencion en las areas de
influencia de elementos o conjuntos catalogados.

12.3.4. NIVELES DE PROTECCION PROPUESTOS (LOTUS)

Para la adecuada proteccion de las diferentes tipologias de bienes existentes en Coria, en el documento de
Catalogo es necesario clasificar estos bienes en categorias.

Las categorias estan determinadas por la Ley de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura y el
planeamiento urbanistico. Asi el PGM determinara para cada bien la categoria a la que pertenece atendiendo
a los principios derivados de la legislacion sectorial y a las caracteristicas particulares de cada uno de los
elementos.

Una vez catalogado el bien mediante la aprobacion del documento urbanistico, éste pasa a ser considerado
como patrimonio protegido del municipio, con todas las implicaciones juridico-administrativas que
correspondan.
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Niveles de proteccion segln ley LOTUS:

1. INTEGRAL

Nivel de proteccion total, aplicable a aquellos bienes que deben mantenerse integramente por su
caracter singular o monumental y por razones historicas o artisticas, con especial respeto de sus
caracteristicas especificas y de los elementos o partes que los componen. Sdlo se admitiran las obras
de restauracion y conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble. No obstante, podran
autorizarse:

1. La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser afadidos, desvirtuen la unidad
arquitectoénica original.

2. La reposicién o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en beneficio

del valor cultural del conjunto.

3. Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion del espacio interior sin alteracion de las
caracteristicas estructurales o exteriores de la edificacién, siempre que no desmerezcan los valores

protegidos, ni afecten a elementos constructivos a conservar.
2. PARCIAL

Nivel de proteccion para los bienes donde interesa preservar y revalorizar alguno de sus elementos,
cuando menos los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial y los que
presenten valor intrinseco. Se autorizaran obras que mantengan los elementos definitorios de la
estructura arquitectonica o espacial, tales como la jerarquizacion de los voliumenes originarios,

elementos de comunicacion principales, las fachadas y demas elementos propios.
3. AMBIENTAL

Nivel de proteccion para construcciones y los recintos que, ain, no presentando de forma individual
o independiente especial valor, contribuyan a definir un ambiente merecedor de proteccion por su

belleza, tipismo o caracter tradicional

12.3.5. TIPOS DE INTERVENCION

Mas alla de la identificacion de los bienes segiin categorias y del establecimiento del nivel de proteccion, en

el Catalogo se senalaran los mecanismos de intervencion.

a) Las intervenciones sobre los bienes arquitectonicos pueden ser:

Mantenimiento o conservacion: intervenciones que tienen como objetivo el mantenimiento en
correctas condiciones de salubridad y ornado, sin alterar su estructura y distribucion, ni ocultar o

modificar valores constructivos o morfoldgicos.

Restauracion: conjunto de intervenciones que tienen como objetivo prolongar la existencia de un
bien, mejorando sus condiciones fisicas, restituyendo un bien catalogado o alguna de sus partes a
sus condiciones o estado original, comprendiendo las obras de consolidacion o demolicion parcial,
justificadas por la restauracion y hacer a la vez una lectura histérica de las diversas etapas del
elemento.

Rehabilitacion o mejora: conjunto de intervenciones fisicas que tienen como objetivo la
adecuacion, mejora o actualizacion de las condiciones de habitabilidad o uso, con el mantenimiento
de las caracteristicas morfologicas. Incluye conceptos de modernizacion, adaptacion,
acondicionamiento, reutilizacion y reestructuracion morfologica.

Consolidacion: obras destinadas a reparar los espacios o edificaciones que se encuentren en estado
deficiente, con el fin de garantizar su resistencia fisica y restablecer su estabilidad estructural,
conservando esencialmente su configuracion original.

Remodelacion: conjunto de modificaciones o reparaciones a introducir en un edificio, relacionadas

o derivadas de la actividad que se desarrolla y compatibles con la proteccion del citado edificio.

Reconstruccion: son aquellas intervenciones fisicas, que tienen como objetivo la reposicion total o
parcial de un elemento concreto o de un edificio preexistente en el mismo lugar, reproduciendo sus

caracteristicas morfologicas mediante la reproduccion del bien original.

Desplazamiento: permite relocalizar elementos que, por su interés, se deben conservar,
preferentemente cerca de su localizacion actual. Se permite el desplazamiento del bien cuando esté
afectado por motivos de interés general. Solo se permite el desplazamiento del bien, cuando esté
debidamente justificada la imposibilidad de su mantenimiento en la localizacion actual.

Cualquier desplazamiento debe estar motivado por razones de interés general.
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o

Demolicion: supone la desaparicion, total o parcial del bien. Sélo es aplicable a BPU, por motivos de
interés publico. No se admite la declaracién de ruina de un bien como motivo para el derribo.

Para la correcta proteccion, mejora de las condiciones o adaptacion a un nuevo uso, puede ser necesario

llevar a cabo intervenciones concretas en algunos de los elementos o componentes de este bien. Estas

intervenciones pueden ser las que se detallan a continuacion:

o

Ampliacién: tienen como objeto incrementar el volumen construido.

Inclusion: intervenciones fisicas que tienen como objeto la disposicion de nuevos elementos que
mejoren criterios de habitabilidad y accesibilidad, asi como la adecuacion a las respectivas
normativas actuales, incluyendo las de seguridad.

Sustitucion: tienen como objeto el derribo de una edificacion existente o de una parte y, en el
suelo que ocupaba, construir una nueva (preferentemente una reconstruccion integral del bien).

Previamente se reunira la documentacion exhaustiva del elemento en que se actla.

Eliminacién: intervenciones fisicas que tienen como objeto la supresion de elementos anadidos
impropios y/o anadidos, como cuerpos, volimenes, antenas, depdsitos de fibrocemento, etc.

b) Intervenciones sobre los bienes arqueolégicos y paleontolégicos

Las intervenciones sobre los bienes arqueoldgicos y paleontoldgicos en los bienes declarados o emergentes de

Coria pueden ser:

Excavaciones: son las remociones en la superficie, en el subsuelo o en medios subacuaticos que se
hacen con la finalidad de descubrir e investigar sistematicamente toda clase de restos arqueologicos
o paleontolégicos. También son excavaciones los sondeos que tienen como finalidad la
comprobacion de la existencia o la delimitacion de vestigios arqueoldgicos o paleontoldgicos en un

punto determinado.

Prospecciones: son las exploraciones superficiales, del subsuelo o en medios subacuaticos, sin
remocion de terrenos y con recogida de materiales arqueoldgicos o paleontoldgicos o sin ellos,
dirigidas a la localizacion y el estudio o el examen de datos para detectar vestigios arqueologicos o
paleontologicos, se apliqguen o no medios técnicos especializados.

Controles: son las tareas de vigilancia y, en determinados casos, de coordinacion de obras o
trabajos que puedan afectar restos arqueoldgicos o paleontologicos, incluidas las limpiezas de
yacimientos.

Muestreos: son las extracciones de muestras que pueden incluir remocion de terreno o recogida de

materiales.

Documentacion grafica y plastica: Son intervenciones dirigidas a la obtencion de informacion
grafica de yacimientos arqueoldgicos o paleontoldgicos. Estos trabajos pueden realizarse a través de
calcos para los estudios directos de arte rupestre y mural, a través de levantamientos perimétricos o
mediante la realizacion de réplicas u otras técnicas.

Consolidacion, restauracion y adecuacion: son las intervenciones que tienen como objeto la
conservacion y el mantenimiento o la adecuacion para la visita publica de los yacimientos
arqueologicos y paleontologicos.

c) Intervenciones sobre los bienes socioculturales, etnolégicos, naturales, paisajisticos y ambientales

Las intervenciones sobre los bienes socioculturales - etnoldgicos (inmateriales), naturales y ambientales -

paisajisticos de Coria, pueden ser de:

10.3.6.

Conservacion: intervencion que tiene como objetivo la proteccion, a través de la gestion del uso de
los recursos naturales, como son el suelo, el paisaje, etc., asi como el mantenimiento, la
rehabilitacion, el restablecimiento y el incremento, en su caso, de las poblaciones.

Mejora: conjunto de intervenciones fisicas que tienen como objetivo la adecuacion o mejora del
ejemplar o de las condiciones del habitat con el mantenimiento de las caracteristicas morfoldgicas.

ESTRUCTURA Y CONTENIDO DE LAS FICHAS DE CATALOGO

Nombre/s y nimero identificador del elemento a proteger y nimero de ficha

Localizacién: lugar, direccion/es postal/es, coordenadas UTM (x,y), e identificacién en el plano
normativo.

Datos catastrales, superficie, titularidad (pUblica o privada, con o sin concrecién), niUmero de plantas
Informacion grafica

*  Localizacion en el plano topografico y en el ortofoto-mapa

*  Planeamiento urbanistico

- Fotografias (tanto del contexto paisajistico como del conjunto construido y detalles)
«  Otras imagenes del bien, fotografias historicas, etc.

Datos Urbanisticos (seglin planeamiento general):
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= (Clasificacion del suelo
= (Calificacion urbanistica

Uso: actual, original y otros anteriores (si procede)

Descripcion del conjunto o elemento: estilo, época, cronologia, autoria (si se conoce); descripcion del
bien/tipologia, sistema constructivo, materiales, etc.

Estado de conservacion: patologias evidentes del bien y su entorno inmediato, asi como de su entorno.
Es necesario evidenciar si presenta deficiencias o no.

Contexto: analisis del entorno inmediato y cercano, pavimentacion; pendientes; accesibilidad; servicios;
etc.

Situacion de riesgo: de inundabilidad, geoldgico, tecnologico, incendio, pendientes, otros.
Otros aspectos vinculantes

Catalogacion propuesta:

Tipologia del bien a proteger y clasificacion: bien arquitecténico (conjunto, elementos, etc.),
arqueologico, natural, ambiental - paisajistico y sociocultural - etnologico.
Categoria asignada
Nivel de proteccion (integral, conservacion, ambiental o documental)
Razones que aconsejan la incorporacion al Catalogo: es necesario explicar los valores objetivos que han
llevado el bien a ser catalogado.
Ambitos de proteccion y aspectos:
Entornos de proteccién: descripcion de las caracteristicas del entorno necesarias para la conservacion de
los valores ambientales, visuales y paisajisticos del bien.
Regulacion de las intervenciones: (tipo de intervenciones posibles o grado de intervencion admitidos).
Usos: permitidos y prohibidos

Informacion historica
Referencias bibliograficas, documentacion y fuentes orales (si se disponen)
Fecha

Equipo redactor de las fichas

12.4. DIAGNOSIS PATRIMONIAL

Previamente al inicio de la redaccion de los documentos de revision del PECH vigente, asi como del
Catalogo de bienes contenido en el nuevo PGM, a efectos de determinar las fortalezas y debilidades del
patrimonio existente y su estado de preservacion, se procedera a la elaboracion de una diagnosis del estado
actual. Para ello se procedera segln el siguiente esquema de acciones:

e Fase de analisis sobre el estado actual del recinto delimitado en el PECH
o Analizar aspectos historicos, estructurales y de edificacion del Conjunto Historico.
o Evaluar informacién y documentacion aportada.
e Metodologia
o Realizar trabajo de campo exhaustivo.
o Compartir problematicas con el resto del equipo redactor

o Evaluar posibles acciones y trasladarlas a las Comisiones de seguimiento. Elaborar Avance-
borrador

*  Fase de valoracion
e  Formular conclusiones
e Senalar aspectos positivos a preservar
e Indicar aspectos negativos a revertir

> Discutir las problematicas

> Proponer medidas

> Evaluar posibles soluciones

> Decidir e incorporarlas en el documento

En una primera aproximacion objetiva a los aspectos mas relevantes y significativos del paisaje urbano de
Coria y de cara a la elaboracion de una Diagnosis patrimonial del municipio, se observan algunas
caracteristicas relevantes a contemplar:

1. El paisaje urbano

Si se realiza una revision de los perfiles o “fachadas de ciudad” que se pueden observar desde los accesos por
el Norte, Sur, Este u Oeste, se percibe una gran entidad que configura el caracter representativo de la
ciudad, a través de sus elementos arquitectonicos mas representativos: Catedral, Murallas, Palacio
episcopal, Castillo y Seminario.

- Vision desde el Norte (Parque de CEPANSA)
- Vision desde el Sur (Puente de Piedra)

- Vision desde el Este (Carretera de Casillas de Coria)
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- Vision desde el Oeste (Calle Eritas Altas)

En este sentido se detecta la necesidad e importancia de preservar estas visuales, protegiendo los ambitos
periurbanos del nlcleo y los ruedos, de la construccion de elementos discordantes que puedan alterarlas.

2. Aspectos positivos detectados

Se constatan notables intervenciones de mejora del paisaje urbano, como el Proyecto de recuperacion de
Murallas (2025) en curso, que tiene como objetivo a la recuperacion del perimetro exterior de las Murallas,

revalorizando y recuperando progresivamente los atributos originales de las mismas.

En el ambito de los valores ambientales y/o paisajisticos cabe destacar las actuaciones en el entorno del
Puente de Piedra y las visuales desde el Oeste (Carretera de Casillas de Coria).

Asi mismo se pueden apreciar los valores intrinsecos de dicho puente y de la propia vega en una vision
elevada, desde el mirador habilitado junto a la Catedral o bien, la amplitud del conjunto formado por la vega
y la Isla, en una inmejorable perspectiva desde el mirador junto a la cuesta del Cubo, puntos de

observacion destacables por su adecuacion ambiental y sefializacion cultural.

Igualmente, las visuales del rio Alagén y el bosque de ribera desde el Puente de Hierro, merecen especial
interés y atencion en la propia preservacion de la vegetacion y el paisaje de ribera y el conjunto de

equipamientos fluviales.

También se perciben como valores que refuerzan la personalidad e identidad del municipio, los
pavimentos y elementos de infraestructuras historicos, que se encuentran en diferentes calles y plazas del
municipio, como son las tapas de fundicion de alcantarillado, un testimonio de los diferentes afios, modelos y
fundiciones que las han ejecutado.

Como valores culturales se aprecian los distintos elementos de identificacion con referencias histéricas que
se complementan con la sefalizacion de itinerarios existentes. Se estima que constituyen un aspecto
relevante a preservar, actualizar y ampliar.

3. Aspectos negativos detectados

Como alteraciones de valores ambientales y/o paisajisticos se constata la presencia de actuaciones
discordantes dificilmente reversibles como, por ejemplo, la ejecucion que supuso el nuevo Puente de
hormigon correspondiente a la carretera Ex-109, contemplado desde el Puente de Hierro.

En el interior del Casco historico, dentro de la misma consideracion ambiental y arquitectonico-paisajistica,
se constata la presencia de vehiculos (turismos y furgonetas privados) circulando y/o estacionando en sus
plazas y estrechas calles, distorsionando la calidad ambiental del tejido construido.

Se aprecia la existencia de lineas aéreas de instalaciones, eléctricas o de telefonia, en muchos casos ya en
desuso; soportes metalicos y antenas; asi como de rotulos publicitarios, aspectos todos ellos que
distorsionan el paisaje urbano de forma notable, y deberian ser eliminados progresivamente.

En lo relativo a los frentes edificados, se constatan algunas discordancias volumétricas en viales de
frontera (Calle de la Corredera) o de cambios de escala edificatoria en algunos viales interiores (Plazuela
de Santiago), asi como discordancias tipologicas destacables (Plaza de Esparia) o de discontinuidad (Galerias
adosadas en Calle de las Monjas)

4. Caracterizacion del ambito periurbano y pedanias

En el entorno del nicleo de Coria, se percibe un cierto riesgo de transformacion o desaparicion de los
ruedos urbanos, motivado principalmente por la construccion de edificaciones y la progresiva eliminacion de
elementos tradicionales (linderos, caminos, tapiales, canalizaciones).

Las entidades de poblacion agregadas, como Rincon del Obispo y la Puebla de Argeme se configuran como
nlcleos de eminente caracter rural, con unas estructuras urbanas y tipologias de edificacion caracteristicas
de los poblados de colonizacion dentro del Plan de Regadio del Instituto Nacional de Colonizacion
(IRYDA) de las vegas del rio Alagon desarrollado durante el periodo comprendido entre 1952-1975.

12.5. CONCLUSIONES

De acuerdo con lo analizado, se concluye lo siguiente:
> Estructura histoérica y morfologia urbana

Coria presenta una estructura patrimonial nitida, basada en el recinto amurallado, los arrabales y los
crecimientos del siglo XX. El Plan debe asumir esta lectura como criterio de ordenacion, preservando la
estructura urbana historica y evitando transformaciones que introduzcan rupturas tipoldgicas o volumétricas,
especialmente en los bordes del casco histérico y en los ejes de transicion hacia los crecimientos

contemporaneos.

> Marco de proteccion

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 126



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA

12. PATRIMONIO

La condicion de Conjunto histérico BIC y la antigiiedad del PECH vigente hacen imprescindible su revision y
actualizacion, coordinada con el Plan para garantizar una regulacion efectiva de la conservacion,
rehabilitacion e intervencion. A la vez, el nuevo planeamiento debe incorporar un Catalogo de bienes
completo, integrando los elementos ya protegidas, los bienes sectoriales y los bienes emergentes, con fichas
georreferenciadas, niveles de proteccion coherentes y criterios de intervencion claros que permitan

compatibilizar preservacion y Nuevos usos.
> Paisaje urbano, visuales y patrimonio territorial

El paisaje urbano de Coria se expresa con fuerza en sus “fachadas de ciudad” y en los hitos principales
(Catedral, Murallas, Palacio Episcopal, Castillo, Seminario), por lo que el Plan debe proteger visuales y
accesos, regulando implantaciones en ambitos periurbanos y ruedos para evitar elementos discordantes. El
corredor del rio Alagon, los puentes y el bosque de ribera, junto con los ruedos y elementos tradicionales
(caminos, linderos, canalizaciones), constituyen patrimonio ambiental y cultural a consolidar. En las pedanias
(Puebla de Argeme y Rincon del Obispo), la morfologia y tipologias de los poblados de colonizacion deben

reconocerse como patrimonio especifico, incorporando criterios de conservacion e integracion paisajistica.
> Principales presiones y lineas de mejora

Se detectan impactos que degradan la calidad patrimonial: trafico y estacionamiento en el casco histérico,
cableados e instalaciones aéreas, antenas y rotulos discordantes, ademas de algunas discordancias
volumétricas y tipologicas puntuales. El Plan debe orientar medidas de mejora progresiva: ordenacion del
espacio publico, reduccion de impactos visuales, criterios de integracion en frentes sensibles y puesta en
valor de elementos identitarios (pavimentos y piezas urbanas historicas, sefalizacion e itinerarios culturales),
vinculandolo a la actualizacion del PECH y a una gestion realista por fases.
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13.1. INTRODUCCION

El articulo 47.3.d) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible
de Extremadura (LOTUS), establece que el Plan General Estructural debe incorporar una Memoria de
viabilidad econdémica y social como parte de la documentacion necesaria para definir y justificar sus
determinaciones. Entre su contenido minimo, la Ley exige el “analisis y diagndstico del ambito del plan
desde el punto de vista ambiental, social y econdémico”, lo que implica evaluar la capacidad del territorio y
de las administraciones publicas para asumir las cargas derivadas del desarrollo urbano previsto.

Por su parte, en lo relativo al Plan General Municipal en su vertiente detallada, el articulo 48 de la LOTUS
exige la incorporacion de una Evaluacién de la sostenibilidad econdmica, documento imprescindible
destinado a valorar el impacto que la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y servicios
publicos municipales tendra sobre las Haciendas publicas afectadas, asi como la suficiencia financiera para

garantizar su prestacion en el tiempo.

Por lo tanto, la LOTUS establece que la sostenibilidad econémica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico debe abordar, entre otros aspectos, la evaluacion del impacto de las actuaciones previstas en las
finanzas puUblicas de las administraciones responsables de la implantacion y el mantenimiento de las

infraestructuras, asi como de la prestacion de los servicios derivados del desarrollo urbano.

Asimismo, el Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LOTUS, desarrolla los criterios, procedimientos y alcance que deben cumplir la memoria de viabilidad y la
evaluacion de sostenibilidad econdmica, garantizando que los instrumentos de planeamiento acrediten su

viabilidad técnica, financiera y administrativa antes de su aprobacion.

En lo que respecta a la normativa estatal, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), incluye la sostenibilidad
econémica en su articulo 22.4, donde se establece la obligacion de que los instrumentos de ordenacion
urbanistica incorporen un informe en el que se valore el impacto de las actuaciones en las Haciendas pUblicas
responsables del mantenimiento de los servicios e infraestructuras resultantes.

Por otra parte, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS), dispone en su articulo 3.1 que la evaluacion de la sostenibilidad
economica debe cuantificar los costes de mantenimiento futuros y estimar los ingresos derivados de los
tributos municipales en funcién del crecimiento urbano previsto.

Este marco juridico, tanto autondmico como estatal, constituye la base normativa para la elaboracion del
Informe de Sostenibilidad Econdmica del Plan General Municipal de Coria (PGM-Coria). En esta fase inicial del
proceso de redaccion, se establecen los criterios y fundamentos econoémicos necesarios para evaluar, en
fases posteriores, el impacto que el nuevo planeamiento tendra sobre la Hacienda municipal.

En definitiva, el informe se centra en el estudio de la Hacienda Municipal de Coria con el fin de definir su
situacion econémico-financiera actual, identificando fortalezas y debilidades a través del analisis de las
principales partidas presupuestarias vinculadas al desarrollo del futuro modelo urbano. Para ello, se
examinan las principales magnitudes financieras del Ayuntamiento durante el Gltimo quinquenio disponible,
con especial atencion a la evolucion de los ingresos y gastos corrientes, los ingresos y gastos de capital, el
comportamiento de las ratios econdémicas municipales y el coste y rendimiento de los servicios publicos

prestados por la administracion local.

A este analisis se suma el marco de informacion financiera regulado por el articulo 15.3 de la Orden
HAP/2105/2012, de 1 de octubre, que desarrolla las obligaciones de suministro de informacion previstas en la
Ley Organica 2/2012, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. Dicha normativa exige que
las entidades locales remitan, antes del 31 de enero de cada ejercicio, los presupuestos aprobados y los
estados financieros iniciales tanto del Ayuntamiento como de sus entes dependientes. El objetivo de esta
obligacion legal es garantizar la transparencia financiera, facilitar el seguimiento del cumplimiento de los
principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad, y permitir una evaluacion homogénea y comparada

de la realidad econémico-presupuestaria de los municipios.

En consecuencia, el analisis economico incorporado en este informe se apoya en la informacion oficial
remitida por el Ayuntamiento de Coria al Ministerio de Hacienda en cumplimiento de dicha normativa, lo que
asegura la trazabilidad y fiabilidad de los datos utilizados. Este marco de control financiero resulta
coherente con la finalidad del Informe de Sostenibilidad Econdmica: valorar si la situacion presupuestaria y la
capacidad de financiacién municipal permiten asumir, sin comprometer la estabilidad futura de las cuentas

publicas, los costes derivados del desarrollo urbano previsto en el Plan General Municipal.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 129



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA

13. ANALISIS ECONOMICO

13.2. HACIENDA MUNICIPAL DE CORIA

13.2.1 INGRESOS CORRIENTES MUNICIPALES

Los ingresos corrientes constituyen la principal fuente de financiacion estable del presupuesto municipal, ya
que proceden de recursos que se generan de forma continuada cada afo y permiten sostener el
funcionamiento ordinario del Ayuntamiento y la prestacion de servicios puUblicos. Estos ingresos se
estructuran en cinco bloques principales:

Impuestos directos, como el IBI, el IAE, el IVTM o la plusvalia municipal

Impuestos indirectos, entre los que destaca el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)
Tasas y otros ingresos, vinculados a la prestacion de servicios municipales y al uso de instalaciones.
Transferencias corrientes, de otras administraciones publicas (Estado, comunidad autonoma, diputacion, etc.)
Ingresos patrimoniales, como alquileres, concesiones administrativas o rendimientos financieros

Al tratarse de recursos recurrentes, su evolucion suele ser mas estable en comparacion con ingresos no
estructurales, aunque pueden verse influenciados por factores como cambios normativos, variaciones
demograficas, actividad econdmica o decisiones fiscales municipales. Su analisis resulta esencial, puesto que
representan la base financiera que permite cubrir el gasto corriente del Ayuntamiento.

Durante el dltimo quinquenio disponible, el ingreso corriente municipal de Coria muestra una tendencia
relativamente estable, con ligeras oscilaciones a lo largo de la serie. Entre los afos 2020 y 2024 se observa
un incremento global del 7,31%, pasando de 9,93 millones de euros en 2020 a 10,66 millones de euros en
2024. Durante este periodo, los ingresos corrientes experimentan un crecimiento sostenido hasta 2023, ano
en el que se alcanza el valor maximo de la serie, seguido de una moderada reduccion en el ejercicio del
2024, aunque manteniéndose por encima de los valores iniciales.

Ingreso corriente de Coria (millones €)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica — Informacion de los Presup de las Entidades Locales.

Si se analizan los datos por habitante, la evolucion presenta un comportamiento similar, aunque con una
variacion mas acusada debido a la ligera reduccion demografica que ha experimentado el municipio en este
periodo. Entre 2020 y 2024, la poblacion de Coria pasa de 12.366 habitantes a 12.114, lo que supone un
descenso del 2,04 %. En consecuencia, el ingreso corriente por habitante se incrementa de 803€ en 2020 a
880€ en 2024, lo que representa un aumento del 9,59%.

Ingresos corrientes de la Hacienda Municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Ingreso corriente 9.931.338 10.302.465 11.134.098 11.346.476 10.657.066 +7,31 %
Habitantes Coria 12.366 12.330 12.308 12.166 12.114 -2,04 %
Ingreso corriente / habitantes 803 836 905 933 880 +9,59 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

En cuanto a la composicion del ingreso corriente, esta permanece relativamente estable durante el
quinquenio analizado (2020-2024). A lo largo de este periodo, los capitulos de impuestos directos y
transferencias corrientes concentran la mayor parte de los ingresos municipales, manteniendo un peso
conjunto mayoritario dentro del total, lo que refleja la fuerte dependencia de estas dos fuentes en la
estructura financiera del municipio. Los impuestos directos pasan de 295 € por habitante en 2020 a 317 € en
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2024 (+7,18 %), mientras que las transferencias corrientes crecen de 321 € a 362 € por habitante (+12,81 %),
pese al descenso registrado en el Gltimo afo.

Por su parte, los impuestos indirectos presentan un peso residual dentro del conjunto de los ingresos
corrientes, con valores muy reducidos, pasando de 9 € por habitante en 2020 a 8 € en 2024 (-7,20 %). Este
capitulo esta compuesto principalmente por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO),
gravamen vinculado a la actividad urbanistica local.

El capitulo de tasas y otros ingresos mantiene una trayectoria estable, con ligeras oscilaciones entre 125 € y
144 € por habitante, representando una fuente de ingresos consolidada, aunque de menor peso relativo. Los
ingresos patrimoniales aumentan gradualmente, pasando de 39 € por habitante en 2020 a 51 € en 2024, lo
que supone un incremento significativo en términos relativos (+30,60 %), pese a su reducido impacto global.

En cuanto al ingreso corriente total por habitante, este evoluciona de 803 € en 2020 a 880 € en 2024, lo que
supone un incremento acumulado del 9,54 % durante el periodo analizado.

Composicion del ingreso corriente de la Hacienda municipal de Coria (en porcentaje)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica — Informacion de los Presupuestos de las Entidades Locales.

La composicion del ingreso corriente en términos de €/habitante sigue la misma tendencia que en valores
absolutos, mostrando un leve crecimiento hasta 2022 y una posterior moderacion en los ultimos ejercicios de
la serie.

Composicion del ingreso corriente de la Hacienda Municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Impuestos directos 295 297 322 315 317 +7,18 %
Impuestos indirectos 9 9 14 8 8 -7,20 %
Tasas y otros ingresos 139 125 135 144 142 +2,13 %
Transferencias corrientes 321 365 389 407 362 +12,81%
Ingresos Patrimoniales 39 40 44 57 51 +30,60 %
Ingreso corriente / habitantes 803 836 905 933 880 +9,54 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

13.2.2 GASTOS CORRIENTES MUNICIPALES

Los gastos corrientes son aquellos que permiten el funcionamiento diario del Ayuntamiento y la prestacion
continua de servicios publicos a la ciudadania. Se trata de gastos recurrentes, no vinculados a inversiones, y
representan la parte mas estable y elevada del presupuesto municipal. Se clasifican en los siguientes
capitulos:

Gastos de personal, que incluyen retribuciones del personal municipal, cotizaciones sociales y otras obligaciones

Gastos en bienes corrientes y servicios, como suministros, mantenimiento urbano, contratos de limpieza,

alumbrado publico, energia o servicios externos
Gastos financieros, derivados del pago de intereses de préstamos y otras obligaciones de deuda

Transferencias corrientes, destinadas a entidades, familias, asociaciones u organismos (subvenciones, convenios,

ayudas, etc.)

Fondo de contingencia y otros gastos imprevistos, reservado para atender gastos excepcionales no previstos en el

presupuesto inicial

Este tipo de gasto constituye el nucleo del presupuesto anual y debe ser financiado mediante ingresos
corrientes suficientes para garantizar el equilibrio presupuestario. Un control adecuado de los gastos
corrientes es esencial para asegurar la sostenibilidad econdmica del Ayuntamiento y evitar la necesidad de
recurrir al endeudamiento o a ajustes futuros.
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A lo largo del periodo 2020-2024, el gasto corriente aumenta aproximadamente un 9%, pasando de 8,85

millones de euros en 2020 a 9,65 millones de euros en 2024. A pesar de este incremento del gasto corriente
durante el quinquenio analizado, la Hacienda municipal ha mantenido un superavit corriente positivo en
todos los afios de la serie, que, de media, se ha situado en torno al millon de euros anuales .

Desde el punto de vista de la Hacienda municipal, el mantenimiento de este superavit corriente constituye
un elemento clave en el desarrollo del nuevo Plan General Municipal de Coria. Esto es imprescindible, tanto
en la sostenibilidad financiera del municipio, como en cualquier planificacion futura. Por lo tanto, debera
garantizar no solo su continuidad, sino también su posible ampliacion.

Gastos corrientes municipales de Coria (millones €)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica — Informacién de los Presupuestos de las Entidades Locales.

En cuanto a las cifras por habitante, este aumento del gasto se ha visto matizado por el ligero descenso
demografico del municipio. Durante el periodo analizado, el gasto corriente por habitante ha crecido mas de
un 11%.

Gastos corrientes de la hacienda Municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 DIF. 20-24
Gasto corriente 8.850.338  9.597.950  9.479.480 10.165.067  9.655.338 9,10 %
Habitantes Coria 12.366 12.330 12.308 12.166 12.114 -2,04 %
Gasto corriente / habitantes 716 778 770 836 797 11,32 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

En cuanto a la composicion del gasto corriente, a lo largo del quinquenio 2020-2024 el gasto corriente se ha
sustentado mayoritariamente en los capitulos de gastos de personal y de bienes corrientes y servicios, que en
conjunto concentran la mayor parte del total del gasto municipal. El resto del gasto corriente lo componen
las transferencias corrientes, mientras que los gastos financieros tienen un peso practicamente nulo en este
Ultimo quinquenio, y el fondo de contingencia aparece de forma puntual sin llegar a representar una partida

significativa.

En lo que respecta a la evolucion de la composicion del gasto corriente, el peso relativo de los capitulos que
lo integran se mantiene muy estable durante el periodo analizado, sin alteraciones estructurales relevantes.

1 Este superavit, sin embargo, ha experimentado una ligera reduccion en los ultimos anos del periodo, pasando de 1,65 millones de euros en 2022 a 1,00 millon de
euros en 2024, después de haber alcanzado su maximo en dicho ejercicio.
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Composicion gasto corriente de la Hacienda municipal de Coria
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Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

En cuanto a la composicion del gasto corriente por habitante, todas las partidas reproducen la misma
tendencia que en términos absolutos, si bien los porcentajes de variacion se ven afectados por el descenso
gradual de la poblacion.

Composicion del gasto corriente de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 VAR 20-24
Gastos de personal 402 475 434 458 398 -1,08 %
Gastos de bienes corrientes y servicios 281 276 305 331 365 +29,92 %
Gastos financieros 2 2 2 2 2 13,77 %
Transferencias corrientes 23 24 28 46 20 -9,75 %
Fondos de contingencia y otros imprevistos 8 0 2 0 12 +51,32 %
Gatos corrientes / habitante 716 778 770 836 797 +11,32 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

13.2.3 INGRESOS DEL CAPITAL Y FINANCIEROS

Los ingresos de capital forman parte de los ingresos no corrientes del presupuesto municipal y se
caracterizan por no tener un comportamiento estable, ya que proceden de operaciones puntuales y no de
ingresos habituales como impuestos o tasas. Estos recursos se destinan principalmente a financiar inversiones

y se agrupan en cuatro categorias:
La venta de patrimonio municipal (enajenaciones de inversiones reales)
Las subvenciones finalistas para obras o infraestructuras (transferencias de capital),
La recuperacion de préstamos concedidos (activos financieros)

La obtencion de recursos mediante endeudamiento (pasivos financieros)

Dado que su obtencion depende de factores extraordinarios (como la concesion de ayudas, la venta de bienes
o la contratacion de deuda), su evolucion suele ser irregular entre ejercicios, lo que hace necesario analizar
no solo su cuantia, sino también la composicién de los capitulos que los integran.

A lo largo del periodo 2020-2024, los ingresos de capital no han mostrado una tendencia regular y estable,
sino que han alternado anos de aumento y de descenso. Este comportamiento irregular hace necesario
analizar con mayor detalle la composicion de los capitulos que integran estos ingresos, cuestion que se
abordara mas adelante dentro de este mismo apartado.

En términos agregados, los ingresos de capital registran un minimo de 0,25 millones de euros en el afo 2024
y un maximo de 1,32 millones de euros en el aio 2021. En conjunto, la media de ingresos de capital durante

el quinquenio se sitla aproximadamente en 0,60 millones de euros.
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Ingreso de capital de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)
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Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

En cuanto a las cifras por habitante, esta evolucion variable se refleja en valores que oscilan entre un
minimo de 20 €/habitante en 2024 y un maximo de 107 €/habitante en 2021.

Ingreso de capital de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Ingreso de capital 261.200 1.320.950 870.028 287.312 246.334 -5,69 %
Habitantes Coria 12.366 12.330 12.308 12.166 12.114 -2,04 %
Ingreso de capital / habitantes 21 107 71 24 20 -4,76 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

El comportamiento irregular de los ingresos de capital en el periodo 2020-2024 se explica, principalmente,
por la evolucion de los capitulos de transferencias de capital y pasivos financieros, que son los que han
tenido mayor peso dentro de este tipo de ingresos y que han mostrado una trayectoria claramente
discontinua a lo largo del quinquenio. Destaca especialmente el ano 2021, en el que se registra un
incremento excepcional de los pasivos financieros, mientras que las transferencias de capital alcanzan su
maximo en 2022 y descienden de forma progresiva hasta 2024.

Composicion de los Ingresos de capital y financieros de la Hacienda municipal de Coria (en porcentaje)
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Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

En cuanto al resto de capitulos, los activos financieros no presentan movimiento alguno durante todo el
periodo, y las enajenaciones de inversiones reales solo aparecen en afos puntuales siendo practicamente
nulas.

En consecuencia, los ingresos de capital del Ayuntamiento de Coria se han sustentado principalmente en las
transferencias de capital, que son el Unico capitulo con presencia continuada a lo largo del periodo

analizado, aunque con una evolucion claramente irregular.
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Ingreso de capital de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Enajenaciones de inversiones reales 0 3 0 0 0
Transferencias de capital 21 34 71 24 20
Activos financieros 0 0
Pasivos financieros 0 70
Ingreso de capital / habitantes 21 107 71 24 20

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

13.2.4 LA DESPESA DE CAPITAL MUNICIPAL

El gasto de capital (incluye las inversiones reales, las transferencias de capital y las operaciones financieras
de activo y pasivo), muestra un comportamiento mas estable que los ingresos de capital, aunque con una
tendencia claramente descendente a lo largo del quinquenio analizado (2020-2024). Tras alcanzar su nivel
maximo en 2022, el gasto de capital experimenta una reduccion progresiva hasta situarse en 2024 en la cifra
mas baja del periodo.

En términos agregados, el gasto de capital registra un minimo de 1,25 millones de euros en el afio 2024 y un
maximo de 2,52 millones de euros en 2022. En conjunto, la media del gasto de capital durante el quinquenio
se sitlia en torno a 1,72 millones de euros.

Gastos de capital de la Hacienda municipal de Coria (millones €)
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Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

Si se analiza en valores por habitante, el gasto de capital oscila entre un minimo de 103 €/habitante en 2024
y un maximo de 205 €/habitante en 2022.

Gastos de capital de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Gastos de capital 1.342.200 2.025.465 2.524.646 1.468.721 1.248.062 -7,01 %
Habitantes Coria 12.366 12.330 12.308 12.166 12.114 -2,04 %
Gastos de capital / habitante 109 164 205 121 103 -5,08 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacién Autonémica y Local.

Tal como se ha indicado anteriormente, el analisis del gasto de capital requiere desagregar sus componentes
con el fin de identificar el peso real de las inversiones ejecutadas por la Hacienda municipal de Coria a lo
largo del quinquenio. En términos absolutos, el ejercicio 2022 constituye el punto algido del periodo, con un
gasto de capital de 2.524.646 €, equivalente a 205 €/habitante, lo que supone el valor mas elevado de la

serie y marca un ligero repunte respecto a los ejercicios anterior y posterior.

Este incremento se justifica principalmente por el comportamiento de la partida de Inversiones reales, que
en 2022 alcanza los 2.136.806 €, representando el 84,64 % del total del gasto de capital. Esta cifra contrasta
con la media del quinquenio y explica por si sola la desviacion al alza del ejercicio. Dentro de dicha partida
se incluye la obra de ampliacion del cementerio municipal de Coria, licitada por 582.500 €, que constituye la
actuacion de mayor peso economico registrada ese afio y que, por su caracter excepcional, provoca el
aumento puntual del gasto de capital per capita.

En conclusion, el pico registrado en 2022 no responde a un cambio estructural en la programaciéon municipal,
sino a la incorporacion de una inversion singular de elevada cuantia, mientras que el resto del quinquenio se
caracteriza por niveles de gasto de capital mas homogéneos y ajustados a la tendencia historica del

Ayuntamiento.
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Composicion de los gastos de capital de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)
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Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

La composicion del gasto de capital por habitante en Coria refleja la evolucion ya sefalada previamente,
alcanzando un maximo de 205 €/habitante en 2022 y un minimo de 103 €/habitante en 2024. Tal como se
observa en la tabla, las inversiones reales por habitante han aumentado un 114 % entre 2020 y 2022, pasando
de 81 €/habitante a 174 €/habitante, antes de descender nuevamente en los dos Ultimos ejercicios. En
cambio, el capitulo de pasivos financieros muestra una evolucion opuesta, con una reduccion del -11 % entre
2020 y 2024, lo que indica un menor peso de la amortizacion y/o contratacion de deuda dentro del gasto de

capital municipal a medida que avanza el periodo analizado.

Composicion de los gastos de capital de la Hacienda municipal de Coria (€/habitante)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Inversiones reales 81 146 174 90 79 -3,03%
Transferencias de capital 0 0 0
Activos financieros 0 0 0 0 0
Pasivos financieros 28 18 32 30 24 11,11 %
Gastos de capital por habitante 109 164 205 121 103 -5,08 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

13.2.5 RATIOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS

La gestion presupuestaria pasada determina la capacidad futura para asumir inversiones, las posibles vias de
financiacion (autofinanciacion y/o endeudamiento, etc.) y, en definitiva, el estado de las cuentas
municipales en cuanto a nivel de equilibrio presupuestario total. La cuenta financiera y otras ratios nos
ilustran el estado y la solvencia econémica y financiera de la Hacienda municipal de Coria y nos adelantan la
capacidad econémica y financiera para asumir los retos futuros que puedan desprenderse del Plan General
Municipal de Coria en términos municipales.

La evaluacion de los principales ratios financieros se realiza en el marco de la normativa estatal aplicable a
las haciendas locales (Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL); Ley Organica
2/2012, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (LOEPSF); Orden HAP/2105/2012 para el
suministro de informacién presupuestaria), asi como conforme a los criterios de la Central de Informacion
Econdmico-Financiera del Ministerio de Hacienda y a los datos publicados en la “Informacion de los
Presupuestos de las Entidades Locales”. Estas fuentes garantizan la trazabilidad de las magnitudes y
permiten comparar la situacion de Coria con limites legales y practicas de prudencia financiera.

Deuda viva municipal

La deuda viva municipal representa el volumen de obligaciones financieras pendientes de devolucion
derivadas de operaciones de crédito formalizadas por el Ayuntamiento con vencimiento a medio y largo
plazo. Su analisis resulta esencial para la evaluacion de la solvencia financiera, la capacidad de maniobra
presupuestaria y el margen disponible para acometer ciclos futuros de inversion sin comprometer la
estabilidad de las cuentas publicas. En términos de planificacion econémica, la deuda viva opera como un
indicador estructural: no refleja un gasto anual, sino el impacto acumulado de las decisiones de financiacion

pasadas sobre la situacion financiera presente y futura del municipio.

Desde una perspectiva normativa, la evolucion de la deuda local en Espaia durante la Gltima década ha
estado condicionada por el marco de disciplina fiscal instaurado tras la crisis financiera, especialmente a raiz
de la Ley Organica 2/2012, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (LOEPSF). Aunque no se

citaran articulos concretos, dicha normativa establecio la obligacion de destinar los superavits
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presupuestarios de las entidades locales a la reduccion anticipada de deuda, generalizando un proceso de
desapalancamiento forzoso entre 2014 y 2020. Este marco explica que muchos ayuntamientos (incluido Coria)
transitaran desde niveles elevados de endeudamiento a situaciones de endeudamiento nulo o residual.

En este contexto, la evolucion de la deuda viva del Ayuntamiento de Coria entre 2014 y 2024 puede dividirse
en tres fases diferenciadas. En primer lugar, la etapa 2014-2017, caracterizada por un elevado volumen de
deuda inicial (6,23 M€ en 2014), seguida de un proceso de reduccion continuada que lleva la cifra a 3,80 M€
en 2016 y 2,28 M€ en 2017. En segundo lugar, el periodo 2018-2020, en el que el Ayuntamiento completa la
amortizacion total hasta situar la deuda viva en 0 € en 2020, lo que implica una convergencia plena con los
objetivos de estabilidad financiera vigentes en esos ejercicios. Finalmente, la tercera fase 2021-2024 refleja
una reapertura controlada del endeudamiento: 866.035 € en 2021, 703.653 € en 2022, 487.145 € en 2023 y
270.636 € en 2024, situando al municipio en niveles de deuda reducidos y claramente compatibles con una

politica inversora financiada parcialmente con recursos propios.

Evolucién de la deuda viva y deuda viva per capita (2014 - 2024)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 14-24
Deuda viva 6.236.130 5.657.000 3.808.966 2.281.635 322.878 352.687 0 866.035 703.653  487.145 270.636 -95,5%
Habitantes Coria 12.921 12.930 12.886 12.729 12.531 12.478 12.366 12.330 12.308 12.166  12.114 -6,3 %
Deuda viva / habitante (€/hab.) 482,64 437,51 295,59 179,25 25,77 28,26 0 70,24 57,17 40,04 22,25 -95,5%

Font: Elaboracion propia

El analisis relativo confirma esta tendencia contenida: la deuda viva por habitante desciende desde niveles
superiores a los 1.000 €/hab. en 2014 hasta situarse por debajo de los 25 €/hab. en 2024, lo que implica un
grado muy reducido de presion financiera sobre la poblacion residente. Asimismo, la ratio deuda viva /
ingresos corrientes se mantiene en valores claramente inferiores a los margenes de prudencia financiera
aceptados en la gestion municipal, lo que indica una sélida capacidad de financiacion futura sin riesgo de

tension presupuestaria.

Evolucion de la deuda municipal de Coria (millones €)
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La trayectoria de la deuda viva en el periodo analizado refleja un proceso de saneamiento financiero
sostenido, con una reduccion acumulada superior al 95 % entre 2014 y 2024. El nivel actual de
endeudamiento es reducido en términos absolutos y muy moderado en términos relativos, lo que sitla al
Ayuntamiento en una posicion de solvencia estructural y con amplio margen para acudir a financiacion
externa si fuera necesario acometer proyectos de inversion estratégica. No obstante, la reduccion
continuada del endeudamiento debe interpretarse conjuntamente con la dinamica inversora: un
endeudamiento excesivamente bajo puede limitar la capacidad futura de renovacion de infraestructuras si no
se acompana de una politica de inversion estable financiada con recursos propios o endeudamiento prudente.
En suma, el comportamiento observado se alinea con los principios de sostenibilidad financiera y preserva la

capacidad crediticia del municipio para los proximos ejercicios.

Margen corriente

El margen corriente representa la proporcion de los ingresos corrientes que la entidad local consigue destinar
al ahorro bruto, es decir, al excedente disponible una vez financiados los gastos corrientes necesarios para el
funcionamiento ordinario del Ayuntamiento. Se trata de un indicador clave para valorar la sostenibilidad
financiera a corto y medio plazo, puesto que determina la capacidad del municipio para generar recursos
propios destinados a financiar inversiones, amortizar deuda o afrontar contingencias econdémicas sin

necesidad de recurrir a endeudamiento adicional.

A diferencia de otros indicadores estructurales, el margen corriente tiene naturaleza dinamica, ya que
refleja la eficiencia en la gestién anual de los ingresos y gastos no financieros. Su seguimiento permite

evaluar el grado de equilibrio presupuestario real, asi como la resiliencia econémica del Ayuntamiento frente
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a variaciones ciclicas en la recaudacion o en el gasto pUblico. Cuanto mayor es el margen, mayor es la
autonomia financiera y menor la dependencia de financiacion externa para sostener la inversion publica.

La doctrina de estabilidad financiera establece que un valor superior al 8-10 % se considera signo de fortaleza
presupuestaria, mientras que valores inferiores al 5 % evidencian una situacion de rigidez financiera que
puede comprometer la capacidad inversora.

En el caso del Ayuntamiento de Coria, la evolucion del margen corriente entre 2020 y 2024 muestra un
comportamiento fluctuante dentro de una horquilla de solvencia aceptable. En 2020 el indicador se sitla en
el 10,88 %, reflejando una posicion de ahorro moderadamente holgada. En 2021, sin embargo, se produce un
retroceso hasta el 6,84 %, lo que indica una menor capacidad de ahorro y una mayor presion del gasto
corriente sobre los ingresos municipales. La recuperacion se produce en 2022, donde el margen asciende al
14,86 %, alcanzando el valor mas elevado del periodo analizado y situando la gestion financiera del ejercicio
dentro de parametros claramente saludables. En 2023 desciende nuevamente al 10,41 %, manteniéndose en
niveles positivos y por encima del umbral minimo de referencia, y en 2024 registra una ligera reduccion
adicional hasta el 9,40 %, cerrando el periodo con un margen corriente estable pero inferior al maximo
alcanzado dos anos antes.

Margen corriente de la Hacienda de Coria (%)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Ingresos corrientes 9.931.338 10.302.465 11.134.098 11.346.476 10.657.066 7,31%
Gastos corrientes 8.850.338 9.597.950 9.479.480 10.165.067 9.655.338 9,10 %
Margen corriente 10,88 % 6,84 % 14,86 % 10,41 % 9,40 %

* A 31 de diciembre, publicado por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Piblicas.
Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacién Autonémica y Local.

Desde una perspectiva interpretativa, la serie evidencia que el municipio ha mantenido durante todo el
periodo un margen corriente positivo (nunca inferior al 6 %), lo que garantiza la existencia de capacidad
autofinanciadora y la ausencia de una situacion de déficit estructural en la actividad ordinaria del
Ayuntamiento. No obstante, la volatilidad interanual requiere lectura estratégica: valores cercanos al 15 %
en 2022 ofrecen margen para financiar inversion sin recurrir a endeudamiento, mientras que niveles cercanos
al 7 % limitan esa capacidad y obligan a priorizar actuaciones o complementar la financiacion mediante
crédito o remanentes.
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La estabilidad del indicador por encima del 8 % en la mayor parte del periodo confirma la existencia de un
espacio fiscal operativo, aunque la caida registrada entre 2022 y 2024 invita a reforzar el control del gasto
corriente para evitar una erosion progresiva de la capacidad autofinanciadora. En sintesis, el Ayuntamiento
presenta un margen corriente sano, compatible con la sostenibilidad financiera y con la planificacion de

inversiones futuras sin necesidad de aumentar la presion fiscal o recurrir intensivamente a endeudamiento.

Esfuerzo inversor

El esfuerzo inversor municipal se define como la proporcion de los ingresos corrientes que el Ayuntamiento
destina a financiar inversiones reales en un ejercicio determinado. Este indicador expresa la intensidad con
la que una entidad local orienta sus recursos ordinarios (sin contar ingresos extraordinarios o derivados del
endeudamiento) a la creacion, mejora o renovacion de infraestructuras, equipamientos y patrimonio publico.
Su interés analitico es doble: por un lado, permite medir el grado de prioridad otorgado a la inversion dentro
de la politica presupuestaria; por otro, actla como sefal de sostenibilidad inversora, al valorar si la inversion
se sostiene con ingresos estructurales o depende de financiacion excepcional.
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Desde la perspectiva del marco regulador, la disciplina fiscal derivada de la Ley Organica 2/2012, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (LOEPSF), condiciona de forma indirecta el esfuerzo
inversor. Aunque la ley no regula expresamente esta ratio, si establece limites sobre el déficit, la regla de
gasto y el endeudamiento, lo que obliga a que las inversiones municipales se financien preferentemente con
ahorro corriente, superavits o transferencias condicionadas. En este sentido, el esfuerzo inversor funciona
como indicador de la capacidad real del Ayuntamiento para mantener una politica de inversion auténoma sin
depender de crédito ni vulnerar los equilibrios presupuestarios exigidos por la normativa estatal.

En el caso del Ayuntamiento de Coria, la evolucion del esfuerzo inversor entre 2020 y 2024 muestra un
comportamiento ciclico vinculado a la dinamica de las inversiones efectivamente ejecutadas y a la evolucion
de los ingresos corrientes. En 2020, el esfuerzo inversor se sitlia en el 10,09 %, iniciando una fase expansiva
que alcanza un maximo del 19,19 % en 2022, ejercicio en el que se ejecutaron proyectos relevantes de
caracter patrimonial y urbanistico, financiados en gran parte con recursos propios y transferencias no
reintegrables. A partir de 2023 se observa un retorno a valores moderados, con un esfuerzo del 9,69 % en
2023 y del 8,93 % en 2024, lo que sitla la inversion real nuevamente en torno a un umbral que puede

calificarse como sostenible y compatible con margenes holgados de estabilidad presupuestaria.

Esfuerzo inversor de la Hacienda de Coria (%)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Inversiones reales 1.001.700 1.799.960 2.136.806 1.099.484 951.552 -5,01 %
Ingresos corrientes 9.931.338 10.302.465 11.134.098 11.346.476 10.657.066 7,31%
Esfuerzo inversor 10,09 % 17,47 % 19,19 % 9,69 % 8,93 %

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

La lectura comparada del indicador evidencia que el Ayuntamiento ha mantenido un nivel de esfuerzo
inversor superior al 10 % en tres de los cinco ejercicios del periodo analizado, lo que refleja una apuesta
constante por la inversion publica incluso en un contexto de contencion del gasto y reduccion acelerada de
deuda. Ademas, el pico observado en 2022 no responde a un incremento excepcional de endeudamiento, sino
a la capacidad del Ayuntamiento para financiar inversion con recursos ordinarios, lo que refuerza la

interpretacion de solvencia estructural.
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La evolucion del esfuerzo inversor revela una politica municipal que combina sostenibilidad financiera y
continuidad inversora. Si bien el descenso registrado en 2023-2024 modera la intensidad de inversion
respecto al maximo de 2022, los niveles se mantienen dentro de rangos compatibles con una adecuada
renovacion de infraestructuras sin generar tensiones presupuestarias. La principal conclusion es que el
Ayuntamiento ha sido capaz de sostener un ciclo inversor relevante sin deteriorar sus margenes de
estabilidad ni incrementar su nivel de endeudamiento, lo que sitla su capacidad de financiacion futura en
una posicion favorable. No obstante, el mantenimiento del esfuerzo inversor por encima del 10 % deberia
considerarse un umbral estratégico para evitar procesos de depreciacion del capital publico en ejercicios

futuros.

Nivel de endeudamiento municipal

El nivel de endeudamiento municipal se define como la relacion entre la deuda viva existente al cierre del
ejercicio y los ingresos corrientes liquidados en ese mismo afo. Se trata de un indicador clave en el analisis
de la solvencia financiera, pues permite medir el peso que el endeudamiento supone sobre la capacidad
ordinaria de obtencion de recursos del Ayuntamiento. A diferencia de la deuda viva expresada en términos
absolutos o per capita, esta ratio permite evaluar la sostenibilidad financiera en términos dinamicos, es
decir, no solo cuanto se debe, sino cuanto se debe en proporcion a la capacidad anual de generar ingresos.

Desde el punto de vista institucional, este indicador es uno de los parametros mas relevantes para la

supervision financiera municipal. Las normativas sectoriales derivadas en los Presupuestos Generales del
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Estado han consolidado como umbral de referencia el 75 % de los ingresos corrientes, a partir del cual se
requiere autorizacion previa del Ministerio de Hacienda para la apertura de nuevas operaciones de crédito.
En ese sentido, valores inferiores al 30 % se consideran sin riesgo; entre 30 % y 60 %, prudentes; y por encima
del 75 %, restrictivos o criticos. Por tanto, la ratio deuda viva / ingresos corrientes constituye una
herramienta de diagnodstico estructural de primer orden, tanto para el control interno como para la

evaluacion externa del riesgo financiero municipal.

En el caso del Ayuntamiento de Coria, la evolucion del nivel de endeudamiento en el periodo 2020-2024
confirma una situacion de solvencia soélida y un endeudamiento extremadamente contenido. En 2020 la ratio
se sitUa en el 0,00 %, reflejo de la inexistencia de deuda viva ese afno; en 2021 asciende hasta el 8,41 % tras
la formalizacion de nueva financiacion destinada a inversion publica; y desde entonces mantiene una senda
descendente: 6,32 % en 2022, 4,29 % en 2023 y 2,54 % en 2024. En todos los ejercicios, los valores observados
se encuentran muy por debajo de los margenes de alerta definidos en la supervision financiera estatal e
incluso claramente por debajo del umbral de endeudamiento prudente del 30 %.

Nivel de endeudamiento de la Hacienda Local de Coria (%)

2020 2021 2022 2023 2024 Dif. 20-24
Deuda viva 0 866.035 703.653 487.145 270.636 -
Ingresos corrientes 9.931.338 10.302.465 11.134.098 11.346.476 10.657.066 7,31 %
Nivel de endeudamiento 0,00% 8,41% 6,32% 4,29% 2,54% -

Fuente: Elaborada a partir de la base del “Ministerio de Economia y Hacienda” a través de la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local.

La lectura comparada muestra un comportamiento consistente con la estrategia financiera municipal: la
reapertura moderada del endeudamiento en 2021 no supuso una alteracion sustancial de la solvencia
estructural, dado que el incremento de deuda se produjo en paralelo al mantenimiento de una elevada
capacidad recaudatoria y un ahorro bruto positivo. El descenso progresivo de la ratio entre 2022 y 2024 no es
resultado de una caida de ingresos corrientes, sino de amortizaciones aplicadas sobre una deuda ya reducida,

lo que refuerza la sostenibilidad del indicador.

9%

8,41%

6%

5%

3% -

2,54%

2%

0%
2020 2021 2022 2023 2025

El nivel de endeudamiento del Ayuntamiento de Coria en el periodo 2020-2024 puede calificarse como muy
bajo en términos comparativos y plenamente sostenible desde la perspectiva de estabilidad financiera. La
combinacion de un endeudamiento residual y una capacidad estable de generacion de ingresos sitGa al
municipio en una posiciéon de riesgo financiero irrelevante, manteniendo intacta su capacidad de recurrir a
crédito futuro si fuese necesario abordar inversiones estratégicas. No obstante, la valoracion técnica debe
complementarse con el analisis del esfuerzo inversor: un endeudamiento demasiado reducido, mantenido de
forma estructural, puede reflejar una menor intensidad de inversion publica si no se compensa con ahorro
suficiente o financiacion externa selectiva. En sintesis, el indicador confirma la solidez fiscal del
Ayuntamiento y la existencia de margen presupuestario y financiero para mantener politicas de inversion sin

riesgo de tensioén financiera futura.

13.3. COSTES OPERATIVOS DE LOS SERVICIOS URBANOS Y SU INCIDENCIA EN LA SOSTENIBILIDAD
FINANCIERA MUNICIPAL

En el presente trabajo se ha recurrido a la informacion publicada por el Ministerio de Hacienda en el portal
de “Informacion de los Presupuestos de las Entidades Locales”, dentro del apartado correspondiente (F.1.1.6
- Clasificacion por Programas), permite identificar el gasto municipal imputado a cada uno de los servicios

publicos prestados por el Ayuntamiento.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 140



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA

13. ANALISIS ECONOMICO

En este sentido, el analisis de costes se ha realizado a partir de las liquidaciones presupuestarias disponibles,
este disgrega todos los subapartados de los gastos corrientes y gastos de capital. En este caso se ha tomado
Unicamente en consideracion aquellos capitulos que reflejan el gasto operativo real de los servicios pUblicos
municipales. Por este motivo, los costes a analizar se basan estrictamente en los siguientes capitulos del

presupuesto:

- Capitulo 1 - Gastos de Personal, que recoge las retribuciones, cotizaciones y demas obligaciones
laborales del personal adscrito a los servicios municipales.

- Capitulo 2 - Gastos en Bienes Corrientes y Servicios, que incluye suministros, mantenimiento,
contratos externos, limpieza, energia y prestaciones vinculadas al funcionamiento ordinario de los

servicios.

- Capitulo 4 - Transferencias Corrientes (Subvenciones)

Es decir, la aproximacion al coste de los servicios publicos municipales se ha realizado sobre la base del gasto
real efectivo derivado de la ejecucion presupuestaria, sin aplicar estimaciones contables ni criterios

imputacionales ajenos a la liquidacion.

No se han incorporado las inversiones reales (Capitulo 6) en el célculo del coste de los servicios, dado que
estas no representan un gasto ordinario asociado a la prestacion continuada del servicio. Sino a; la
construccion, ampliacion o renovacion de infraestructuras municipales. Su inclusion distorsionaria la
medicion del coste operativo anual del servicio y ofreceria una imagen no representativa de su sostenibilidad
financiera. Por ello, el analisis se centra exclusivamente en los gastos recurrentes necesarios para garantizar

su funcionamiento anual.

Servicios publicos de prestacion obligatoria o vinculados al funcionamiento basico de la ciudad:
- Alumbrado puUblico

- Tratamiento de residuos

- Recogida de residuos

- Limpieza viaria

- Pavimentacion de vias publicas

- Parques y jardines (zonas verdes urbanas)

- Instalaciones deportivas

- Biblioteca publica

Cada uno de los servicios urbanos objeto de evaluacion se ha calculado en términos de €/habitante y, en
aquellos casos en que ha sido posible, también en términos unitarios en funcion de la informacion fisica
disponible (superficie de viario municipal, superficie de parques y jardines, metros cuadrados de
equipamientos, etc.).

A partir de esta base de datos, se han configurado las ratios de coste de los servicios urbanos directamente
vinculados al funcionamiento y mantenimiento de la ciudad, y por tanto determinantes para la sostenibilidad
economica del futuro Plan General Municipal de Coria

En términos de €/habitante, destaca el gasto municipal destinado al conjunto de servicios relacionados con
la recogida y tratamiento de residuos, que asciende en 2024 a 20 €/habitante para la recogida y 18
€/habitante para el tratamiento, lo que representa un incremento acumulado del 8 % y 2 % respectivamente
respecto al aio 2022. Estos servicios constituyen, en conjunto, uno de los bloques de gasto recurrente mas
relevantes para el municipio, dado que su coste esta directamente asociado al crecimiento poblacional y al
incremento de generacion de residuos urbanos.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE CORIA. Avance del Plan. 2025. 141



MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA

13. ANALISIS ECONOMICO

Costes de los servicios urbanos a tener en cuenta en el Plan General Municipal de Coria (Total €)
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Font: Elaboracion propia

En un segundo nivel de relevancia presupuestaria se sitllan servicios como la limpieza viaria (39 €/habitante
en 2024), el alumbrado publico, que experimenta un incremento muy significativo del 50 % entre 2022 y
2024, y la pavimentacion y mantenimiento de la red viaria, cuyo aumento del 36 % en el mismo periodo
refleja la presion presupuestaria del mantenimiento del espacio urbano consolidado.

Los servicios de parques y jardines (+11 %) y de instalaciones deportivas (+40 %) muestran también
incrementos notables, lo que evidencia que la red de equipamientos municipales y su mantenimiento deben

ser considerados como costes estructurales y no como partidas coyunturales del presupuesto municipal.

Coste de los servicios urbanos presentados por el Ayuntamiento (€/habitante)

2022 2023 2024 VAR 22-24
Servicios obligatorios
Alumbrado pUblico 13 31 319 50%
Recogida de residuos 19 20 20 8%
Tratamiento de residuos 17 17 18 2%
Limpieza viaria 37 39 39 4%
Pavimentacion de vias publicas 50 57 68 36%
Parques y jardines 26 29 29 11%
Biblioteca publica 8 9 9 11%
Instalaciones deportivas 26 25 36 40%

Font: Elaboracion propia

Respecto al transporte publico, debe sefalarse que se trata de un servicio urbano con impacto territorial
evidente, pero que actualmente presenta una dotacion presupuestaria municipal practicamente nula, dado
que no es financiado directamente por la hacienda local, sino mediante otras administraciones
supramunicipales. No obstante, el transporte colectivo debera ser considerado en fases posteriores del
planeamiento como infraestructura clave en la movilidad sostenible del municipio.

Este analisis economico del estado actual demuestra que el coste real de los servicios urbanos basicos esta
estrechamente vinculado al tamafno, densidad y modelo de crecimiento de la ciudad. En consecuencia, la
planificacion urbanistica no puede basarse Unicamente en criterios de ocupacion de suelo o edificabilidad,
sino que debe incorporar explicitamente la capacidad financiera municipal para sostener los servicios
derivados del crecimiento urbano.

Por ello, se considera imprescindible que los valores econdmicos aqui presentados sean tomados como
referencia en la redaccion del nuevo Plan General Municipal de Coria, con el fin de garantizar que cualquier
escenario de desarrollo urbano sea compatible con un modelo de sostenibilidad fiscal y de equilibrio entre
ingresos y costes de prestacion de servicios.
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2022 2023 2024 Pif.
22-24
SERVICIOS OBLIGATORIOS Total €/hab. Total €/hab. Total €/hab. €/hab
Bienes y servicios 155.550 13 255.200 21 230.350 19 +50 %
Subvenciones 0 0 122.000 10 0 0

Alumbrado publico 155.550 13 377.200 31 230.350 19 +50 %

Bienes y servicios 231.500 19 245.780 20 245.780 20 +8 %

m Recogida de residuos 231.500 19 245.780 20 245.780 20 +8 %
; Bienes y servicios 460.700 37 471.450 39 471.450 39 +4 %

j Limpieza viaria 460.700 37 471.450 39 471.450 39 +4 %
Personal 480.170 39 545.950 45 582.755 48 +23 %

&‘{h Bienes y servicios 140.495 11 144.740 12 245.740 20 +78 %
Pavimentacion via publica 620.665 50 690.690 57 828.495 68 +36%

Personal 185.325 15 194.995 16 190.560 16 +4 %

ri Bienes y servicios 134.135 11 162.120 13 158.520 13 +20 %

bu

Parques y jardines 319.460 26 357.115 29 349.080 43 +11%

Bienes y servicios 212.010 17 212.775 17 212.775 18 +2 %

m Tratamiento de residuos 212.010 17 212.775 17 212.775 18 +2 %
Personal 78.630 6 83.855 7 86.350 7 +12 %

m Bienes y servicios 25.830 2 27.640 2 28.140 2 1%
Biblioteca publica 104.460 8 111.495 9 114.490 9 1%

Personal 96.605 8 77.685 6 79.955 7 -16 %

r Bienes y servicios 218.940 18 231.680 19 354.780 29 65 %
Instalaciones deportivas 315.545 26 309.365 25 434.735 15 40%

Personal 78.630 6 83.855 7 86.350 7 12 %

@ Bienes y servicios 25.830 2 27.640 2 28.140 2 1%
Biblioteca publica 104.460 8 111.495 9 114.490 9 12 %
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13. ANALISIS ECONOMICO

13.4. CONCLUSIONES

« De acuerdo con el marco juridico urbanistico vigente en materia de sostenibilidad econémica de los planes
generales municipales, resulta necesario que, en la actual fase de elaboracion del nuevo Plan General
Municipal de Coria, se avancen las bases economicas y financieras que permitan, en fases posteriores del
planeamiento, evaluar el impacto real que la nueva ordenacion urbanistica tendra sobre la Hacienda

municipal.

En consecuencia, las bases para la sostenibilidad econémica del PGM se han centrado en el analisis de la
Hacienda municipal de Coria, examinando las principales magnitudes economicas y financieras del
Ayuntamiento en los ultimos ejercicios disponibles (2022-2024) y estudiando en detalle la evolucion de los
ingresos y gastos corrientes, los gastos de capital, el grado de cumplimiento de las reglas fiscales, asi como
los costes de prestacion de los servicios publicos directamente vinculados al funcionamiento y expansion
urbana de la ciudad.

o Durante el periodo 2022-2024, los ingresos corrientes del Ayuntamiento de Coria han mostrado una
tendencia estable, con variaciones moderadas asociadas al comportamiento de los ingresos tributarios y a las
transferencias de otras administraciones. Sin embargo, la evolucion del gasto corriente presenta incrementos
significativos en determinados servicios municipales, especialmente aquellos de caracter obligatorio como

alumbrado, residuos, mantenimiento de vias pUblicas o instalaciones deportivas.

« En relacion con la estabilidad presupuestaria y la regla de gasto, y en aplicacion de la Ley Organica 2/2012
de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, el Ayuntamiento mantiene una posicion de
equilibrio estructural, si bien la evolucion al alza del gasto corriente obliga a reforzar el control de la
sostenibilidad financiera de cara a los proximos ejercicios. Es necesario destacar, ademas, que el marco
estatal de suspension temporal de reglas fiscales finaliza, por lo que el futuro PGM debera prever escenarios

realistas de gasto.

« En cuanto a la inversion real (gasto de capital), esta se mantiene concentrada en actuaciones puntuales de
mantenimiento, reposicion y mejora del espacio publico y equipamientos municipales. La capacidad
inversora de la Hacienda local es limitada y depende, en gran medida, de transferencias externas y fondos
finalistas, lo que refuerza la necesidad de que el planeamiento no genere nuevos compromisos de gasto

estructural sin financiacion asociada.

« Respecto al nivel de endeudamiento municipal, este se sitla dentro de los margenes legales y no constituye
un condicionante inmediato para el desarrollo del PGM. No obstante, debe evitarse que la ejecucion de
nuevos crecimientos urbanisticos derive en un incremento del gasto permanente que obligue, en el medio

plazo, a recurrir a endeudamiento para financiar servicios ordinarios.

« En relacion con los ingresos urbanisticos e inmobiliarios, se mantiene una dependencia moderada respecto
a los ingresos puntuales derivados de licencias, ICIO o plusvalias, lo que refuerza la necesidad de no vincular
el equilibrio presupuestario municipal a ingresos de naturaleza ciclica o vinculados a coyunturas de mercado.

e Uno de los elementos clave de la evaluacion econdmica del planeamiento es el coste de los servicios
urbanos basicos, que el Ayuntamiento de Coria debe financiar con caracter recurrente. El analisis municipal
realizado muestra que, en términos de €/habitante, destacan los costes asociados a la recogida y
tratamiento de residuos, junto con los servicios de limpieza viaria, alumbrado pUblico, pavimentacion de vias

y mantenimiento de zonas verdes.

Cada uno de estos servicios se ha calculado en términos de €/habitante, y, cuando ha sido posible, también
en funcion de unidades fisicas como m?2 de viario o m2 de zonas verdes. En este sentido, el incremento
acumulado del gasto en alumbrado pUblico (+50 % entre 2022 y 2024), pavimentacion de vias publicas (+36
%), instalaciones deportivas (+40 %) y parques y jardines (+11 %) pone de manifiesto que el crecimiento
urbano no sélo implica inversion inicial, sino también coste de mantenimiento permanente, que debe ser

anticipado en el planeamiento.

« En cuanto al transporte pUblico, debe sefialarse que actualmente constituye una partida presupuestaria
municipal nula, dado que no se financia directamente desde la Hacienda local. Sin embargo, su papel como
infraestructura basica para la movilidad sostenible requerira ser incorporado en fases posteriores del

planeamiento, especialmente si el PGM prevé expansion urbana o cambios en la estructura territorial.
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